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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet
sich im nordwestlichen Teil der Region Westmecklenburg. Die Stadt Dassow
soll in ihrer Funktion als Grundzentrum zwischen der Hansestadt Liibeck und
dem Mittelzentrum Grevesmiihlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage
an der Bundesstraltie B105, die die 0.g. Zentren miteinander verbindet, und im
Schnittpunkt mit der Landesstralle L0O1, die von Dassow nach Klitz fuhrt, ist
Dassow sehr gut an das tberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt
Dassow wird vom ,Amt Schonberger Land" verwaltet. Zum Gebiet der Stadt
Dassow gehoren neben der Stadt Dassow mit Vorwerk und Siedlung auch die
Ortsteile Tankenhagen, GroR Voigtshagen, Klein Voigtshagen, Holm,
Wilmstorf, Wieschendorf, Lutgenhof, Flechtkrug, Prieschendorf, Kaltenhof,
Schwanbeck, Harkensee, Barendorf, Rosenhagen, Feldhusen, Johannstorf,
Benckendorf, Volkstorf und Pétenitz. Derzeit leben in der Stadtgemeinde
4.102 Einwohner (gemdal Statistisches Landesamt M-V — Bevdlkerungstand
der Kreise, Amter und Gemeinden 2020).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fiir die
Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fiir eine touristische
Entwicklung.

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Liibeck-Travemiinde bzw.
Ostholstein bringen eine erhohte Nachfrage nach Wohnbaufldchen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Die gewerbliche Entwicklung hat sich in Dassow sehr gut vollzogen. Es wird
weiterhin Bedarf an Flachen fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe
abzusichern sein. Die gewerblichen Anforderungen an die Stadt Dassow
sollen insbesondere im Raum der Metropolregion Hamburg/Liibeck bewertet
und berlcksichtigt werden. Auch Einzelstandorte sollen fir kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe in Stadtndhe vorbereitet werden.

Aufgrund der positiven Entwicklung der vergangenen Jahre besteht dringend
der Bedarf zur Ausweisung von verfigbaren und umsetzbaren Fléachen far
Wohnnutzungen und die Wohngebietsaddquate Infrastruktur.

Die Stadt Dassow méchte ihrer Funktion als Grundzentrum der Region fiir die
umliegenden Gemeinden nachhaltig gerecht werden. Die Bereitstellung von
Wohn- und Gewerbeflachen entsprechend dem anstehenden und dem zu
erwartenden Bedarf ist wichtiges Ziel der Stadt. Es besteht in der Stadt
Dassow die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fir
Wohnbebauung, um einer Abwanderung der Bevélkerung in andere Stadte
und Gemeinden entgegen zu wirken und den Status als Grundzentrum zu
sichern. Zudem ist es notwendig fiir die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes Flachen fir Wohnbebauung bereitzustellen, um
Arbeitskrafte am Ort mit Wohnungen auszustatten. Die notwendigen
Infrastrukturen im Stadtgebiet sind vorhanden und fiir eine langfristige
Nutzung ausgelegt. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine
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dariberhinausgehende Entwicklung bildet fir die Stadt Dassow eine
wesentliche Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums.

Die Stadt Dassow befindet sich innerhalb des Tourismusentwicklungsraumes
und die Beherbergungskapazitdten sowie die touristische Infrastruktur sollen
weiterentwickelt werden. Die vorhandenen naturrdumlichen Gegebenheiten
sollen bei allen Entwicklungsabsichten der Stadt Dassow und ihrer Ortsteile
berlicksichtigt werden.

Allgemeines

Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® stellt die
Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Dassow in seinen Grundzigen dar.
Die Stadt Dassow verfiigt tber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung, Bekanntmachung vom 30. August
2019. Der Beschluss (iber den Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung erfolgte am 14. Mai 2019. Die Stadtvertretung der Stadt
Dassow hat geméall § 6 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI |1 S. 3634) die
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes einschliellich der
Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes um die nérdlichen
Teilbereiche der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee) sowie aller bis dahin wirksam gewordenen Anderungen sowie
Berichtigungen beschlossen. Dieser Flachennutzungsplan erfahrt fir den
Teilbereich Siid Anderungen. Im Rahmen der Anderungen des
Flachennutzungsplanes fiur den Teil Sid erfolgt eine Bezugnahme auf den
Teil Nord.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes fur den Teil Stid werden maRgeblich
Flachen fiur die zukiinftige gewerbliche und die Wohnentwicklung sowie fiir
Sondergebiete fir den Einzelhandel und Sportanlagen entsprechend
Entwicklungsbedarf untersucht und Zielsetzungen entwickelt. Die
Siedlungsflachenentwicklung hat bedarfsgerecht und zugleich flachensparend
entsprechend den Erfordernissen zur Starkung des Grundzentrums zu
erfolgen. Die Neuinanspruchnahme von Flachen wird auf das erforderliche
Maf beschrankt und die Anforderungen an das Schutzgut Boden beachtet.
Fur die Stadt Dassow bedeutet dies, fiir die notwendige Siedlungsentwicklung
ausreichend Wohn- und Gewerbeflaichen sowie Infrastrukturflachen
(Einzelhandel, Sportanlagen, Verkehrsanlagen, ...) ausweisen zu kénnen und
dabei auch die Neuausweisung von Flachen auf den tatséchlichen Bedarf mit
entsprechender Begriindung zu beschranken.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 3 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine
unmittelbare Rechtsverbindlichkeit gegentiber der Offentlichkeit entfaltet der
Flachennutzungsplan nicht. Es kénnen daraus keine Anspriiche,
beispielsweise an eine bauliche Nutzung eines Grundstiickes abgeleitet

werden.
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Mit dem Beschluss {ber den Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 hat die Stadt Dassow entschieden, die
Zielsetzungen fiir die gekennzeichneten Teilbereiche A5, A6 und A28 wie in
der bisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung zu belassen. Das heit hier ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung. Deshalb werden die
betroffenen Flachen in der weiteren Darstellung in Klammern gesetzt ((A5),
(AB), (A28)) um die Plausibilitit in den Darstellungen zu belassen.
Insbesondere im Zusammenhang mit den Flachenpotentialen und die
Wohnentwicklung bleibt eine Bezugnahme auf die Teilflaichen erhalten, auch
wenn sich keine Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung ergeben.
Ableitungen in Bezug auf die Umweltbelange bleiben auch fir diese Flachen
erhalten. Sie sind ohnehin im Rahmen der weitergehenden verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren fiir die betroffenen
Flachen zu beachten.

In den weiteren Ausfiihrungen wird fiir die Teilflichen A5, A6 und A28 nicht
differenziert auf die Anderungen eingegangen. Dies ergibt sich fur die
Teilflachen A5, A6 und A28 dadurch das sie Klammern gesetzt sind und in der
Planzeichnung hinsichtlich der Art der Nutzung ausgekreuzt sind. Aufgrund
der Bezugnahme bei der Bestimmung der Wohnbaupotentiale und bei der
Betrachtung der Umweltbelange werden die Ausfiihrungen fiir die Teilflachen,
die auch unabhéngig von der Art der Nutzung gelten, beibehalten.

Kartengrundlage

Als  Grundlage fur die Darstellungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (fur den Planteil 1- Stadtgebiet und zugehérige
Ortsteile, Teil Stid) wird die wirksame Fassung der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow genutzt. Im Rahmen der
Neubekanntmachung wurde die Kartengrundlage der Planzeichnung des
Planteil 1 mit der derzeit geltenden topographischen Karte aktualisiert (Stand
2017-01). Hingegen wurde die Kartengrundlage hinter der Planzeichnung des
Planteils 2, im laufenden Verfahren ohne Anderungen, nicht aktualisiert.
Aufgrund der Aktualisierung der Kartengrundlage wurden - wenn notwendig -
Lagekorrekturen in geringfiigigem Umfang im Sinne einer redaktionellen
Anpassung fur den Planteil 1 vorgenommen.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung (Planteil 1) werden folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
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Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- Waldgesetz fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
| $.3908).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V 8. 221, 228)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

- AwSV Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wasserfahrdenden
Stoffen in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

- EG-Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutz-Richtlinie) (Amtsblatt der
Européischen Union 2010 L20/7).

- Natura 2000-LVO M-V — Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete
in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

- Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg — Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

- OkoKtoVO M-V - Verordnung zur Bevorratung von
Kompensationsmalnahmen, zur Einrichtung und Verzeichnissen und zur
Anerkennung von Flachenagenturen im Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 22.04.2014-Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorpo. GI.Nr.791-9-7).
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) — Herausgeber Ministerium for
Landwirtschaft und Umwelt M-V, Neufassung 2018.

Abgrenzung der Anderungsbereiche

Fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung (Planteil 1/ Planteil Std) werden Anderungsbereiche
entsprechend Bedarf und Entwicklungsabsicht der Stadt Dassow
berticksichtigt. Teilweise fuRen diese Anderungsbereiche auch auf
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stéadtebaulichen Variantenuntersuchungen. Fiir das Planverfahren werden die
Anderungsbereiche sowohl
— auf dem Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung (Planteil 1/ Planteil Stid) und
— auf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019, mit dem entsprechenden Planungsstand
(hier Entwurf) und entsprechend Bearbeitungsstand dargestellt.
Auf die Veranderungen in den einzelnen Planungsstidnden wird nicht
eingegangen. Dies ergibt sich aus der Verfahrensdokumentation.

Mit dem Beschluss tiber den Entwurf vom 17. Mai 2022 sind die Absichten zur
Anderung zur Art der Nutzung fiir die Teilflaichen (A5), (A6) und (A28) im
Vergleich zur Plandokumentation der Beschlussvorlage Entwurf entfallen. Im
Zusammenhang mit Ableitungen zur Wohnbauentwicklung behalten diese
Flachen entsprechend Bedeutung und es wird der Bezug hergestellt. Die
Teilflachen werden in der Dokumentation in Klammern gesetzt bzw. auf der
Planzeichnung als entfallend dargestellt. Die laufenden Nummern
(durchgekreuzt) bleiben jedoch Bestandteil der Planzeichnung und der
Begriindung, um hier die laufenden Nummern in Folge darstellen zu kénnen.
Ein ganzlicher Verzicht auf die (durchgekreuzten) laufenden Nummern erfolgt
nicht, um die Planplausibilitdt und die Plausibilitat der Begriindung weiterhin
aufrecht zu erhalten.

Erkldrend ist hier dargestellt, dass im Rahmen der Vorentwurfsphase die
Anderungsbereiche als Teilbereiche (TB) gekennzeichnet waren.

Unter Beriicksichtigung maRgeblicher Anderungen und auch Erganzungen
von Anderungsbereichen in der Phase Entwurf wurde die Darstellungsweise
veréndert, um hier wiederum eine fortlaufende Nummerierung zu erméglichen.
Die Anderungsbereiche werden gekennzeichnet (A und laufende Nummer). In
einzelnen Fallen erfolgt die Bezugnahme auf Anderungsbereiche gemaR
Vorentwurf. Deshalb wird dem Flachennutzungsplan die Planzeichnung mit
Stand Vorentwurf, 16. Juni 2020, beigefiigt.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 wurde durch den Landkreis im Rahmen der
Stellungnahme vom 02.11.2022 darauf hingewiesen, dem Plan zur besseren
Ubersichtlichkeit auch die Zielsetzungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung beizufiigen.
Die Stadt Dassow ist bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit der
Anlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 14. Mai 2019 gefolgt; ergdnzend zur
gesamtheitlichen Darstellung werden die Teilblétter analog der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Fassung der Neubekanntmachung in den
Formaten A3/A4 beigefiigt.

Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow (Planteil 1 —
Teil Std) besteht aus der Planzeichnung und der dazugehorigen Begriindung
inklusive Umweltbericht. Durch Kennzeichnung der Anderungsbereiche auf
der Fassung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung und innerhalb  der 1. Anderung des
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Flachennutzungsplanes ist eine vergleichende Betrachtung der Anderungen
moglich. Bestandteil der Begriindung =zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter Prifung der
Umweltbelange.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden folgende Gutachten erstellt,
die fur die Begriindung des Flachennutzungsplanes genutzt werden:

— Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Hoffmann & Leichter
Ingenieurgesellschaft, Verkehrsplanung, StralRenentwurf,
StralRenverkehrstechnik, Immissionsschutz, Projektsteuerung, Berlin,
Stand 2. September 2021,

— Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt Dassow 2021, Strategieplan
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet, CIMA,
Lubeck, 8. November 2021,

— Natura 2000-Vorprifung fir die europdischen Vogelschutzgebiete
(VSG):

JJFeldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE2031-
471),

.Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine" (DE2233-401),
LTraveforde” (DE2031-401), Planungsbiiro Mahnel, Stand 29. Méarz
2021 fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung,

— Natura 2000-Vorprifung fiir die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB):

JKiste Kliutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
(DE2031-301),

~Stepenitz-, Radegast- und Maurintal mit Zuflussen" (DE2132-303),
+Traveforde und angrenzende Flachen" (DE2030-392), Planungsbiiro
Mahnel Stand 29. Marz 2022 fur die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung.

Malgeblich fur die Bewertung im Rahmen der gewerblichen Entwicklung
waren die Abstimmungen zum Zielabweichungsverfahren der Stadt Dassow.
Nach intensiven Abstimmungen in einem Antragsverfahren hat die Stadt
Dassow am 12.10.2021 den Beschluss zur Riicknahme des Antrages auf
Zielabweichung gefasst. Die Ricknahme des Antrages ist durch die Stadt
Dassow mit Schreiben vom 05.10.2021 erfolgt. Das Ministerium flir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern hat durch
Mitteilung vom 14.10.2021 mitgeteilt, dass der Vorgang abgeschlossen ist, der
den Inhalt des Antrages auf Zielabweichung der Stadt Dassow mit
Aktenzeichen 61.21.17.40 beinhaltete. Diese Unterlagen werden Gegenstand
der Verfahrensdokumentation.

3. Anlass und Erfordernis der Fldchennutzungsplandnderung

Fir die Stadt Dassow besteht die Aufgabe, die planerischen Voraussetzungen
fur die Bereitstellung von Weohnraum fir die Bevélkerung und insbesondere fiir
einheimische Familien zu schaffen.
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Ebenso besteht das Erfordernis, Flédchen fiir die Anforderungen zur weiteren
gewerblichen Entwicklung innerhalb des Gebietes der Stadt Dassow zu
schaffen.

Bisher konnte der Nutzung vorhandener Bauflachen fir die
Wohnbauentwicklung Vorrang eingerdumt werden. Die Flachen fir
gewerbliche Entwicklung wurden vollstdndig entwickelt oder fir die
Entwicklung an Gewerbetreibende {ibereignet.

Die Stadt Dassow verfligt aktuell nicht mehr (ber Bauland fir den
individuellen Eigenheimbau und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und
kann die kurzfristige Bereitstellung von Flachen, die in der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung, Teil Sud,
enthalten sind, nicht realisieren. Es gibt Flachen, die im Flachennutzungsplan
fur eine Wohnnutzung vorbereitet sind; diese stehen jedoch fiir eine
Entwicklung von Baugebieten nicht zur Verfugung. Deshalb werden
Alternativilachen notwendig, tUber die die Stadt Dassow verfligen kann.

Die Stadt Dassow verfugt innerhalb des Stadtgebietes nur noch {ber
vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Die Flachen, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufladchen dargestellt sind, stehen
aufgrund von bestehenden Eigentumsverhaltnissen kurz- und mittelfristig nicht
zur Verfugung. Die Stadt Dassow versucht im Rahmen des
Wohnbauflachenmanagements die Verfluigbarkeit der Flachen abzusichern.

Es besteht in der Stadt Dassow die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer
Flachen fur die Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen
Standort fiir die Eigenversorgung vorzubereiten. Einer der gewahlten
Standorte des Flachennutzungsplanes soll hierfiir genutzt werden. Die Stadt
Dassow bedient sich fur die Realisierung eines  konkreten
Wohnbedarfsprojektes eines Entwicklungstragers. Es gilt den Wohnstandort in
Dassow zu starken und einen Bevélkerungsriickgang zu vermeiden. Die
Nachfrage nach Wohnungen und an Eigenheimbaupléatzen besteht nach wie
vor. Die Flachen fir die Wohnbebauung, die in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes zusatzlich dargestellt sind, sind aus Sicht der Stadt
Dassow geeignet, den Bedarf abzudecken.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes wurde es erforderlich Flachen fiir die
gewerbliche Entwicklung vorzubereiten. Auf der Grundlage einer
Variantenuntersuchung von Flachen und auf der Grundlage einer
Bedarfsanalyse werden Flachen fiir die gewerbliche Entwicklung dargestellt,
die mit den zusténdigen Behdrden abgestimmt wurden.

Die Ortsteile der Stadt Dassow sollen im Wesentlichen in ihrem Bestand
erhalten werden und im Rahmen der Innenverdichtung genutzt werden: die
darin enthaltenden Potentiale werden bei der Bewertung der
Wohnbauflachenentwicklung mit dargestellt. Hierbei werden auch die
Potentiale in den Ortsteilen des Teil 2, Teil Nord bewertet. Aufgrund der
Verfestigung soll der Ortsteil Holm als Wohnbauflache mit der Qualitat eines
Ortsteiles ausgewiesen und dargestellt werden.

Fur den Ortsteil Wilmsdorf erfolgt nach Bewertung der Wohnbaukapazitaten in
den landlichen Ortsteilen eine Reduzierung der im Bereich der LO1 gelegenen
Flachen, die urspringlich der landwirtschaftlichen Nutzung und gewerblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Viehhaltung) dienten. Diese Flachen
werden fur eine Wohnbauentwicklung nicht mehr vorgesehen (A32).
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4. Planverfahren

Die Stadt Dassow stellt die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachung im zweistufigen Regelverfahren auf.

Die Stadtvertretung der Stad Dassow hat am 15.03.2016 den Beschluss zur
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Seinerzeit
wurde der Beschluss noch unter dem Gesichtspunkt der Fortschreibung des
sudlichen Teils des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow als
8. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die Stadt Dassow hatte sich zwischenzeitlich entschieden, im Rahmen einer
Neubekanntmachung mit Stand vom 14. Mai 2019 die Teilbereiche Nord und
Sud fur die Stand Dassow und fir die nordlich gelegenen landlichen
ehemaligen Gemeinden Harkensee und Pétenitz zusammenzufithren
(rechtswirksame Flachennutzungspldne inkl. rechtswirksame Anderungen).
Bis zZum Beschluss tber die Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes  vom 14. Mai 2019  bestanden die
Teilflachennutzungspléne flr die Stadt Dassow unabhédngig nebeneinander.
Hierzu war eine Vielzahl von Anderungen im Bereich des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow flur den Teil Sud zu
berlicksichtigen. Fur die gesamtheitliche Betrachtung ist es vorteilhaft, auf der
Grundlage der Neubekanntmachung die Anderungsabsichten darzustellen
und zu formulieren und ins Verhéaltnis zur Gesamtentwicklung der Stadt
Dassow zu setzen. Mit Vorlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
mit Zusammenfihrung der Teilflichennutzungsplédne Nord und Stid und der
Neubekanntmachung gemafll § 6 Abs. 6 BauGB ergibt sich die Md&glichkeit,
die Anderungsabsichten gesamtkonzeptionell darzustellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der
Motocrossanlage ist entsprechend beachtet und beriicksichtigt. Mit
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Stand Mai 2019 ergibt sich
fur die Stadt Dassow die Moglichkeit, die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung
durchzufiihren. Anstelle der 8. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der
Stadt Dassow fiir den Teil Sid wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 durchgefiihrt; damit ist eine gesamtheitliche
Betrachtung der Anderungen méglich.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung erfolgt eine umfassende Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes unter Bezugnahme auf das gesamte Stadt- und
Gemeindegebiet mit den Teilbereichen Nord und Sid, wobei die
Anderungsbereiche nur innerhalb des sidlichen Teiles liegen.

Die Planungsziele wurden im Aufstellungsbeschluss wie folgt formuliert:

- Darstellung von Flachen fiur die Entwicklung von Wohnen, Gewerbe
und Sondergebietsflichen in der Ortslage Dassow bzw. in
unmittelbarer Nahe Uber die bisherigen Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (studlicher Teil) hinaus,

— Beachtung der Abstandsanforderungen zur vorhandenen Kldranlage
mit schutzwiirdigen Nutzungen, Darstellung der Hauptverkehrsachsen,
insbesondere fur den stdlichen Bereich,
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— Berticksichtigung von ggf. notwendigen Ausgleichsflachen,

- nachrichtliche Ubernahme der Natura-2000-Gebiete sowie Nachweis
der Vertraglichkeit mit den Natura-2000-Gebieten bei Erfordernis,

-~ nachrichtliche Ubernahme der nationalen Schutzgebiete, wie LSG und
NSG und Nachweis mit den nationalen Schutzgebieten bei Erfordernis,

— Berucksichtigung energetischer Aspekte bei Ausweisung von
gewerblichen Flachen, Unterbringung von erneuerbaren Energien, wie
Photovoltaikanlagen oder Biogasanlagen, innerhalb der gewerblichen
Flachen, Uberprifung zu Konzentrationswirkungen fiir Anlagen und
Einrichtungen erneuerbarer Energien,

— keine Schaffung von Planungsrecht fiir Windenergieanlagen,

— Stérkung der Sportinfrastruktur,

— Ausweisung einer Flache fiir den ruhenden Verkehr im
Innenstadtbereich,

— Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
(Zusammenlegung des nordlichen und des stdlichen
Teilflachennutzungsplanes in einem Planwerk inklusive rechtskréftiger
Anderungen und der hier in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplananderung).

Die Anderungstgereiche 1 - 10 gemal Aufstellungsbeschluss sind aus den
nachfolgenden Ubersichtskarten (Abb. 1 und 2) zu ersehen.

Die Anderungsbereiche wurden im Einzelnen definiert und wurden wie im
Folgenden dargestellt benannt. Die konkrete Abgrenzung wurde in der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses definiert.

Teilbereich 1 — Kaltenhof

Teilbereich 2 — Schloss Lutgenhof

Teilbereich 3 — Vorwerk

Teilbereich 4 — Speicher

Teilbereich 5 — Sonstiges Sondergebiet Windenergieanlagen

Teilbereich 6 — Bereich Sportplatz siidlich der Grevesmihlener Strae bis hin
zu einer stidlichen Umfahrt

Teilbereich 7 — Flache nérdlich des Traveminder Weges (Kreisstralte 45)

Teilbereich 8 — Abrundung Ortskern zwischen Grevesmihlener Strale und B
105

Teilbereich 9 — Parkplatz Innenstadt zwischen Libecker Strafle und Ernst-
Thalmann-Stralle

Teilbereich 10 — Gewerbeflache

Neben diesen Anderungsbereichen hatten sich weitere Teilbereiche fir die
Betrachtung der Anderungen im Zusammenhang mit der Wohnentwicklung
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ergeben. Dies wird im Folgenden dargestellt. Die Teilbereiche TB 11 bis TB
16 werden gemeinsam mit den Teilbereichen gemal Aufstellungsbeschluss
im nachfolgenden dargestellt (siehe Abb. 1 und Abb. 2).

Am  29.08.2017 wurde eine Planungsanzeige gemalR § 17
Landesplanungsgesetz an das zustandige Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg gerichtet.

Im Ergebnis der Planungsanzeige fand am 16.11.2017 eine Ortsbegehung mit
Vertretern des Amtes fur Raumordnung und  Landesplanung
Westmecklenburg zu den Planungszielen der Stadt Dassow und den
Anderungsbereichen statt. Die Belange der Raumordnung wurden in Bezug
auf die Zielsetzungen der Stadt Dassow abgestimmt und erortert.

Zur weiteren Prazisierung und Erorterung der Planungsabsichten und in
Vorbereitung einer Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung zu den Planungsabsichten fand am 06.03.2018 ein
Abstimmungsgesprach mit Vertretern des Amtes fiur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg und einem Vertreter der Landesplanung
statt.
Im Vorfeld der Erérterung waren vom Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Anforderungen

— an die Bevélkerungsentwicklung und Prognose,

— an die soziale Infrastruktur,

— an Wirtschaft und Arbeit,

— an die Neuausweisung von Gewerbeflachen,

— an die Neuausweisung von Wohnbaufldchen und in Bezug auf den

Bodenwert landwirtschaftlicher Flachen an die Stadt Dassow

herangetragen worden.

Die Abstimmung im Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde in
einem  Gesprachsvermerk, Stand 06.03.2018, festgehalten. Die
Neuausweisung von Gewerbe- und Wohnbauflédchen ist im Zusammenhang
zu betrachten. Bei einer grof¥flachigen Gewerbefldichenausweisung ist es
notwendig auch das Angebot an Wohnraum zu stdrken. Die Zahl der
Einpendler nach Dassow betrégt etwa 682 (Stand 2013). Diese Zahl ist bei
der Entwicklung der Wohnbauflichen zu beachten. Die Stadt Dassow kann
davon ausgehen, dass nach Ricknahme der Teilbereiche 3 (TB 30 und TB
3w) in Kaltenhof die Wohnbauentwicklung grundsétzlich befiirwortet wird.
Hinsichtlich der  gewerblichen Entwicklung bestand  weiterhin
Abstimmungsbedarf. Es wurde (Uber die Notwendigkeit eines
Zielabweichungsverfahrens in diesem Zusammenhang entschieden.

Die Stadt Dassow hat hierzu die Anforderungen zur gesamtrdumlichen
Entwicklung ergénzt und um die angeforderten Punkte prazisiert. MaRgeblich
wurden folgende Anforderungen erértert und préazisiet und hier im
Wesentlichen wiedergegeben:

Grundlage fur die Ziele der Stadt Dassow ist die Bezugnahme auf die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, bestimmt durch das LEP 2016 und
das RREP 2011. In Bezug auf das RREP 2011 nimmt die Stadt Dassow hier
mafgeblich Bezug auf ihre Funktion und Entwicklungsmoglichkeit geman den

Planungsstand: endgliltiges Exemplar 06. Juni 2023 21



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Anforderungen an  Grundzentren. Hierfir gelten maRgeblich die
Bestimmungen gemaR 3.2.2 (2) und (3) des RREP Westmecklenburg. Danach
heil} es:

.Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevdélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck liegenden Grundzentren... Dassow... sollen in besonderem Maf3e
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.”

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
Uberprift.

Im Rahmen weitergehender Abstimmungen zur bedarfsorientierten
gewerblichen Entwicklung in der Stadt Dassow wurde mit der
Landesplanungsbehérde abgestimmt, dass Dassow unter Beriicksichtigung
der bisherigen Entwicklung als Medizintechnik-Cluster fur Westmecklenburg
betrachtet werden kann.

Dabei ist beachtlich, dass sich der Gewerbestandort Dassow in den
vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt hat und durch Ansiedlungen tber
die Landes- und Bundesgrenzen hinaus agierender Unternehmen, wie z.B.
Euroimmun, EndoComplete, GPE, Entwicklungsimpulse ausgelést werden,
die auch weiteren Bedarf verursachen. Es ergibt sich somit wechselseitiger
Bedarf fir die Entwicklung der Wohn- und Gewerbefunktion und der damit
verbundenen Aufgaben zur taglichen Daseinsvorsorge, auch fir Flachen des
Gemeinbedarfs in der Stadt Dassow. Fir die Unternehmen ist es von
Bedeutung, dass neben der Starkung der gewerblichen Funktionen und
Berucksichtigung der Anforderungen der Gewerbebetriebe an dem Standort
Dassow auch die Wohnfunktion und die Freizeitfunktion adaquat entwickelt
werden, um Mitarbeiter gewinnen zu kénnen.

Fur die Entwicklung der Wohnfunktion wurden neben den

Entwicklungsflachen, die bereits in den Teilbereichen 1 bis 10 im

Aufstellungsbeschluss betrachtet wurden, weitergehend Flachen untersucht

und bewertet. Hierzu gehéren auch Verdichtungspotentiale, die genutzt

werden sollen. Diese werden im Folgenden aufgefiihrt:

- TB 11 hinter dem Volkshaus, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
bertcksichtigt,

- TB 12 ostlich der Hermann-Litzendorf-Strale, tberwiegend bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan berticksichtigt,

- TB13 Flachen am Ulmenweg in Lutgenhof, bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB 14 Erganzungsflache westlich der Herman-Litzendorf-Stralle, zum Teil
bereits im Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB15 Flachen in der Siedlung, bereits im  wirksamen
Flachennutzungsplan beriicksichtigt,

- TB16 in Kaltenhof, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
berlicksichtigt.

Fir die vorgenannten Flachen lasst sich darstellen, dass bis auf die Teilflache
14 (TB 14) samtliche Ubrige Fldachen bereits Bestandteil der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow sind. Da im Rahmen
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung der
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Neubekanntmachung die Auswirkungen der Fldchenneuausweisung bzw.
realen Anderung betrachtet werden, verzichtet die Stadt Dassow auf
weitergehende Darlegungen zu den bereits geregelten Teilbereichen und
verweist auf diesbezigliche Darlegungen hierzu im Rahmen der
Abstimmungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes. Im Vorentwurf
wurde die Entwicklung der TB 11, TB 12, TB 13, TB 15 und TB 16 im Rahmen
der Darlegung der gesamten Planungsziele betrachtet und bewertet. Die
Ausgestaltung dieser Flachen obliegt der Stadt Dassow auRerhalb der
Betrachtung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zusétzlicher Bedarf ergibt sich fiir die Stadt Dassow auch in Bezug auf
Flachen fur Freizeitbetatigung und Aktivitdt im Fremdenverkehrsrickraum.
Neben dem Tigerpark gibt es Interessenlagen, den fremdenverkehrlichen
Infrastrukturbereich zu erganzen. Hierfur sah die Stadt Dassow die
Uberpritfung des TB 17 (Vorentwurf) vor.

MaRgebliches Ziel der Stadt Dassow auf der Ebene des Vorentwurfs war es
auch, die Zielsetzungen fur die Verkehrsinfrastruktur zu prazisieren. Fur
Abstimmungen wurde deshalb der TB 6 (Vorentwurf) in die TB 6 Nord und
Sud differenziert. Die sogenannte ,Sudspange®, von der B 105 Uber das
Gewerbegebiet und sidlich der Siedlung vorbei bis zur Bahnhofstrale fiihren
sollie, wurde als Zielsetzung formuliert und fir die Abstimmungen im
Beteiligungsverfahren begriindet.

Von zentraler Bedeutung flir die Stadt Dassow ist die Entwicklung weiterer
Gewerbestandorte und Gewerbeflachen. Hierfur wird konsequent verfolgt, die
Flachen nordlich der B 105 (TB 10) gegeniber dem etablierten
Gewerbestandort vorzubereiten. Die Flachen eignen sich durch ihre
Lagegunst und ihren Standort &stlich des Stadtgebietes (Hauptort Dassow).
Die verkehrliche Anbindung soll {iber den Ausbau des geordneten
Kreuzungspunktes, der bereits den bestehenden Gewerbestandort erschlief3t,
erfolgen. Eine etappenweise Entwicklung des Bereiches ist hier méglich. Im
Rahmen ihrer vorsorglichen Tatigkeit und Flachenausweisung haben die
Gewerbeentwicklungsflachen fiir die Stadt Dassow vorwiegend Prioritét.

In der gesamtréaumlichen Betrachtung wird sowohl die stédtebauliche als auch
die ausgewogene landschaftliche Entwicklung betrachtet. Die Abgrenzungen
der Teilbereiche zur Anderung gemal Aufstellungsbeschluss und der im
weiteren erganzten Teilbereiche sind in den nachfolgenden Ubersichten (Abb.
1 und Abb. 2) dargestellt und wurden neben weiteren Anderungsflachen im
Rahmen des Vorentwurfsverfahrens mit Behorden und T6B und der
Offentlichkeit sowie mit den Nachbargemeinden abgestimmit.
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf waren flr die
Teilbereiche auch Flachenbilanzen beigefiigt. Die Stadt Dassow hatte somit
fur das Beteiligungsverfahren hinreichend Dokumentation und Information fir
das Stellungnahmeverfahren zur Verfigung gestelit.

Fur eine vergleichende Betrachtung wird im Beteiligungsverfahren fir den
Entwurf die Darstellung der Planungsziele fur den Vorentwurf als Anlage
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beigefugt. Letztlich bezog sich der Vorentwurf auf 26 Teilbereiche (sh.
nachfolgende 2 Abbildungen).
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde auf der Grundlage des
Vorentwurfs die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange vorgenommen
(gemal § 3 Abs. 1 BauGB bzw. gemal § 4 Abs. 1 BauGB). Die frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréager offentlicher
Belange fand letztlich fir 26 Teilbereiche (TB 1 bis 26) in der Zeit vom
25. August 2020 bis einschlieBlich 28. September 2020 statt. Die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Anschreiben vom 31. August 2021 unter Fristsetzung eines Monats.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und TOB
eingegangenen Stellungnahmen wurden bewertet. Es wurden die
ergdnzenden Gutachten zum Einzelhandel und zum Schallschutz sowie die
gutachterlichen Bewertungen der Natura 2000-Schutzgebietskulisse erarbeitet
und erstellt. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und die Abwagung
wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow am 11. Januar 2022
empfohlen.

Nunmehr wird auf die Beteiligungsverfahren mit dem vorliegenden Entwurf
orientiert. Die Stadt Dassow hat sich mit der Festlegung der
Anderungsbereiche nochmals befasst. Da in dem Vorentwurf in den
Teilbereichen TB 1 bis TB 26 auch einige bereits dargestelite Nutzungen
einbezogen waren, hat sich entschlossen, weitestgehend auf die Anderungen
gegentiber der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes zu orientieren
und verwendet nun (ab dem Entwurf) die Anderungsbereiche A1 bis A40.
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5.2

5.3

Auf der Grundlage des Beschlusses (ber den Entwurf des
Flachennutzungsplanes wird das Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Weitere Ausfuhrungen erfolgen gemé&R Stand der Vorbereitung im
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden und TOB.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landschaftsprogramm ist die Grundlage fiir die regionale und kommunale
Landschaftsplanung. Dies sind der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir
die Region Westmecklenburg und der Landschaftsplan der Stadt Dassow.

Im Landschaftsprogramm werden die Ziele und Inhalte der
Landschaftsplanung beschrieben. Aulerdem werden ausfiihrlich die
wesentlichen naturrdumlichen Merkmale und Erfordernisse dargelegt. Dabei
bleiben die Aussagen zum gréfiten Teil auf naturschutzfachliche Inhalte und
Wirkmechanismen ohne einen konkreten Lagebezug beschrankt.
Entwicklungshinweise orientieren sich rdumlich an den vorhandenen
Landschaftszonen. Das Plangebiet gehtrt sowohl zur Landschaftszone des
Ostseekiistengebietes als auch zur Landschaftszone der Hohenriicken und
der Mecklenburgischen Seenplatte.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg

Die (Ubergeordneten Ziele und Grundsdtze des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden
durch den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, 2008) ausgeformt. Die
Stadt Dassow liegt in der Planregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu beriicksichtigen. Die
Darstellungen fiir die Stadt Dassow im GLRP WM sind im Teil 2 unter Punkt
4.2.4 ausfihrlich beschrieben.

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.
M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S. 322-425). Es enthélt die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kistenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.
Mai 2016 sind fur die Stadt Dassow folgende Darstellungen getroffen:

- Die Stadt Dassow liegt Bereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen und
des Oberzentrums Schwerin.

- Infrastrukturell wird die Stadt Dassow durch die BundesstraBe 105
erschlossen.

- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete liegt die Stadt Dassow im
Vorbehaltsgebiet Tourismus.
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5.4

- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete liegt die Stadt Dassow im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Der Kistenbereich ist als Vorranggebiet der Schifffahrt ausgewiesen.

- Der nordwestliche Teil der Stadt ist als Vorranggebiet bzw. als
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

- Im ostlichen Bereich der Stadt befinden sich Vorbehaltsgebiete der
Trinkwassersicherung.
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Abb. 5: Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 Auszug Stadt Dassow

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurde die endgliltige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammlung des Regionales Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen. Die Bekanntgabe erfolgte im GVOB.M-V
2011, S. 944,
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
stelt ein Planwerk fir eine geordnete raumliche Entwicklung der
Planungsregion dar. Die mit den Programmsé&tzen formulierten Ziele und
Grundsitze sind die verbindliche Rechtsgrundiage fir die kommunale
Bauleitplanung, fiir die verschiedenen Fachplanungen und fur alle
raumwirksamen Einzelplanungen.

Folgende Informationen zum Stadtgebiet Dassow lassen sich dem RREP WM
textlich und kartografisch entnehmen:
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Abb. 6: Regionales Raumentmcklungsprogramm Westmecklenburg 2011 Auszug Stadt
Dassow
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Regionale Siedlungsstruktur

CGberzentrum

Mittelzentrum

Grundzentrum

Siedlungsschwerpunkt
Stadt-Umland-Raum

Mittelbereich

Nahbereich
Vorranggebiet Gewerbe und Industrie

Bedeutsamer Entwicklungsstandort
Gewerbe und Industrie

Regionale Freiraumstruktur

Vorranggebiet Naturschutz und
Landschafispflege

\orranggebiet Naturschutz und
Landschaftspfiege auf Gewassem

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschafispflege auf Gewassem

Vorbehaltsgebiet Kompensation und
Entwicklung

Tourismusschwerpunktraum

Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum

Vorbehaltsgebiet Landwirischaft
Vorranggebiet Trinkwasser

Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

Vorranggebiet Kiisten- und
Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet Kiisten- und
Hochwasserschutz

Vorranggebiet Rohstofisicherung
Nummenerung entspr. Anlage zu 5.6
Kiessand Ks; Sand S Ton T, Torf 7Y
Vorbehaltsgebiet Rohstofisicherung
Nummetierung enlspr. Anage zu 3.6

Kiessand Ks, Sana S, Ton T, Tor 71
Eignungsgebiet Windenergieanlage
Nummetisrung entspr Anlaps 2U 6 5
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Regionale Infrastruktur
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Gesamtraumliche Entwicklung

Das Grundzentrum Dassow befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg, es gehort zum gleichnamigen Nahbereich und zum
Mittelbereich Grevesmiihlen. Dariiber hinaus befindet sich die Stadt im Stadt-
Umland-Raum des Oberzentrums Lubeck und im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg.

- Grundzentren sollen als Standorte fur dre Versorgung der Bevélkerung
ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

- Gemeinden, die Stadt-Umland-Rdumen zugeordnet sind, unterliegen
einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Dies gilt fiir
Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit Gberdrtlichen
Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe,
Verkehr und Erholung. Im Stadt-Umland-Raum Libeck sollen
Landesgrenzen tiberschreitend Planungen, Vorhaben und
MaRnahmen mit Gberortlichen Auswirkungen abgestimmt werden.

- Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-
Raum Lubeck liegenden Grundzentren sollen in besonderem Malie
Entwicklungsimpulse  fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe
aufnehmen.

Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete ist die Stadt Dassow als
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum  ausgewiesen. Hier gelten
folgende Festlegungen:

- Der Eignung, Sicherung und Funktion der Gebiete fiir Tourismus und
Erholung ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist in
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen
und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu
beriicksichtigen.

- Die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung sollen starker
genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielféltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitdten  bedarfsgerecht erweitet und die
touristische Infrastruktur verbessert werden.

- Kulturhistorische Sehenswilrdigkeiten, Altstadtkerne, touristische
Infrastruktur und kulturelle Angebote sollen weiter erschlossen und
ausgestaltet werden. Fur den Erhalt der kultur- und bauhistorisch
wertvollen Schlosser, Guts- und Herrenhduser einschliellich der
dazugehorigen Parkanlagen soll deren Nutzung fur touristische und
kulturelle Zwecke angestrebt werden.

- Das liberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten
und weiter ausgebaut werden.

- FUr den Reittourismus sollen in Verbindung mit Reiterhéfen und
Reitsportmdéglichkeiten unter Schonung von Natur und Landschaft
Reitwege ausgewiesen und regional sowie (berregional vernetzt
werden.

- Zur Entwicklung des Wandertourismus sollen Wanderwege abseits
befahrener  Stralen in  abwechslungsreichen  Landschaften
ausgewiesen und vernetzt werden.

- Campingpléatze sollen erhalten, bedarfsgerecht quantitativ erweitert
und qualitativ entwickelt werden. Dabei soll die Intensitat ihrer Nutzung
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an die Belastbarkeit des Naturraumes und der Infrastruktur angepasst
werden.

Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich
der Tourismuswirtschaft gesichert und insbesondere im Interesse der
Saisonverlangerung und der ErschlieBung neuer Markte
weiterentwickelt werden.

Siedlungsentwicklung

Siedlungsstruktur

Gewachsene Siedlungsstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln.
Die Siedlungsentwicklung soll unter Aspekten der
Umweltvertraglichkeit erfolgen.

Bezlglich des Siedlungsbedarfs soll einer Innen- vor einer
AuBlenentwicklung  Vorrang gegeben werden. Erschlossene
Standortreserven sollen genutzt und Siedlungsflachen verdichtet
werden. Bauflachen auBerhalb bebauter Ortslagen sind nur dann
auszuweisen, wenn die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft
sind. Ein flachensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung
der Landschaft vermieden und die Siedlungstétigkeit auf die Hauptorte
der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

Die Ausweisung von Wohnbau- und Siedlungsflaichen soll
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden.

Exponierte Landschaftsteile sind zu erhalten.

Stadt- und Dorfentwicklung

Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktionalitédt erhalten bleiben,
Umbau und Erneuerung sollen im Rahmen dessen geférdert werden.
Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen.

Insbesondere einkommensschwache Bevolkerungsgruppen soll ein
nach Qualitdt und Quantitat ausreichender und bezahlbarer Wohnraum
angeboten werden.

Ortsbildpragende, historisch  wertvolle Gebdude sollen unter
Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes mdglichst
erhalten und einer zeitgemafen, sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.
Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhédusern soll vor allem in den Tourismusrdaumen gedeckt
werden.

GréBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen

GroRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im
Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sie kénnen
an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu erwarten ist, dass
von ihnen Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und die
Raum- und Umweltvertraglichkeit gegeben ist.

GroRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen sich in das
Landschafts- und Siedlungsbild einfliigen, das Siedlungsgefiige nicht
beeintrachtigen sowie gut erreichbar sein.

in Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege kénnen
groRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Raum- und Umweltvertréglichkeit festgestellt sowie
die Vertraglichkeit mit den Natura-2000-Zielen gepriift wurde.
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Freiraumentwicklung
Umfangreiche Landschaftsraume der Stadt Dassow liegen im Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei handelt es sich um:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave"

- FFH-Gebiet DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegas- und Maurinetal mit
Zuflissen”

- SPA-Gebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine"

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See"

- NSG | Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung” (Nr. 144).

- NSG ,Uferzone Dassower See" (Nr. 143).

- NSG ,Stepenitz- und Maurine-Niederung” (Nr. 259)

Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist angegeben:
- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See"
- LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" (Nr. 121)

Fur die internationalen Schutzgebiete des Schutzgebietssystems ,Natura
2000 werden heute die Bezeichnungen Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) und Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) verwendet.
Dabei entspricht die Bezeichnung GGB der friiheren gebréduchlichen
Bezeichnung FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) und die Bezeichnung VSG
der friiheren gebrduchlichen Bezeichnung SPA-Gebiet (Special Protections
Area).

Folgende Inhalte des RREP WM werden daher als relevant erachtet:

Umwelt- und Naturschutz

- Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des
Lebensraumes des Menschen, auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen, einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes geschiitzt werden. Dazu sollen die Naturgiter Boden,
Wasser, Klima / Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsféhigkeit sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken
gesichert und wo erforderliche wiederhergestellt, gepflegt und
entwickelt werden.

- Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt werden,
dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt.

- Zur Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen, zur Férderung der
biologischen Vielfalt und zum dauerhaften Erhalt der regionstypischen
Okosysteme sollen die bestehenden groRBraumigen Verbundstrukturen
konkretisiert und zu einem landesweiten Biotopverbundsystem
vernetzt werden. Dieses soll durch die Fldchen des regionalen
Biotopverbundes untersetzt werden.

- In den Vorranggebieten flir Naturschutz und Landschaftspflege ist es
Ziel dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen  Nutzungsansprichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, MaRnahmen und Vorhaben in diesen
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Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
nicht vereinbar sind, sind diese auszuschlieRen.

- In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen
raumbedeutsamen  Planungen, MaRnahmen und Vorhaben
entsprechend zu beriicksichtigen.

Pflanzen und Tiere

- Die heimischen Tier- und Pflanzenarten, insbesondere die seltenen
und bestandsgefahrdeten Arten, sollen durch Sicherung, Pflege und
Entwicklung ihrer Lebensraume erhalten werden. Zentrale, landesweit
bedeutsame Rast- und Nahrungsplatze durchziehender Tierarten
sollen durch geeignete Ma3nahmen in ihrer Funktion erhalten werden.

- Die Funktionen der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume,
insbesondere in ihrer Bedeutung flir stérungsempfindliche Tierarten,
sollen bei Infrastrukturplanungen besonders beriicksichtigt werden.

Landschaft

- Die Kulturlandschaft Westmecklenburgs soll in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit geschitzt, gepflegt und entwickelt werden. Das
charakteristische Relief mit den naturnahen Waldern, Mooren und
Gewaéssern sowie landschaftscharakteristische Vegetationsstrukturen
wie Alleen, Kopfweiden, Hecken und Parks sollen erhalten, gepflegt
und entwickelt werden. Ausgerdumte Landschaftsteile sollen mit
landschaftstypischen Strukturelementen angereichert werden.

- Der Landschaftsverbrauch soll moéglichst geringgehalten und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Bauvorhaben sollen
durch angepasste Standortwahl, Dimension und Bauweise das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

- Zur Erhaltung des Landschaftsbildes, zur Sicherung der Erholung in
Natur und Landschaft und zum Schutz stérungsempfindlicher Tier- und
Pflanzenarten sollen wenig zerschnittene, stérungsarme
Landschaftsrdume erhalten werden.

Gewésser

- Gewasser sollen als Bestandteile des Naturhaushaltes nachhaltig
genutzt werden, damit sie gleichzeitig ihre 6kologischen Funktionen
erfullen kénnen sowie dem Wohl und Nutzen der Allgemeinheit dienen.
Die Wasserqualitdt soll erhalten und so weit als méglich ein guter
Okologischer und chemischer Zustand fur die Gewiasser erreicht
werden. Beim Schutz der Gewdsser sollen auch ihre Einzugsgebiete
Beriicksichtigung finden.

- Die Uferbereiche von Kiistengewéassern einschliellich der Strénde,
Dunen, Strandwalle und Kustenwélder sowie die Uferbereiche von
FlieR- und Standgewéassern sollen auRerhalb bebauter Ortslagen von
Bebauung freigehalten werden. Die Zuganglichkeit von Gewassern flr
Erholungssuchende soll grundsatzliche gesichert werden.

- Die Nutzung von Grundwasservorkommen soll im Rahmen ihrer
Okologischen Funktionen erfolgen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen sowie Veranderungen der
Grundwassermenge und -beschaffenheit sollen vermieden werden.
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Die Entnahme an Grundwasser soll dessen Neubildung nicht
tbersteigen.

- Gewasser sollen als zentrale Elemente in das Biotopverbundsystem
einbezogen werden. Die vielfaltigen Gewasserlandschaften sollen als
naturliche Lebensraume fiir bedrohte Tiere und Pflanzen erhalten und
ggf. wiederhergestellt werden.

Boden, Klima und Luft

- Die Béden sollen in ihrer natarlichen Leistungs- und Funktionsféhigkeit
als Lebensgrundlage fiir Flora und Fauna, Filter und Puffer fur den
Wasserhaushalt sowie als Produktionsfaktor fir Land- und
Forstwirtschaft gesichert und entwickelt werden. Bodenschadigungen
wie Bodenerosion, Verdichtung, Schadstoffeintrdage und -
anreicherungen sowie der Degradierung von Moorbdéden soll
entgegengewirkt werden. Altlasten sollen méglichst beseitigt werden.

- Um den Verbrauch belebter Bodenfldche madglichst gering zu halten,
gilt der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
MaRnahmen zur Wiedernutzbarmachung versiegelter Flachen und
Nutzungsbiindelung sollen verstérkt auch im Rahmen von Ausgleichs-
und ErsatzmaB-(KompensationsmaBnahmen) zur  Anwendung
kommen.

- Bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen
sollen die Belange des Klimaschutzes und des Immissionsschutzes
beriicksichtigt werden. Auf eine Reduzierung von
Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und Verbesserung lokaler
Klimaverhéaltnisse sowie die Verminderung der Luft- und
Larmbeldstigung soll hingewirkt werden.

Erholung in Natur und Landschaft
- Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und nachhaltig

entwickelt werden, dass die Voraussetzungen fiir landschaftsbezogene
Erholungsformen gesichert werden. Fir Erholungszwecke besonders
geeignete Natur- und Landschaftsrdume sollen weder durch
entgegenstehende Nutzungen, noch durch die Erholungsnutzung
selbst beeintrachtigt werden. Erholungseinrichtungen in der freien
Natur sollen dem Bediirfnis der Erholungssuchenden nach Ruhe und
dem Erleben von Natur und Landschaft dienen.

- Fur Erholungszwecke geeignete Natur- und Landschaftsrdume sollen
fiir die Allgemeinheit erschlossen, zugéanglich und erlebbar werden.

- In Westmecklenburg sollen fiir die Bevélkerung in allen Teilrdumen
Einrichtungen und Méglichkeiten der Naherholung in angemessener
Erreichbarkeit vorgehalten werden. Insbesondere in den Stadt-
Umland-Rdumen Schwerin, Wismar und Libeck sollen die Freirdume
fur die  Freizeitgestaltung und  Erholung  erhalten, vor
Beeintrachtigungen geschiitzt und neu geschaffen werden.

Kiisten- und vorbeugender Hochwasserschutz
-  An der Ostseekiiste und den oberirdischen Gewissern sollen

insbesondere die im Zusammenhang bebauten Gebiete vor
Sturmfluten und Hochwasser durch Manahmen und Bauwerke des
Kusten- und Hochwasserschutzes gesichert werden.

- Uberflutungs- und Uberschwemmungsgebiete in natirlichem oder
naturnahem Zustand sollen erhalten bleiben. Fur eingedeichte

Planungsstand: endglltiges Exemplar 06, Juni 2023 37



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

Uberschwemmungsgebiete soll gepriift werden, ob ihre Funktion als
naturliche Hochwasserrlickhalterdume wiederhergestellt werden kann.
Die Errichtung von baulichen Anlagen soll mdglichst vermieden
werden.

Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

Landwirtschaft

Der Stdteil der Stadt Dassow liegt — mit Ausnahme der Naturschutzgebiete -
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Hier soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist in der Abwadgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Malnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen. Folgende Ziele des
RREP MV werden fiir die Stadt Dassow als zutreffend angesehen:

Landwirtschaft und Erndhrungsgewerbe sollen als regionstypische,
wettbewerbsfahige und vielseitig strukturierte Wirtschaftszweige, unter
Beachtung des Verbraucher-, Umwelt- und Tierschutzes, gesichert und
weiterentwickelt werden. Sie sollen dazu beitragen
o gesunde Lebensmittel, nachwachsende Rohstoffe und
Grundstoffe fur die Wirtschaft zu erzeugen,
o die landlichen Raume als Arbeits-, Lebens- und Erholungsraum
zu stabilisieren und zu entwickeln,
o die Kulturlandschaft durch Nutzung zu bewahren, zu pflegen
und zu gestalten
o Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen.
Eine flachendeckende Landbewirtschaftung soll angestrebt werden.
Die Béden sollen umweltvertraglich und standortgerecht bewirtschaftet
werden, sodass die natlrliche Ertragsfahigkeit gesichert bleibt.
Flachenentzug und Zerschneidung sollen so gering wie moglich
gehalten werden.
Die Tierbestdnde sollen entwickelt werden, sodass die
Veredelungswirtschaft  gesichert und gestarkt, sowie der
Selbstversorgungsgrad erhoht wird.
In  Tourismusschwerpunktrdumen sollen extensive Formen der
Tierhaltung bevorzugt werden.
Die regionale und Uberregionale Vermarktung soll gesichert und
ausgebaut werden. Regionale Wirtschaftskreislaufe sollen besonders
entwickelt werden.
Okologisch wirtschaftende Betriebe sollen unter Beriicksichtigung der
Marktfahigkeit unterstiitzt werden.
Zum Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe und zur Bindung von
Arbeitskraften sollen weitere Erwerbsalternativen entwickelt und
aufeinander abgestimmt werden.
Fur die Nutzung landwirtschaftlicher Biomasse als nachwachsende
Rohstoffe sollen die Voraussetzungen fir deren Erzeugung,
Verarbeitung und Vermarktung unter Berlicksichtigung der Naturguter
und bestehender Kreisldufe gestdrkt und ausgebaut werden.
Maonokulturen sollen vermieden werden.

Forstwirtschaft

die ordnungsgemale und nachhaltige Forstwirtschaft sowie das
holzverarbeitende Gewerbe sollen als wichtige Wirtschaftszweige in
der Region gesichert und weiterentwickelt werden.
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Der Wald soll erhalten und so bewirtschaftet werden, dass die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen nachhaltig gesichert werden.
Besondere Waldfunktionen sollen bei Planungen und Mafnahmen mit
Auswirkungen auf Waldgebiete besonders beriicksichtigt werden.

Der Waldanteil in der Region soll erhéht werden. Waldmehrungen
sollen, insbesondere in den Stadt-Umland-R&umen erfolgen
Waldrander sollen zur Erfiillung ihrer Erholungs- und Schutzfunktion
sowie zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand
grundsatzlich geschiitzt werden.

Fischerei

Die Fischerei an der Ostseekiste und in den Binnengewassern soll als
regionstypischer Wirtschaftszweig unter Beachtung des Verbrauer-,
Umwelt- und Tierschutzes erhalten und entwickelt werden. Die
Verarbeitung soll in der Region und die Vermarktung regional und
uberregional erfolgen.

Fur die Fischereibetriebe sollen die notwendigen réumlichen
Voraussetzungen unter Beachtung insbesondere der Belange des
Naturschutzes sowie des Tourismus gesichert und entwickelt werden.

Ressourcenschutz Trinkwasser

Der Sudteil der Stadt Dassow befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser. Folgende Ziele des RREP MV gelten:

Die Grundwasservorkommen Westmecklenburgs sollen als natirliche
Lebensgrundlage zur bedarfsgerechten und stabilen Versorgung der
Bevdlkerung und der Wirtschaft mit qualitédtsgerechtem Trink- und
Brauchwasser in allen Teilrdumen nachhaltig gesichert werden.

Im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den
Trinkwasserschutz moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Bei  Wasserentnahme  muss die  Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes erhalten bleiben. Flachenhafte
Grundwasserabsenkungen sollen vermieden werden.

Auf eine sparsame Verwendung der Wasservorkommen soll hingewirkt
werden. Industrie-, Gewerbe- und Landwirtschaft sollen ihren
Wasserbedarf mdéglichst aus Oberflachen- und Regenwasser decken
und den Wasserverbrauch durch Kreislauffiihrungen  bzw.
Mehrfachnutzungen mindern.

Der  Wasserbedarf  soll vorzugsweise durch zentrale
Wasserversorgungsanlagen gedeckt werden. In den diinn besiedelten
landlichen R&umen soll eine bedarfsgerechte und wirtschaftlich
effiziente Wasserversorgung gewahrleistet werden.

Abwiésser sollen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen so
gereinigt und Dbeseitigt werden, dass eine Gefdhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen und eine Belastung der oberirdischen
Gewdsser durch N&hr- und Schadstoffeintrag weitestgehend
vermieden wird.

Abwasser soll grundsétzlich in der Nahe des Anfallortes behandelt
werden. Dabei soll die Abwasserbeseitigung in Gebieten mit héherer
Siedlungsdichte tiber leistungsgebundene offentliche
Abwasseranlagen erfolgen. In dinn besiedelten Gebieten, bei
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Einzelgehéften und in AuRenbereichen kann die Abwasserbeseitigung
auch langfristig tber dezentrale Lésungen (Kleinkldranlagen) erfolgen,
wenn die  Errichtung  zentraler  Ortsentwésserungssysteme
unverhéltnisméafig ist.

Verkehr und Kommunikation

FuBgénger und Fahrradverkehr

- Die Bedingungen fir den Rad- und FuBgangerverkehr als Teil des
Gesamtverkehrssystems sollen verbessert werden. Verknipfungen mit
dem OPNV und eine entsprechende Infrastrukturausstattung sollen
integriert werden.

- Das bestehende Radwegenetz aus straBenbegleitenden, kommunalen
und touristischen Radwegen soll erhalten und zu einem
flachendeckenden Gesamtnetz ausgebaut und verkniipft werden.
Nach Mdoglichkeit soll das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz
integriert werden.

- Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit
besonderer Bedeutung fir die touristische Entwicklung erarbeitete
Regionale Radwegekonzept soll ziigig weiter umgesetzt werden.
Dabei soll der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen
Radwanderwege und auf die Radfernwege gelegt werden.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
sieht die Stadt Dassow sich als Grundzentrum in dem im besonderen MaRe
die Entwicklung der Wohnfunktionen und des Gewerbes im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck entwickelt
werden soll. Zudem soll die Fremdenverkehrsinfrastruktur weiter ausgebaut
und entwickelt werden.

Die Teilfortschreibung des RREP WM erfolgt derzeit sowohl fiir das Kapitel
"Siedlungsentwicklung" als auch fur das Kapitel "Energie". Die
Teilfortschreibung des Kapitels "Energie” ist bereits vorangeschritten, jedoch
noch im Verfahren.

Im Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung von
Vorranggebieten in Programmen und Plénen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf die Darstellung von
Sondergebieten fur Flachen fiir regenerative Energien, wie z.B. fir Standorte
fur Windenergieanlagen. Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des
Windeignungsgebietes zur Berlicksichtigung der Zielsetzungen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR 3. Entwurf der Teilfortschreibung
des RREP Westmecklenburg.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
seiner Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich
5 (im Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fr
die Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
vereinbar ist. Es handelt sich hier um die Ricknahme des urspriinglich
dargestellten Sondergebietes fur Windenergieanlagen. Anstelle des
Sondergebietes tritt die nachrichtliche Ubernahme des Windeignungsraumes
gemal Arbeitsstand 06/2021 der 3. Teilfortschreibung des RREP
Westmecklenburg. Zur Steuerung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Gebiet der Stadtgemeinde Dassow wird der Windeignungsraum (ibernommen.
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Zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planteil 1) der
Stadt Dassow liegt die Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung vom 14.11.2022 vor und wurde im Planverfahren
entsprechend beachtet. Bestétigt wurde, dass mit der landesplanerischen
Stellungnahme vom 07.02.2022 der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
bis auf wenige Ausnahmen bereits zugestimmt wurde. Auf einzelne
mafgebliche Belange im Beteiligungsverfahren und die Bewertung der Stadt
Dassow wird hier eingegangen.

Auszug aus der Stellungnahme:

,Mit Blick auf die Bestandssicherung des Ortsteils Holm und die geplante
malvolle Ergdnzung des vorhandenen wohnbaulichen Bestandes wurde
mitgeteilt, dass insbesondere unter Berticksichtigung des Programmsatzes
4.1 (6) Z LEP M-V keine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung hergestellt werden kann. Insbesondere vor dem Hintergrund,
dass seitens der Stadt eine Ergédnzung der bestehenden Bebauung
vorgesehen ist und somit von einer Verfestigung des Siedlungsplitters
auszugehen ist. Die Darstellung von Wohnbaufidchen im vorliegendem
Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit entsprechend
zu streichen (AB21). Dies hétte bereits im Rahmen der Abwégung zum
Vorentwurf berticksichtigt werden miissen."

Die Stadt Dassow hat sich mit diesen Belangen beschéftigt. Die Stadt Dassow
halt weiterhin die Arrondierung der Ortslage und der Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen und der Verkehrsinfrastruktur als
geeignet, Holm als Wohnbaufliche darzustellen. Siehe hierzu die
Darlegungen zum Anderungsbereich 21 (A21) unter dem Gliederungspunkt
7.3 Wohnbauentwicklung.

Auszug aus der Stellungnahme:

.Derzeit stehen in der Stadt Dassow keine Fldachen fir die Ansiedlung von
neuen und fiir die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe zur Verfligung.
Es werden somit dringend zusétzliche gewerbliche Baufldchen fiir die
Sicherung und Entwicklung ortsanséssiger Betriebe bendtigt. Seitens der
Stadt Dassow erfolgt im Rahmen der Entwurfsfassung der 1. Anderung des
FNP eine deutliche Reduzierung der vorgesehenen gewerblichen Fldchen von
ca. 82 ha auf nunmehr ca. 8 ha (brutto) im Anderungsbereich 10. Als
tatséchliche Siedlungsflédche fiir einen sich ansiedelnden Gewerbebelrieb ist
eine Flache von maximal 5 ha vorgesehen. Somit kann eine Vereinbarkeit mit
dem Ziel der Raumordnung gemé&l3 Programmsatz 4.5 (2) LEP M-V hergestellt
werden.”

Die Zielsetzungen der gewerblichen Entwicklung werden somit bestatigt.

Das abschlieRende Bewertungsergebnis stellt somit klar, dass die gewerbliche
Entwicklung im Rahmen der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Dassow mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Dem Bewertungsergebnis, dass die
vorgesehene Wohnbauflache im Ortsteil Holm dem Ziel der Raumordnung
gemal Programmsatz 4.1 (6) LEP M-V entgegensteht wird mit
Aufrechterhaltung des Anderungsbereiches 21 (A21) unter entsprechender
Begriindung nicht entsprochen.

Die gewerbliche Entwicklung wird gemaR Zielvorgabe der Raumordnung
Landesplanung fortgefilhrt. In Bezug auf die Ortslage Holm sieht die Stadt
Dassow eine Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung durchaus als gerechtfertigt an, weil vorhandene
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5.5

Verkehrsanlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen genutzt werden sollen,
um die Ortslage zu arrondieren. Es handelt sich nicht um ein Ausufern der
Ortslage, sondern um eine Arrondierung. Deshalb beldsst es die Stadt
Dassow bei der Darstellung der Ortslage.

Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Grundlage fir die Angaben zur Bevolkerungsentwicklung der Stadt Dassow
bilden die in groRBeren Abstanden stattfindenden Volkszahlungen des
Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern. Die letzte Volkszahlung
wurde am 09.05.2011 durchgefithrt. Entnommen wurden die Daten aus den
statistischen Berichten fir den Zeitraum von 2000 bis 2015.

Weiterhin liegen die "5. Bevélkerungsprognose Mecklenburg-Vorpommern bis
2040 - Landesprognose" und die "5. Bevélkerungsprognose Mecklenburg-
Vorpommern bis 2040 — Regionalisierung fur die Landkreise, kreisfreien
Stadte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte" vor. Damit wurde die
bisherige 4. Bevélkerungsprognose bis 2030 aktualisiert und erweitert den
Prognosehorizont bis 2040. Die 5. Bevélkerungsprognose enthilt neue
Grundannahmen bezogen auf das Basisjahr 2017 (Ver&ffentlichung beim
Statistischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern). Die prognostizierte
Bevdlkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereiches Grevesmiihlen
wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") ermittelt.

Fur die Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehende differenzierte Betrachtung
der Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmihlen.

Die Stadt Dassow hélt die Bevélkerungsprognose des Landes M-V bis 2040
fur nicht représentativ. Der Bestand an gewerblichen Unternehmungen und
die geplante Zunahme der gewerblichen Kapazitaten und damit einhergehend
die Zunahme der Wohnkapazitdten, um den in Dassow Arbeitenden vor Ort
Wohnraum zu erméglichen und das Einpendeln zu minimieren, wurde hier
nicht geniigend beriicksichtigt. Fur die Vielzahl an Pendlern sollen
Moglichkeiten fir Wohnraum in Dassow geschaffen werden.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemaf
Statistisches Amt M-V -~ Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und
Gemeinden 2020). 2004 betrug die Anzahl der Einwohner 4.018 (sh.
nachfolgende Tabelle).

Der zu ersehende starke Anstieg der Einwohnerzahl der Stadt Dassow im
Jahr 2004 gegenuber dem Jahr 2003 basiert auf der Fusion mit den
ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee.

Die Einwohnerzahl in der Stadt Dassow ist seit 2004 leicht angestiegen (von
4.018 auf 4.102).

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist aus den nachfolgenden Tabellen
ersichtlich. Der Zeitpunkt der Fusion der Stadt Dassow mit den Ortsteilen
Pétenitz und Harkensee (ehemalige Gemeindegebiete) im Jahr 2004 ist mit
abgebildet. Tiefen in der Zahl der Bevélkerung ab 2004 sind im Wesentlichen
von der Entwicklung des Gewerbestandortes in Dassow gepréagt. Mittlerweile
ist der Gewerbestandort gefestigt und eine kontinuierliche positive
Entwicklung ist zu verzeichnen. Die Stadt Dassow hat sich ab der politischen
Wende von einem inhomogenen und wirtschaftlich nicht leistungsfahigen
Standort zu einem leistungsfahigen und umfassend ausgepragten Standort flr
Wohnen, Gewerbe, Freizeit entwickelt.
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Anderungen der Einwohnerzahlen haben sich auch dadurch ergeben, dass
der Wohnraum nicht weiter auf den militérisch dienenden Bereich ausgerichtet
ist, sondern zwischenzeitlich eine stadtebauliche Struktur in der Synergie von
Wohnen und Gewerbe entstanden ist. Wohnraum in Verbindung mit der
militdrischen Nutzung wurde dem allgemeinen Wohnen zugefihrt. Die
Einwohnersituation, basierend auf einer einseitigen Wohnnutzung mit
mafgeblich Auspendlern wurde im Laufe der Jahre durch die Entwicklung als
Gewerbestandort iberwunden. Ein Bedarf an Wohnraum - und somit fir die
Stabilisierung der Einwohnerzahl wichtig - wurde auch durch die Entwicklung
von Baugebieten in der Siedlung, in der Hermann-Litzendorf-Strafie und in der
Grevesmiihlener Stralle (ehemalige Diamant-Werke) gedeckt.

Der Raum profitiert von den Zuzigen. Seit dem Jahr 2011 weist die Stadt
Dassow in der Regel Wanderungsgewinne auf, zuletzt im Jahr 2020 von
59 Personen (sh. Tab. 3). Ausnahmen bilden in diesem Zeitraum die Jahre
2018 (mit einem Wanderungsverlust von 34 Personen) und 2013 (mit einem
Wanderungsverlust von 5 Personen). In dem vorgenannten Zeitraum
Uberwiegen die Zuzlige gegeniiber den Fortziigen.

Die Abbildung 7 zeigt eine Uberalterung der Bevélkerung in der Gemeinde
Dassow an.

Die Bilanzierung der Geburten- und Sterbefélle gibt fir die Gemeinde Dassow
fur den Zeitraum 1990 bis 2020 eine negative Bilanz von -185 Einwohner.

Die Bilanzierung der Zu- und Fortziige zeigt fir die Gemeinde Dassow fir den
Zeitraum 1990 bis 2020 eine positive Bilanz von 300 Einwohnern.

In der Summe ergeben die Bilanzierungen der Geburten- und Sterbefélle
sowie der Zu- und Fortziige eine positive Bilanz von 115 Einwohnern. Im
vorgenannten Zeitraum bedeutet dies pro Jahr durchschnittlich einen Zuwachs
von ca. 3,7 Einwohnern fur die Stadt Dassow.
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Tab. 1: Auszug der Altersverteilung von Dassow von 0 - 35 (verandert nach Landesamt fir innere Verwaltung, Stand: 9. Juli 2021)

Bevolkerung am 31. Dezember des jeweiligen Jahres der Gemeinde Dassow nach Geschlecht und Altersgruppen

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

Gs?:ng‘sﬁ Gemeindename, Insgesamt | . ..5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-25 | 26-30 | 30-35
Jahr
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Insgesamt

2020| 13074017 | Dassow, Stadt 4102 154 188 183 178 131 107 223
2019| 13074017 | Dassow, Stadt 4.063 164 188 175 174 122 120 235
2018 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.042 163 177 168 184 112 121 250
2017 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.077 161 194 166 165 129 170 253
2016 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.076 173 184 173 167 120 199 247
2015| 13074017 | Dassow, Stadt 4.034 164 170 173 172 99 210 244
2014 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.010 167 171 175 165 117 201 245
2013 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.013 165 169 186 150 126 223 252
2012 | 13074017 | Dassow, Stadt 4.025 182 167 173 158 162 222 238
2011| 13074017 | Dassow, Stadt 4.017 164 178 170 151 196 229 230
2010| 13058022 | Dassow, Stadt 3.072 169 168 180 139 197 243 234
2009 13058022 | Dassow, Stadt 4.006 169 167 185 158 219 242 229
2008| 13058022 | Dassow, Stadt 4.052 164 185 164 179 241 246 225
2007 | 13058022 | Dassow, Stadt 4.009 166 167 170 211 247 258 224
2006| 13058022 | Dassow, Stadt 4.036 173 166 168 256 261 251 229
2005| 13058022 | Dassow, Stadt 4.036 161 184 156 260 284 235 230
2004| 13058022 | Dassow, Stadt 4.018 159 189 173 268 264 216 241
2003| 13058022 | Dassow, Stadt 3.240 143 136 169 240 202 178 202
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Tab. 2: Auszug der Altersverteilung von Dassow von 35 - ... (verdndert nach Landesamt fur innere Verwaltung, Stand: 9. Juli 2021)

Bevolkerung am 31. Dezember des jeweiligen Jahres der Gemeinde Dassow nach Geschlecht und Altersgruppen

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren
Gemeinde- Gemeindename | Insgesamt 75 und
schlussel 35-40 | 40-45 | 45-50 | 50-55 | 55-60 | 60-65 | 65-70 | 70-75
Jahr mehr
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Insgesamt

2020 13074017 | Dassow, Stadt 4,102 268 294 271 342 401 356 344 244 418
2019 13074017 |Dassow, Stadt 4,063 269 283 289 341 397 340 335 214 417
2018 13074017 | Dassow, Stadt 4.042 280 268 299 363 393 336 321 207 400
2017 13074017 | Dassow, Stadt 4.077 269 267 307 366 398 312 319 202 399
2016 13074017 | Dassow, Stadt 4.076 269 262 319 388 369 325 301 177 403
2015 13074017 | Dassow, Stadt 4.034 262 267 331 390 357 340 265 200 390
2014 13074017 | Dassow, Stadt 4.010 252 271 338 407 342 331 229 221 378
2013 13074017 | Dassow, Stadt 4.013 232 281 370 399 331 321 224 225 359
2012 13074017 | Dassow, Stadt 4.025 247 287 376 403 306 326 215 234 329
2011 13074017 | Dassow, Stadt 4.017 246 323 381 370 313 301 188 247 330
2010 13058022 |Dassow, Stadt 3.972 234 233 341 383 352 311 254 202 238
2009 13058022 | Dassow, Stadt 4.006 252 365 381 335 301 223 216 240 324
2008 13058022 |Dassow, Stadt 4.052 277 377 392 322 296 211 236 233 304
2007 13058022 |Dassow, Stadt 4.009 279 364 382 301 300 190 260 190 300
2006 13058022 | Dassow, Stadt 4.036 305 384 359 303 269 167 277 179 289
2005 13058022 | Dassow, Stadt 4.036 336 382 349 307 238 194 260 175 285
2004 13058022 | Dassow, Stadt 4.018 358 391 334 299 200 213 263 166 284
2003 13058022 | Dassow, Stadt 3.240 296 312 266 237 144 172 189 127 227
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Tab. 3: Auszug der Bevolkerungsentwicklung von Dassow von 2011 bis 2015 (verandert nach Landesamt fir innere Verwaltung, Stand: 27.02.18)

Bevdélkerungsentwicklung der Gemeinde Dassow im jeweiligen Jahr

Insgesamt
Sggﬁgs \r:{‘anr;d: Verdnde- | Bevolkerung
Lfd. Bumaiidisusma Gemeinde- | Lebend- | Gestor- der Gebo- Zuge- Fortge- gewinn rung .
Nr. schliissel | geborene bene regzr;tgfw. zogene zogene s insgesamt| 31.12.x00x
Jahr benen (-) st ()

0 1 2 3 4 B 6 7 8 9 10 11
2020 379 | Dassow, Stadt | 13074017 23 40 -17 261 202 59 39 4.102
2019 379| Dassow, Stadt | 13074017 38 38 - 214 192 22 21 4.063
2018 393 | Dassow, Stadt | 13074017 30 29 1 210 244 - 34 - 35 4.042
2017 396 | Dassow, Stadt | 13074017 30 37 -7 269 260 9 1 4.077
2016 396 | Dassow, Stadt | 13074017 40 36 4 286 245 41 42 4.076
2015 6| Dassow, Stadt | 13074017 28 37 -9 305 270 35 24 4.034
2014 8| Dassow, Stadt | 13074017 29 35 -6 248 245 3 -3 4.010
2013 10| Dassow, Stadt | 13074017 25 32 -7 232 237 -5 -12 4.013
2012 12| Dassow, Stadt | 13074017 42 37 5 229 226 3 8 4.025
2011 416 | Dassow, Stadt | 13074017 29 31 -2 215 157 58 4.017
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Tab. 4: Auszug der Bevolkerungsentwicklung von Dassow von 2010 bis 1990 (verandert nach Landesamt fur innere Verwaltung, Stand: 28.02.18)

Bevdlkerungsentwicklung in den Gemeinden im Jahr xxxx

Uberschuss
der
Bevolkerung Geborenen Verédnderung

am Lebend- bzw. Wanderungsgewinn | gegeniiber dem
Jahr | Gemeinde-name | 31.12.xxxx geborene Gestorbene | Gestorbenen |  Zuzilige Fortziige bzw. -verlust (-) 1.1
2010 | Dassow, Stadt 3.972 33 36 -3 154 185 - 31 - 34
2009 | Dassow, Stadt 4.006 30 36 - 6 183 222 - 39 - 46
2008 | Dassow, Stadt 4,052 38 29 9 207 174 33 43
2007 | Dassow, Stadt 4.009 28 31 -3 207 231 - 24 - 27
2006 | Dassow, Stadt 4.036 38 25 13 172 185 - 13 0
2005 | Dassow, Stadt 4.036 28 35 -7 212 187 25 18
2004 | Dassow, Stadt 4.018 23 33 - 10 243 216 27 17
2003 | Dassow, Stadt 3.240 27 35 - 8 191 180 11 3
2002 | Dassow, Stadt 3.237 25 27 =2 167 165 2 0
2001 | Dassow, Stadt 3.237 21 24 -3 190 144 46 43
2000 | Dassow, Stadt 3.194 25 25 0 188 178 10 k.A
1999 | Dassow, Stadt 3.184 34 30 4 99 135 -36 k.A
1998 | Dassow, Stadt 3.216 15 40 -25 129 127 Z k.A
1997 | Dassow, Stadt 3.239 24 30 -6 146 105 41 k.A
1996 | Dassow, Stadt 3.204 33 29 4 150 102 48 k.A
1995 | Dassow, Stadt 3.152 18 3 -13 83 89 -6 k.A
1994 | Dassow, Stadt 3171 16 40 -24 114 80 34 k.A
1993 | Dassow, Stadt 3.161 17 31 -14 114 87 27 k.A
1992 | Dassow, Stadt 3.148 15 37 -22 54 68 -14 k.A
1991 | Dassow, Stadt 3.184 25 50 -25 87 54 33 k.A
1990 | Dassow, Stadt 3.176 41 47 -6 43 110 -67 k.A
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5.6
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Abb. 7: Entwicklung der Altersstruktur fur die Jahre 2003, 2010 und 2016

Soziale Infrastruktur

Die Stadt Dassow erfillt die Anforderungen eines Grundzentrums und verfiigt bereits
Uber Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, vornehmlich im Hauptort Dassow. Im
Falle der Erweiterung der Wohnkapazitaten ist zu prifen, inwiefern weitere
Kapazitaten erforderlich sind, um die Wohnfolgebedarfe zu decken.

MaRgeblich fir die Belange in diesem Punkt ist auch die Selbsteinschatzung der
Stadt, worauf die vorliegende Begriindung Bezug nimmt.

In den letzten Jahren wurden in der Stadt Dassow beispielsweise folgende wichtige
Entscheidungen im Rahmen der Entwicklung von Einrichtungen und Anlagen des
Gemeinbedarfs getroffen:

- der Schulausbau

- der Neubau der KITA

- die Ubernahme des Alten Polizeigebaudes

- die Anschaffung eines Feuerwehrfahrzeuges.

- Feuerwehr
Dassow besitzt eine personell und technisch gut ausgestattete Feuerwehr, deren
Einsatzbereitschaft taglich durchgehend gewahrleistet ist. Eine aktive Kinder- sowie
Jugendfeuerwehr (sowohl in der Stadt Dassow selbst als auch in ihren Ortsteilen)
sind vorhanden. Ferner nimmt die Feuerwehr Dassow neben dem Brandschutz und
der technischen Hilfeleistung auch notfallmedizinische Aufgaben durch eine
sogenannte First-Responder-Gruppe wahr, um im Rahmen von Notfall- und
Rettungseinséatzen das therapiefreie Intervall auf ein Minimum reduzieren zu kénnen.

- Kita
Die Betreuung der Kinder von 0 bis zum Schuleintritt wird in der Stadt Dassow Uber
ein Angebot von Kindertagesstatten und Tagesmittern gesichert. Die Kita in der
Bahnhofstrale wurde vor wenigen Jahren neu errichtet.

— Schule
Mit der Regionalen Schule mit Grundschulteil hat die Stadt Dassow eine
eigenstandige und bestandssichere Schulstruktur vorzuweisen. Hortplatze werden in
der Kita in der Bahnhofstralle mit angeboten.
Das nédchstgelegene Gymnasium befindet sich in Schonberg.
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5.7

5.7.1

— éarztliche Versorgung
Die Stadt Dassow weist eine Arztpraxis, einen Zahnarzt und ein Gesundheitszentrum

auf.

— Belange Behinderter
Hinsichtlich der Belange Behinderter sieht die Stadt Dassow Nachholbedarf, der
inshesondere bei kiinftigen Sanierungsmalnahmen beachtet werden sollte.
In der Stadt Dassow gibt es viele alte Gebaude. Daher sind im Besonderen auch die
6ffentlichen Gebaude nur in geringem Teil barrierefrei.
Beriicksichtigung finden die Belange Behinderter, beispielsweise in der
Dornbuschhalle, auch sind die Gehwege z. T. mit abgesenkten Bordsteinen
ausgestattet.

— Senioren
In der Stadt Dassow sind verschiedene Unterkiinfte fir Senioren zu finden, z.B. fur

das altersgerechte Wohnen.

- Sport, Kultur und Freizeit

Sportangebote sind in vielfaltiger Anzahl vorhanden. So verflugt die Stadt Uber einen
Sportplatz, eine Mehrzweckhalle und ein Volleyballfeld (im Ortsteil Pétenitz). Und
auch das Vereinsleben ist breit aufgestellt. Folgende Vereine sind in der Stadt aktiv: 3
Sportvereine, der MC Dassow, der Wassersportverein, der Férderverein der
Feuerwehr, der Kleingartnerverein, der Angelverein ,Uniere Stepenitz®, der
Burgerverein Pétenitz, der Jugend-, Kultur- und Freizeitverein, der Heimatverein, der
Rosengartenverein, der Rassegefligelverein, Schulférderverein, die Landfrauen
sowie die Initiativen gegen Windkraft.

Es werden (ber das gesamte Jahr zahlreiche Kulturangebote unterbreitet, wie
verschiedene Feste und Feiern, Wanderungen durch den Heimat- und
Tourismusverein, Lichtbildveranstaltungen in Pétenitz.

Eine Bibliothek ist vorhanden, ebenso ein Jugendclub.

- Amt
Die Stadt Dassow ist Mitglied des Amtes Schonberger Land mit Sitz in Schonberg.

Dieses besteht insgesamt aus 10 amtsangehdrigen Gemeinden und steht fur eine
Einwohnerzahl von circa 18.500 zur Verfligung.

Wirtschaft und Arbeit - Neuausweisung von Gewerbeflachen

Allgemeines

Die Stadt Dassow hat sich seit der Wende zu einem leistungsfahigen
Gewerbestandort in der Region Westmecklenburg entwickelt. Die heterogene
Struktur durch die Lage am Westrand der ehemaligen DDR fithrte dazu, dass durch
den Grenzraum Uberwiegend militérisch gepragte Arbeitsplatze vorhanden waren und
dies insbesondere Bedienstete der Nationalen Volksarmee waren. Uberdies war der
landwirtschaftliche Bereich maRgeblich ausgeprégt. Diese heterogene Struktur wurde
tiberwunden. Durch die Ansiedlung von Gewerbeunternehmen ist eine gute und
ausgewogene Grundlage fir die Funktionen Wohnen, Arbeiten und Freizeit in der
Stadt Dassow geschaffen worden. Es gibt groRe Nachfrage an Gewerbeflachen
innerhalb des Bereiches der Stadt Dassow. Seit 1990 hat eine positive
Ansiedlungsstrategie stattgefunden. Die erschlossenen Gebiete sind bebaut und
tiberwiegend besiedelt.

In der Gemeinde leben 4.042 Einwohner (Stand 31.12.2018) auf einer Flache von
66,53 km? Der Statistik der Bundesagentur fir Arbeit "Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wohn- und Arbeitsort — Deutschland,
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5.7.2

Lander, Regierungsbezirke, Kreise und Gemeinden, Stichtag: 30. Juni 2018" sind
folgende Angaben vor dem Hintergrund der Ein- bzw. Auspendler zu entnehmen:

— 1.766 sozialversicherungspflichtiy Beschaftigte mit Wohnort in der Stadt

Dassow,
— 1.575 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte mit Arbeitsort in der Stadt
Dassow,

— 261 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Wohnort gleich Arbeitsort,

— 1.314 Einpendler,

— 1.505 Auspendler,

— Zahl der Betriebe: 85.
Gemall der Statistik der Bundesagentur fir Arbeit "Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte, Gemeindedaten Juni 2013" betrug die Zahl der Einpendler 786 und
Auspendler 1.467; bei 223 sozialversicherungspflichtiy Beschaftigten war der
Wohnort gleich dem Arbeitsort; 1.010 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte waren
mit Arbeitsort in der Stadt Dassow angegeben.
Die vorliegende Studie "Pendler in Westmecklenburg", Agentur fir Arbeit Schwerin,
01. April 2019, die keine konkreten Gemeindedaten fiir die Stadt Dassow aufzeigt,
beschaftigt sich mit der Situation der Ein- und Auspendler im Landkreis
Westmecklenburg. Aus den dort enthaltenen Grafiken lasst sich entnehmen, dass in
der Stadt Dassow eine hohe Ein- sowie Auspendlerquote (Darstellung bezieht sich
auf Arbeits- bzw. Wohnort auRerhalb der Bundeslandgrenze M-V) vorhanden ist.
Aus den zuvor aufgeflhrten Daten lasst sich entnehmen, dass die Zahl der
Einpendler von 786 (im Jahr 2013) auf 1.314 (im Jahr 2018) enorm angestiegen ist;
die Zahl der Auspendler von 1.467 (im Jahr 2013) auf 1.505 (im Jahr 2018) leicht
angestiegen ist. Die Zahl der Beschéftigten, bei denen Dassow sowohl Wohn- als
auch Arbeitsort ist, stieg von 223 (im Jahr 2013) auf 261 (im Jahr 2018) an.
Die weitere Starkung des Gewerbestandortes erfolgt. Es werden insbesondere durch
das Wissenschaftszentrum von Euroimmun weitere Arbeitskrafte angezogen. Die
Stadt Dassow entwickelt sich somit zu einem leistungsfahigen Gewerbestandort im
Zuge der medizinisch ausgepragten Richtung durch die Firma Euroimmun. Auch fir
diese Arbeitskrafte ist ein zusatzliches Angebot an Wohnbaugrundstiicken zu
schaffen, um die Zahl der Einpendler zu reduzieren.

Die Nettobauflachen der Gewerbegebiete, die erschlossen wurden, betragen 26 ha.
Die Bruttoflachen betragen 34,1 ha. Somit liegt die Quote von Netto- zu Brutto-
Bauland bei 0,76 von Hundert.

Bewertung der Gewerbefldchen

In der Stadt Dassow stehen derzeit keine Gewerbegebiete fur die Ansiedlung von
neuen und fiur die Erweiterung von vorhandenen Gewerbebetrieben zur Verfugung.
Somit besteht der Bedarf an der Ausweisung neuer Gewerbegebiete.

Die Auslastung der Gewerbegebiete ist gegeben. Es stehen keine weiteren Flachen
fur die Ansiedlung zur Verfigung. Die Stadt Dassow ist zwingend gefordert, weitere
Flachen zur Verfiigung zu stellen. Diese Flachen und diese Arbeitsplédtze sind auch
mit h6herem Wohnbedarf verbunden.

Das Gewerbegebiet in Dassow =zeichnet sich durch eine Vvielfaltige
Ansiedlungsstruktur mit besonderer Bedeutung flir Betriebe und Einrichtungen der
Medizintechnik aus. Neben produzierenden Unternehmen sind auch im Freizeitsektor
Ansiedlungen erfolgt (Tigerpark). Die neu erschlossenen Gewerbegebiete sind
samtlich nach der politischen Wende, nach 1990 entstanden. Mit Entstehung und
Besiedlung der Gewerbegebiete konnte die heterogene Struktur der gewerblichen
Entwicklung in der Stadt Dassow Uberwunden werden und eine leistungsfahige
Stadtstruktur entwickelt werden. Neben der gewerblichen Entwicklung haben sich
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positive Effekte fir die Bereiche Wohnen, Sport und Freizeit ergeben. Dies zeigt sich
im Stadtbild, dass sich positiv entwickelt hat. Im stadtzentralen Bereich sind
insbesondere auch durch die Mittel der Stadtsanierung Voraussetzungen fur ein
angenehmes Wohnumfeld geschaffen worden.

Begriindung des Bedarfes an weiteren Gewerbeflachen

Die Stadt Dassow stellt ihre Zielsetzungen fiir die gewerbliche Entwicklung
nachfolgend dar. Die Stadt benétigt dringend zuséatzliche gewerbliche Bauflachen fir
die Sicherung und Entwicklung ortsanséssiger Betriebe. Die von der Stadt Dassow
vorbereiteten und fir die Ansiedlung entwickelten Gewerbegebiete sind in Nutzung.
Es gibt keine freien Flachen mehr fiir die Ansiedlung von Betrieben. Es handelt sich
bei der Stadt Dassow nicht um einen im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom
Mai 2016 (LEP M-V) ausgewiesenen GewerbegroRstandort nach Programmsatz 4.3.1
(1) und nicht um einen Standort fur die Ansiediung flachenintensiver klassischer
Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung. Die Stadt Dassow
besitzt mit ihren vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen eine regionale und
Uberregionale Bedeutung, die in hohem MaRe qualifizierte Arbeitsplatze zur
Verfligung stellen kann und zu einer zukunftsfahigen regionalen Entwicklung beitragt.
Die Standortmerkmale entsprechen den Zielsetzungen des LEP M-V Programmsatz
4.3.1 Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung.

Untersetzt und ausgeformt werden die Zielsetzungen des LEP M-V durch das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom August 2011 (RREP
WM). Die Anforderungen an die Siedlungsentwicklung sind im Programmsatz 4.1
Siedlungsstruktur und 4.3 Standortanforderungen und -vorsorge fiir die wirtschaftliche
Entwicklung dargestellt.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll gemaR Programmsatz 4.1 (4)
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt Dassow hat in
den vergangenen Jahren eine erfolgreiche Ansiedlung von Gewerbeunternehmen
vorgenommen. Beispielhaft wird hier der Bezug zur Firma EUROIMMUN hergestellt.

Die Stadt Dassow ist nicht als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie gemaf
Programmsatz 4.3.1 LEP M-V ausgewiesen und es handelt sich nicht um einen
bedeutsamen Entwicklungsstandort fiir Gewerbe und Industrie geméaR Programmsatz
4.3.1. (1) RREP WM. Hierzu wird auf die Begriindung im RREP verwiesen.

Auszugsweise wird hier dargestellt, dass neben den GroRstandorten, die teilweise
erst noch erschlossen werden missen, in anderen Zentralen Orten wie zum Beispiel
Dassow weitere Gewerbeflachenangebote bestehen. Die von der Stadt Dassow
vorbereiteten Ansiedlungsmdglichkeiten sind ausgeschopft bzw. werden fur die
Ansiedlung bereits vorbereitet. Mit der Bereitstellung von dringend benétigten Flachen
fir die Gewerbeansiedlung konnte in der Stadt Dassow eine Starkung der
Wirtschaftsstruktur fir den Bereich Westmecklenburg, wie in den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung verankert, erreicht werden. Bereits in der
Vergangenheit gab es eine enge Verzahnung und Verbindung von gewerblichen
Betrieben der Stadt Dassow mit der Hansestadt Libeck. Die seit der politischen
Wende erfolgte positive gewerbliche Entwicklung der Stadt Dassow soll weiter
fortgefiihrt werden; die wirtschaftlichen Verflechtungen mit der Hansestadt Liibeck
weiter verstarkt werden.

Um die Standortgunst und die Attraktivitdt der Gewerbe- und Industriestandorte fir
Neuansiedlungen zu erhohen, sind neben den harten Standortfaktoren wie
Flachenverfugbarkeit, qualifizierte Arbeitskréfte, Nahe zu Kooperationspartnern,
Baulandpreise und Erreichbarkeit im zunehmenden MaRe auch die weichen
Standortfaktoren von Bedeutung. Dabei kommt es vor allem auf ein attraktives
Wohnumfeld, auf eine gute infrastrukturelle Versorgung, auf Aus- und
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Weiterbildungsmdéglichkeiten,  auf  kulturelle  Vielfalt, auf ein  gutes
wirtschaftspolitisches Klima und eine unternehmerfreundliche Verwaltung an.
Letzteres stellt sich im Gesamtentwicklungskonzept fiir die Stadt Dassow
entsprechend dar. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf Programmsatz
4.3.1 (3). Hier werden die Ansiedlungsbedingungen entsprechend dargestellt.

Fur Dassow ist weiterhin die Bezugnahme auf das RREP maRgeblich. Fir Dassow
bestehen die Entwicklungsmdéglichkeiten insbesondere in der Ausschépfung der
Potenziale, die von der Metropolregion Hamburg bzw. vom Wirtschaftsraum Liibeck
und der Hansestadt Lubeck erwartet werden. Insofern geht die Stadt Dassow davon
aus, dass unter Bezugnahme auf das LEP M-V 2016 und das RREP WM 2011 die
weitere Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung in Vereinbarung gebracht werden. Die
gewerbliche Siedlungsentwicklung soll nach Programmsatz 4.1 (4) RREP in den
zentralen Orten mit der entsprechenden Infrastruktur vorgenommen werden. Hierzu
gehort Dassow. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs beitragen
wird und sieht die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gegeben.

Durch Engagement und Zielstrebigkeit ist es der Stadt Dassow gelungen, die
wirtschaftlichen Verflechtungen mit dem Raum Liibeck wiederherzustellen und
leistungsfahig zu gestalten. Die durch die DDR-Zeit zerrissenen historischen Bande
zwischen LUbeck und Dassow wurden wieder verbunden und sollen durch
erganzendes Angebot fiir Industrie- und Gewerbebetriebe noch weiter gestarkt und
verbessert werden.

In Bezug auf die Vorgaben des LEP M-V von 2016 unter dem Programmsatz
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei (2) war zunachst eine Ausnahme bzw.
eine Zielabweichung vorgesehen. Nach der Entscheidung, die GréRe der
Gewerbegebiete an der raumrelevanten Abschneidegrenze fur
Zielabweichungsverfahren zu bemessen, wird von der Durchfihrung eines
Zielabweichungsverfahrens abgesehen, um dringend bendétigte Ansiedlungsflachen
vorzubereiten.

Die Zielsetzungen der Stadt Dassow werden durch den Landkreis unterstiitzt, der im
Abstimmungsverfahren mitgeteilt hat, dass Bedarf an Gewerbeflachen besteht. Durch
den Landkreis wird mittelfristig begriilt, dass die Stadt Dassow ein Angebot flir
Gewerbebetriebe im Umfeld des Oberzentrums Lilbeck und im Einzugsgebiet der
Metropolregion Hamburg offerieren moéchte. Im Umland von Llbeck sollen
kontinuierlich Gewerbeflachen angeboten werden.

Die Stadt Dassow hat den Nachweis erbracht, dass seit 2015 keine gewerblichen
Flachen mehr angeboten werden kénnen.

Damit kann die Stadt Dassow ihrer Aufgabe als Grundzentrum zumindest in diesem
Angebotsprofil nicht gerecht werden. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte sich
am 25.05.2018 unterstiitzend an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
gewandt. Es wurde um eine =zeitliche Abstimmung und ggf. gemeinsame
Vermarktungsstrategie mit benachbarten und in der Ndhe gelegenen Gemeinden
Liudersdorf und der Stadt Schénberg gebeten, um kontinuierlich Gewerbeflaéchen im
Umland von Liibeck anzubieten. Die Stadt Dassow sieht sich somit in ihrer
Entwicklungsabsicht unterstiitzt.

Die Stadt Dassow hatte den Bedarf an Fldchen fir die Gewerbeentwicklung im
Rahmen des Vorentwurfs unter Berlicksichtigung der bereits erfolgten Ansiedlungen
in etwa gleicher Grofde fiir den Bereich B (TB10s Vorentwurf) mit einer FlachengrélRe
von 25,563 ha vorgesehen. Zusétzlich wurden der Bereich C (TB10n gemaR
Vorentwurf) mit einer Gréle von 31,04 ha und der Teilbereich A (TB18) mit einer
GroRe von 26,01 ha fur die langfristige Bewertung utberpriift. Siehe hierzu
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5.8.1

nachfolgende Abbildung unter Gliederungspunkt 7.4, Fiur den Zeitrahmen des
Flachennutzungsplanes ist die gewerbliche Entwicklung in gleicher GroRe wie im
Bestand der Neuentwicklung seit den frihen 1990er Jahren als angemessene
GroRenordnung aus Sicht der Stadt bewertet worden.

Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus dem Beteiligungsverfahren der
Behorden und TOB und den Abstimmungen fiir die Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens werden die Zielsetzungen durch die Stadt Dassow mit
dem vorliegenden Entwurf korrigiet und mit der Grofle der raumrelevanten
Abschneidegrenze fiur Zielabweichungsverfahren begrenzt. Fir die weitere
Entwicklung von Gewerbeflachen wird die Begrenzung auf 5 ha fur Ansiedlungen
zugrunde gelegt, um mdglichst schnell Planungsrecht fir Gewerbeunternehmen zu
schaffen.

Uber dariiberhinausgehenden Bedarf ist in spateren Zeitraumen unter
Beriicksichtigung der Potentialflichen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes
betrachtet wurden zu entscheiden.

Die Stadt Dassow bereitet die Entwicklung der Gewerbefldachen nordlich der
Bundesstrale B105 vor, um hier auch zukunftsfdhig Ansiedlungsbegehren und
Anforderungen von Gewerbeunternehmen gegeniiber dem bereits bestehenden
Gewerbestandort zu beriicksichtigen. Im Anderungsbereich A10 mit einer
FlachengroRe von 8,15 ha brutto werden die Zielsetzungen fiir die gewerbliche
Entwicklung dargestelit.

Entwicklung von Wohnbaufléchen

Allgemeines

Die Stadt Dassow verfigt nahezu fir das gesamte Gebiet der Stadt Dassow Uber
einen wirksamen Flachennutzungsplan (bis auf einzelne Flachen im nordlichen
Gebiet). Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde fur das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwickiung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt
Dassow dargestellt. Dies schliel3t die Darstellung der Bauflachen und Baugebiete ein,
somit auch die Darstellung der Flachen fur die Wohnnutzung (Wohnbauflachen W,
gemischte Bauflachen M, auch Mischgebietsflachen M) ein.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen und der
geplanten zunehmenden gewerblichen Entwicklung in der Stadt Dassow setzt sich
die Stadt Dassow auch im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Entwicklung der Flachen fiur das Wohnen
auseinander. Es sollen in der Summe weitere Flachen fur das Wohnen vorbereitet
werden. Dabei sieht die Stadt Dassow vor allem die Deckung des Bedarfes im
Hauptort Dassow, da hier auch die Erweiterung der Gewerbeflachen geplant ist.

GemaR der Zielsetzung des RREP WM ist der Bedarf fur Siedlungsfléchen vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven
sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken.

Flachen auRerhalb der bebauten Ortslage sind als Bauflédche nur dann auszuweisen,
wenn nachweislich keine innertrilichen Reserven an Bauland zur Verfugung stehen
oder die spezifischen Standortanforderungen eine derartige Ausweisung
rechtfertigen. Neue Wohnbauflachen sind dabei an die bebaute Ortslage anzulehnen.
Innerortliche Brachflachen oder Flachen, die durch den Abbruch gewonnen wurden,
sind vorrangig zu nutzen.

Planungsstand: endultiges Exemplar 06. Juni 2023 53



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung 2019

5.8.2 Ermittlung der "freien” Wohnkapazititen

Die Stadt Dassow hat eine Gegenuberstellung der bisher mit dem wirksamen
Flachennutzungsplan dargesteliten Flachen, die dem Wohnen dienen (W, M, MI) mit
den nunmehr unter Berlicksichtigung der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
geplanten Flachen, die dem Wohnen dienen, vorgenommen. Auf dieser Grundlage
wurde jeweils die mdégliche Anzahl der Wohneinheiten ermittelt und es wurde eine
Bewertung vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand:
Entwurf) kénnen folgende Wohnbaukapazitaten zusatzlich ("neu") gegeniiber der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes entstehen:

- von 102 bis 153 WE.

Die Stadt Dassow hat sich auch einen aktuellen Uberblick tiber die bereits auf Basis
des wirksamen Flachennutzungsplanes bestehenden "“freien" Fldachen, die dem
Wohnen dienen, verschafft. Insgesamt kénnen mit der derzeit wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes entstehen:

- von 236 bis 419 WE.

Die Flachenpotenziale wurden ermittelt. Unter Berlicksichtigung des gewahlten
Schlussels (Anzahl der WE/ ha) wurde die Anzahl der Wohneinheiten ermittelt. Der
Schlussel fur die Wohnbauflachen in den Anderungsbereichen wurde etwas héher als
im weiteren Gemeindegebiet angesetzt, da die Anderungsbereiche iberwiegend im
Hauptort Dassow gelegen sind und hier von einer héheren Dichte auszugehen ist als
in den landlichen Ortsteilen. Bereits bebaute Flachen wurden nicht mit eingerechnet.
Da gemischte Bauflachen dem Wohnen und gewerblichen Betrieben dienen, wurde
fur die Uberschlagige Ermittlung der Wohnbaukapazitaten % der Flache fur
Wohnzwecke in Ansatz gebracht.
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Tab. 5: Uberschlégige Wohnkapazitdten — Gegeniberstellung Stand wirksamer FNP und 1. Anderung des FNP/ Stand: 17. Mai 2022

wirksamer FNP in der Fassung der Neubekanntmachung, 1. And. des FNP in der Fassung der Neubekanntmachung,
nur unbebaute Bereiche nur unbebaute Bereiche
Stand: Fassung der Neubekanntmachung Stand: Entwurf
Fliche Anzah! Flache Anzahl
fanzahl der WE/ ha [ha) WE [ha] WE
von bis w M/ MI w M/ Mi*1) gesamt W M/ Mi w M/ Mi*1) gesamt
von bis von bis von bis von bis von bis von bis
Spalte 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
Odlicher Teil (Planteil 1)
Fuhﬂ der A1 - A4D 5 10 17,77 0,37 89 178 2 5 91 183 12,77 0,97 89 178 2 5 91 183
idlicher Teil (Planteil 1)
innerhalb der A1 - Ad0
hne bebaute
8 12 11,50 3.80 92 138 15 23 107 161 25,64 093 205 308 4 6 209 314
Nordlicher Teil (Planteil 2) 5 10 7.25 057 36 73 1 3 37 76 7.25 057 36 73 1 3 37 76
ehemalige Gem. Harkensee
und Pétenitz
Summe 36,52 534 217 388 19 31 m m 50,66 247 330 558 & 14 338 272

Derzeitia wirksame Fassung FNP:

Insgesamt kénnen unter Beriicksichtigung der verwendeten Schiiissel fiir die Anzahl der WE/ha (sh. Tabelle)
bereits mit der derzeit wirksamen Fassung des FNP i.d.F. der Neubekanntmachung 236 bis 419 WE entstehen.
Der Schiissel fir die Anderungsbereiche wurde etwas héher angesetzt als fiir die Kndlichen Bereiche, da hier
iberwiegend Anderungsbereiche im Hauptort gelegen sind und hier von einer hdhere Dichte auszugehen ist.
(Die bereits bebauten Flachen wurden nicht mit eingerechnat.)

1. Anderung des FNP

Unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des FNP kénnen im gesamten Stadtgebiet der Stadt Dassow
338 bis 572 WE entstehen.

(Die bereits bebauten Flichen wurden nicht mit eingerechnet.)

Aufgrund der 1. Anderung des FNP kénnen somit folgende Wohnbaukapazititen zusitzlich (“neu”) gegeniiber
der wirksamen Fassung des FNP entstehen:

von 102 bis 183 WE

*1) Da gemischte Baufldchen dem Wohnen und gewerblichen Betrieben dienen, wird fiir
die iiberschldgige Ermittiung der Wohnbaukapazitaten 1/2 der Flache
flr Wohnzwecke in Ansatz gebracht.
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In den einzelnen Ortslagen wurden die Wohnkapazitdten auflerhalb der
Anderungsbereiche wie folgt ermittelt (sh. nachfolgende 2 Tabellen). Dies bedeutet,
dass nur diejenigen Flachen ermittelt wurden, die bereits in der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow (Neubekanntmachung) mit
Flécheninanspruchnahmen dargestellt sind; hingegen diejenigen Flachen, die einer
zukiinftigen Uberarbeitung und Anderung im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterliegen hier nicht betrachtet werden.

Tab. 6: Flachenbilanz fir Planteil 1 der Fassung der Neubekanntmachung des FNP (ohne
Anderungsbereiche) — Anteil noch nicht bebauter Flachen innerhalb der Wohnbauflachen (W) und
gemischten Bauflachen (M)/ Stand: wirksamer FNP

Orislage/ unbebaute Flache Flache Anzahl WE bauflachen- Anmerkungen
Baufiachen fur (W) (M) bei WEMha bezogene
von bis Ermittlung
Be- das Wohnen [ha] [ha) 5 10 WE
zeichnung Art der baul. Nutzg.
Spalte 1 2 3 4 5 6 T 8
Wieschendor! / I / ! / !/
Wilmsdorf w 451 ! 23 45 20
M ! 0.49 1 2 2
Tankenhagen w 1.61 / & 16 10
Klein Voigtshagen w 0.25 !/ 1 3 3
GroR} Voigtshagen w 0,75 I 4 8 6
Holm f / / ] / /
Flechtkrug / / / / / /
Prieschendorf / / / ! / /
Ziegelei / / / / / /
Vorwerk w 0.05 / 0 1 1
M ! 0.48 1 2 5
Kaltenhof w 1,13 ! B 1" 7
Schwanbeck M / / / / / Waldabstand
beachtlich.
Dassow W 9.47 / 47 95 111
Summe 17,77 0,97 81 183 165
Summe gesamt 18,74

Es sind insgesamtin den stdlichen Ortsteilen der Stadt Dassow Flachen flr die
Wohnnutzung (W, M) in einer GroBe von 18,74 ha dargestellt, die derzeit noch
unbebaut sind

Es handelt sich um Wohnbauflachen (W) in einer GraéRe von 17,77 ha und um
gemischte Bauflachen (M) in einer Grofie von 0,97 ha.

Da gemischte Bauflachen dem Wohnen und gewerblichen Betrieben dienen, wird fur
die Uberschlagige Emittiung der Wohnbaukapazitaten 1/2 der Fléche
fir Wohnzwecke in Ansatz gebracht,

Uberschlagiqe Ermittiung der Anzahl der Wohneinheiten

Mischbebauung (vorrangig Einfamilien- und Doppelhauser, wenig
Reihenhéuser, kein Geschosswohnungsbau) unter Berucksichtigung

der zu bebauenden dorflichen Strukturen in den Ortsteilen (auBer Dassow).
(5 - 10 WE je ha)

Anzahl der WE je ha 5 10
w 89 178
M 2 5
a1 183
Innerhalb der 0.a. Fldchen wurde die Oberschldgige Wohnkapazitat wie folgt emnittelt:
von 91 WE
bis 183 WE
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Abb. 8: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Wilmstorf in der wirksamen Fassung der
des Flachennutzungsplanes
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Abb. 9: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Tankenhagen und Klein Voigtshagen in der
wirksamen Fassung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht
zusatzlich in Anderungsbereichen betrachtet sind

Planungsstand: endultiges Exemplar 06. Juni 2023

57



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung 2019

Abb. 10: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in GroR Voigtshagen in der wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht zusatzlich in
Anderungsbereichen betrachtet sind

Abb. 11: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Vorwerk und Kaltenhof in der wirksamen Fassung
der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht zusétzlich in
Anderungsbereichen betrachtet sind
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Abb. 12: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Dassow in der

irksamen Fassung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen, die nicht
zusétzlich in Anderungsbereichen betrachtet sind
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Tab. 7: Flachenbilanz fir Planteil 2 der Fassung der Neubekanntmachung des FNP (ochne
Anderungsbereiche) - Anteil noch nicht bebauter Flachen innerhalb der Wohnbauflachen (W) und

gemischten Bauflachen (M)/ Stand: wirksamer FNP

Brtslagef unbebaute Flache ﬁache Anzahl WE baufiachen- Anmerkungen
Bauflachen fur (W) (M) bei WE/ha bezogene
von bis Ermittiung
Be- das Wohnen [ha] [ha] 5 10 WE
zeichnung Art der baul,
MNutzg
Spalle 1 2 3 4 5 6 7 8
Potenitz (ohne Siedlung) w 0,45 ] 2 5 6
M (ndediich
der Bargsiralle) =
Grunfiache im B~
M 1 0,20 1 1 Plan
Potenitz (Siedlung) w 1 ! ! keing zusatziiche
Babauung,
Waidabstand |
Rosenhagen w 200 i 10 20 7
Barendorf w 1,88 ! B8 16 12
Harkensee w 3,25 ! 16 33 22
M ! 0,37 1 2 4
Feldhusen w 1 ! ! ! /
Johannstorf w ! ! ! ! )
Benckendorf / /) ! ! ! ! Auflenbereich,
bebaut
Volkstorf I / ! [ i ! Aulenbereich,
bebaut
Summe 7,25 0,57 37 T6 52
|5umme gesamt 7.82 l

Es sind insgesamt in den nordlichen Ortsteilen der Stadt Dassow Flachen fir die
Wohnnutzung (W, M) in einer Grofle von 7,82 ha dargestellt, die derzeit noch
unbebaut sind

Es handelt sich um Wohnbauflachen (W) in einer Grofte von 7,25 ha und um
gemischte Baullachen (M) in einer Grofte von 0,57 ha

Da gemischte Bauflachen dem Wohnen und gewerblichen Betrieben dienen, wird fir
die Gberschidgige Ermittiung der Wohnbaukapazititen 1/2 der Flache
fur Wohnzwecke in Ansatz gebracht

tschiagi rrnittl ¢ Anzahl der hneinheiten

Mischbebauung (vorrangig Einfamilien- und Doppelhiuser, wenig
Reihenhiuser, kein Geschosswohnungsbau) unter Beriicksichtigung

der zu bebauenden dérflichen Strukturen in den Ortsteilen (aufier Da V).
(5-10 WE je ha)
Anzahl der WE je ha 5 10
W 36 73
M 1 3
ar 76
Innerhalb der o.a. Flachen wurde die Gberschlagige Wohnkapazitat wie folgt ermittelt:
von 37 WE
bis 76 WE
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Abb. 13: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Pétenitz in der wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht geandert werden

Abb. 14: "freie" Wohnbaukapazitdten (rot schraffiert) in Rosenhagen in der wirksamen Fassung
der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht ge&ndert werden
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Abb. 15: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Barendorf in der wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht geandert werden
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Abb. 16: "freie" Wohnbaukapazitdten (rot schraffiert) in Harkensee in der wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht gedndert werden
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5.8.3 Begriindung des Bedarfes an weiteren Wohnkapazitédten

Der geplante Bedarf an Wohnbauflachen wird im nachfolgend von der Stadt
Dassow begriindet.

Es sind folgende Parameter beachtlich:

Regionalplanerische Festlegungen:

Dassow liegt in einem l&ndlichen Raum.

Die Stadt Dassow besitzt die Eigenschaft eines Grundzentrums. Es gehort zum
Nahbereich und zum Mittelbereich Grevesmiihlen. Dassow befindet sich im
Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Lilbeck und innerhalb der
Metropolregion Hamburg.

Ausfiihrliche Darlegungen sh. Punkt 5.4 dieser Begriindung.

An dieser Stelle wird auf die Ergebnisse des Dokumentes "Evaluation der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in den nicht-zentralen Gemeinden der
Planungsregion  Westmecklenburg,  Ergebnisbericht"!, Gertz  Gutsche
Rimenapp, Hamburg, 25.02.2020 hingewiesen. Es wurde ein Gutachten zur
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in den Gemeinden in Westmecklenburg
vor dem Hintergrund der Fortschreibung des Kapitels 4 "Siedlungsentwicklung"
des RREP WM 2011 erarbeitet.

Fur die Stadt Dassow ist hier zu entnehmen, dass die Siedlungsentwicklung in
den umliegenden Eigenentwicklungsgemeinden die Entwicklung des
Zentralortes Dassow "deutlich beeintrachtigt”. Der Nahbereich Dassow wird als
einer der am besten zur bestehenden Infrastruktur gelegenen Neubaustandorte
aufgefihrt. In der vorgenommenen "Lupenbetrachtung fir den Nahbereich
Dassow" (A3-32) ist zu entnehmen, dass in der Nachbargemeinde Selmsdorf
(innerhalb des Nahbereiches) im Zeitraum von 2007-18 zwar absolut weniger
Wohneinheiten (Selmsdorf 172 WE/ Dassow 284 WE) fertiggestellt wurden,
jedoch prozentual Dassow etwas hinter Selmsdorf zurlickbleibt (Selmsdorf
16,3%/ Dassow 15,1%). Wéahrend Dassow als Zentralort in diesem Zeitraum
keine zusétzlichen Einwohner verzeichnen konnte (Dassow -12), wurden in
Selmsdorf im gleichen Zeitraum zusatzlich +448 Einwohner aufgefiihrt. Im
Zeitraum von 2013 — 18 wurden in Dassow 112 WE fertiggestellt (+ 29 EW/
+1%); hingegen in Selmsdorf 94 WE (+297 Ew/ +11%). Weitere Gemeinden
liegen nicht im Nahbereich Dassow. Weiterhin wurde fir die Gemeinden, die
unmittelbar angrenzend an den Nahbereich Dassow, aber im Nahbereich
liegen, eine "Lupenbetrachtung” (A3-33) vorgenommen. Dies sind die
Gemeinden Kalkhorst, Roggenstorf, Stepenitztal. Fir den Zeitraum von 2007 —
18 wurden in diesen 3 Gemeinden insgesamt 229 WE/ +13% fertiggestellt
(Kalkhorst 168 WE/ 18,7 %, Roggenstorf 13 WE/ 5.9%, Stepenitztal 48 WE/
6,7%). In der Gesamteinschatzung fiir Dassow (A3-34) wird dargestelit,
dass der Zentralort durch die Siedlungsentwicklung deutlich
beeintrachtigt wurde. Fir die Stadt Dassow wird dadurch der zuséatzliche
Entwicklungsbedarf, der auch Gegenstand der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung ist,
begriindet. Durch Bereitstellung von verfigbaren Flachen flir eine
Neubebauung kann der entstandenen Beeintrdchtigung und Verdnderung
entgegengewirkt werden. Wahrend die Einwohnerentwicklung im Zentralort
Dassow stagnierte, war innerhalb des Nahbereiches in der Nachbargemeinde

T Evaluation der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in den nicht-zentralen
Gemeinden der Planungsregion Westmecklenburg, Ergebnisbericht, von Gertz Gutsche
Rumenapp, Hamburg, vom 25.02.2020
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Selmsdorf ein hoher Zuwachs der Einwohnerzahl zu verzeichnen; in den
angrenzenden Gemeinde Kalkhorst, Roggenstorf, Stepenitztal aullerhalb des
Nahbereiches war ein méagiger Anstieg der Einwohner zu ersehen.

Metropolregion Hamburg
Die Hansestadt Hamburg und die sie umgebenden landlichen und stadtischen

Réaume in M-V, Niedersachsen und Schleswig-Holstein bilden zusammen die
Regionalkooperation Metropolregion Hamburg. Die Metropolregion Hamburg ist
eine von 12 Metropolregionen in Deutschland. Sie umfasst die Freie und
Hansestadt Hamburg sowie 3 kreisfreie Stadte und 17 Landkreise.

Diese Kooperation soll die Zukunftschancen der Metropolregion nachhaltig
verbessern, die regionale Wirtschaft und Beschéaftigung im globalen
Wettbewerb stérken und den Zusammenhalt zwischen I|andlichen und
stadtischen Raumen férdern.

Fur die Stadt Dassow ist die Lage innerhalb der Metropolregion der Hansestadt
Hamburg ein maflgebender Entwicklungsquell, ebenso die Lage im
Ordnungsraum und im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Liibeck. Dadurch
ergeben sich Synergien fiir die wirtschaftiche wund auch fir
Wohnbauentwicklung. Die Stadt Dassow méchte diesen Anforderungen gerecht
werden.

Einwohnerzahl :

Die Bevélkerungsentwicklung und —struktur wurde unter Punkt 5.5 dieser
Begriindung betrachtet. Beachtlich ist die Fusion der damaligen Gemeinden
Harkensee und Potenitz mit der Stadt Dassow im Jahr 2004.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemal
Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2020).

Am 20. August 2019 wurde die 5. Bevélkerungsprognose der Landesregierung
fur M-V vorgestellt, die auf der Grundlage des Bevolkerungsstandes vom
31.12.2017 erarbeitet wurde und die prognostizierte Entwicklung bis 2040
darstellt. Zur Untersetzung der Landesprognose erfolgte eine Regionalisierung
auf rdumlicher Ebene der 6 Landkreise und der 2 kreisfreien Stadte und
kleinrdumiger auf Ebene der 22 Mittelbereiche des zentralortlichen Systems.
Bevolkerungsprognose M-V bis 2040, Regionalisierung fir die Landkreise,
kreisfreien Stadte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte, vom Ministerium
fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V:

Die Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereiches Grevesmiihlen
wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") ermittelt. Flr die
Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehende differenzierte Betrachtung der
Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmiihlen. Die Stadt Dassow ist
verwaltungsseits in Richtung des Landkreises Nordwestmecklenburg orientiert;
ansonsten werden viele der Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der
die Hansestadt Libeck wahrgenommen. Die Entfernung zum Ortszentrum der
Hansestadt Libeck betrdgt ca. 21 km. Die Entfernung zum Mittelzentrum
Grevesmiihlen betragt ca. 16 km. Die Stadt Dassow befindet sich im Westen
des Landkreises Nordwestmecklenburg und im Westen von Mecklenburg-
Vorpommern. Es gibt ohnehin landesweit Unterschiede in der Bewertung der
Bevolkerungsprognose; dies spiegelt sich auch im Bereich von
Nordwestmecklenburg wieder. Auch aufgrund der vergleichbaren Entfernungen
zu den Zentren und zu den unterschiedlichen Dargeboten in Libeck und
Grevesmiuhlen ist die Stadt Dassow mehr Richtung Libeck orientiert und das

Planungsstand: engiltiges Exemplar 06. Juni 2023 64



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Wachstum an Bevélkerung dadurch begriindet. Es ist das Ziel der Stadt
Dassow die Zahl der Einpendler zu reduzieren und somit eine nachhaltige
Entwicklung zu stiitzen. Dariiber hinaus sind fiir die Stadt Dassow auch die
malfigeblichen Entwicklungsziele und Tendenzen in Richtung Tourismus
mafgeblich.

Die Stadt Dassow hélt die Bevélkerungsprognose des Landes M-V bis 2040 flr
nicht reprasentativ. Der Bestand an gewerblichen Unternehmungen und die
geplante Zunahme der gewerblichen Kapazitdten und damit einhergehend die
Zunahme der Wohnkapazitaten, um den in Dassow Arbeitenden vor Ort
Wohnraum zu ermdglichen und das Einpendeln zu minimieren, wurde hier nicht
gentigend beriicksichtigt. Fir die Vielzahl an Pendlern sollen Méglichkeiten fir
Wohnraum in Dassow geschaffen werden.

Insofern lasst sich darstellen, dass insbesondere auch aus dem Bereich der
Ruckkehrer, die wieder ihren Wohnsitz in Mecklenburg-Vorpommern nehmen
und aus dem Bereich der progressiven Gewerbeentwicklung Bedarf an
Wohnraum entsteht. Insbesondere durch die Schaffung der Arbeitsplatze bei
Euroimmun, die derzeit |4uft, ist ein dringender Bedarf an Wohnraum gegeben.
Nachfragen bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft ergeben, dass der
Leerstand gegen Null geht (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH mit 144
Wohnungen in Dassow, Auskunft am 2.2.2022: Leerstand verschwindend
gering). Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an Baugrundstiicken
vorhanden (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH mit 144 Wohnungen in
Dassow, Auskunft am 2.2.2022: regelmaBige bzw. stindige Nachfrage nach
grofRen als auch kleinen Wohnungen von Dassowern als auch von auswartigen
Mietinteressenten, die aufgrund ihres Arbeitsplatzes in der Stadt Dassow eine
Wohnung benétigen). Fur das zuletzt vorbereitete Baugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow in der Hermann-Litzendorf-Stralte
ist eine Uberbelegung der Anfragen in GréRenordnungen gegeben. Fir den
Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Dassow, flr den im Februar 2022 gerade erst
der Aufstellungsbeschluss von der Stadtentwicklung gefasst wurde, wurden
beim Projektentwickler bereits 127 Interessenten gelistet (Stand: 31.01.2022).

Wohnungsbestand und Haushaltsgréfien
Weiterhin ist fir die Entwicklung der Wohnbauflichen die Belegungsdichte zu
bertrachten.

Es liegen Daten von 1990 vom Statistischen Landesamt M-V fir die seinerzeit
vorhandenen Gemeinden Pdtenitz, Harkensee und Dassow in Bezug auf den
Wohnungsbestand vor. Der Wohnungsbestand betrug danach:

- in der Summe 1.537 Wohnungen,

- davon in Harkensee: 104 WE,

- davon in Poétenitz: 159 WE,

- davon in Dassow: 1.274 WE.

Auf der Basis der Volks-, Gebdude- und Wohnungszahlung 2011 (Zensus
2011) wurde folgender Wohnungsbestand erfasst:

- Anzahl Gebdude mit Wohnraum: 1.375.

- Anzahl der Wohnungen in Geb&uden mit Wohnraum: 1.962.

- davon leerstehend: 109.

- Anzahl der Wohngeb&ude: 1.338.

- Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden: 1.907
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Die Angaben zum derzeitigen Wohnungsbestand wurden vom Landesamt fiir
innere Verwaltung — Statistisches Amt M-V aus dem Jahr 2020 entnommen:

- Insgesamt waren 2.093 Wohngebaude und 2.151 Wohnungen vorhanden.

- Davon innerhalb von Wohngeb&uden: 2.093.

- Die Wohnflache pro Einwohner betrug 49,5 m2.

Unter Berlicksichtigung der o.a. Zahlen sind im Zeitraum von 1990 bis 2020
etwa 614 WE errichtet worden. Dies entspricht einem durchschnittlichen Wert
von 21 WE pro Jahr.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Zahlen fiir den Zeitraum von 2011 bis
2020 fur die Gesamtstadt Dassow (inkl. der ehemaligen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee) ergibt sich ein Wert von ca. 20 WE, die im Jahr hergestellt und
errichtet wurden.

Unter Beriicksichtigung dieser Bemessungsgréfien ergibt sich allein fur den
Zeitraum der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes, der mit 10 bis 15 Jahren
angesetzt wird, ein Bedarf von wenigstens 300 Wohneinheiten.

Die durchschnittliche WohnungsaréRe wurde wie folgt ermittelt (Stand 2020):
- Land M-V: 80,1 m?,

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 84,9 m?,

- Stadt Dassow: 94,4 m2

Die Wohnflache je Person wurde wie folgt ermittelt (Stand 2020):
- Land M-V: 45,9 m?,

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 46,3 m?,

- Stadt Dassow: 49,5 m?,

Im Vergleich der Durchschnittswerte fiir die durchschnittliche Wohnungsgréfie
und die durchschnittliche Wohnflache je Person liegt die Stadt Dassow je tber
dem Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern und des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Die HaushaltsgréRe (Anzahl der Personen pro Haushalt) liegt im Durchschnitt

(im Jahr 2019)

- Bundesrepublik Deutschland: 1,99,

- Land M-V: 1,91,

- Landkreis Nordwestmecklenburg: 1,90

- fur die Stadt Dassow bei 1,96 (Stand 2014/ keine aktuelleren Daten
vorliegend).

Damit liegt diese Zahl im Bereich des Bundes- bzw. Landesdurchschnitts.

Flachenbilanz

Die Flachenpotenziale innerhalb der Stadt Dassow wurden aktuell ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis erkennt die Stadt Dassow ein Erfordernis zur
Ausweisung zusatzlicher Baufldchen, die dem Wohnen dienen.

Auf der Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung (Planungsstand: 14. Mai
2019) wurden die Potenziale fiir die Wohnbauflachenentwicklung ermittelt.
Ebenso wurden unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des
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Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow die Potenziale fiir die
Wohnbauflachenentwicklung ermittelt. Dabei wurden jeweils die Flachen
innerhalb und auRerhalb der Anderungsbereiche A 1 bis A 40 der 1. Anderung
dargestellt.

Insgesamt kénnen innerhalb des gesamten Stadtgebietes mit der derzeit
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes von 236 bis 419 WE
entstehen. Zur Ermittlung dieser Kapazitdten wurden die Wohnbauflachen W
und gemischten Bauflaichen M/ MI, die derzeit noch unbebaut sind, erfasst und
bewertet. Insgesamt sind 38,07 ha "freie" Wohnbauflachen (W) und 3,79 ha
gemischte Baufldchen (M/ MI) innerhalb der gesamten Stadtgemeinde Dassow
ermittelt worden. Der (iberwiegende Teil der Flachen befindet sich im siidlichen
Teil der Stadtgemeinde Dassow; im nordlichen Teil (ehemalige Gemeinden
Harkensee und Poétenitz) ist ein Anteil von 7,25 ha W-Flache und 0,57 ha M/MI-
Flache dargestellt.

Innerhalb des gesamten Hauptortes Dassow (ohne Vorwerk und Kaltenhof)
wurden auf der Grundlage des wirksamen FNP insgesamt unbebaute W-
Flachen von 14,59 ha ermittelt (14,93 ha abziglich 0,34 ha bereits bebaute
Flache). Innerhalb der gemischten Bauflachen wurden 1,36 ha unbebaute
Flachen ermittelt.

Bewertung
Die Stadt Dassow bewertet die Wohnbaupotenzialflachen nachfolgend.

- Wohnbauflachen mit Baurecht (rechtskraftiger B-Plan, rechtskraftige
sonstige stadtebaul. Satzungen) — in Realisierung:

o B-Plan Nr. 23 im Hauptort Dassow: innerhalb des beplanten
Bestandsgebietes obliegt es jedem privaten Eigentimer eine
Flachenverdichtung gemal Bebauungsplan auszunuizen. Seit
Jahren keine Aktivitaten.

o B-Plan Nr. 1 (Pétenitz) ist bis auf wenige Bauflichen bereits seit
langem realisiert.

o Erganzungssatzung Rosenhagen (stidwestlicher Ortseingang) -
Realisierung lauft derzeit.

o Ergdnzungssatzung Feldhusen — Realisierung lauft derzeit.

Es wird auf die nachfolgende Tabelle hingewiesen, die eine Ubersicht tiber die
rechtskraftigen Bebauungsplane/ stadtebaulichen Satzungen der Stadt Dassow
in Bezug auf die Wohnbaupotenziale darstellt.

Tab. 8: Ubersicht Uber die rechiskréftigen Bebauungsplane/ stadtebaulichen Satzungen in der
Stadt Dassow in Bezug auf die Wohnbaupotenziale

Satzung/ Bauleitplan | Wohnbaupotenziale
Wieschendorf

- keine - | _ keine -
Wilmstorf

- keine - | - keine -
Tankenhagen

- keine - | - keine -
Klein Voigtshagen
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Satzung/ Bauleitplan

Wohnbaupotenziale

SchillerstralRe"

- keine - - keine -
GroR Voigtshagen

- keine - - keine -
Holm

- keine - - keine -
Flechtkrug

- keine - - keine -
Prieschendorf

- keine - - keine -
Ziegelei

- keine - - keine -
Vorwerk

Satzung uber die Ergdnzung des im - keine -
Zusammenhang bebauten Ortsteils Dassow fiir

den Bereich Brennereiweg

Bebauungsplan Nr. 13 "Gebiet zwischen - keine -
Kaltenhofer Weg und Klitzer StralRe"

Kaltenhof

- keine - - keine -
Schwanbeck

- keine - - keine -
Dassow

Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet Neue - keine -
Siedlung

Bebauungsplan Nr. 6 inkl. Anderungen Gewerbeflachen
(Gewerbegebiet Holmer Berg)

Bebauungsplan Nr. 7 inkl. Anderungen - keine -
Bebauungsplan Nr. 10 fiir das SO Tankstelle - keine -
Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der - keine -

Bebauungsplan Nr. 23 fir das Ortszentrum

ca. 5 WE straRenbegl.
ca. 12 WE Blockinnenbereich

Kindertagesstatte

Bebauungsplan Nr. 35 fur das Gebiet in - keine -
Dassow an der Friedensstralle ostlich der

Tankstelle

Bebauungsplan Nr. 30 fur den Bereich westlich - keine -
der Herrmann-Litzendorf-Stralle

Bebauungsplan Nr. 34 zur Errichtung einer - keine -

Pétenitz
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Satzung/ Bauleitplan Wohnbaupotenziale
Bebauungsplan Nr. 1 inkl. Anderungen "Am 4 bis 8 WE,
Dorfschlag” (seit Jahren unbebaut)
Bebauungsplan Nr. 2  "Schlossbereich- - keine -
Wiesenkamp" (ehem. Gemeinde Pétenitz)

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 - keine -
Rosenhagen

Ergédnzungssatzung fiir einen Teilbereich der - keine -
Ortslage Rosenhagen (stidwestlicher

Ortseingang)

Ergédnzungssatzung fir einen Teilbereich der - keine -
Ortslage Rosenhagen (stidastlicher

Ortseingang)

Bebauungsplan Nr. 17 - keine -
Bebauungsplan Nr. 21 inkl. 1. und 3. Anderung - keine -
Barendorf

Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Dassow - keine -
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - keine -
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud"

Harkensee

Bebauungsplan Nr. 29 fiir einen Teilbereich in 2

der Ortslage Harkensee nérdlich der "Dassower

StraRe"

Feldhusen

Satzung Uber die Festlegung und Erganzung - keine -

des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Feldhusen (ehemalige Gemeinde Potenitz)

Satzung Uber die Ergdnzung des im - keine -
Zusammenhang bebauten Ortsteils Feldhusen

Johannstorf

Satzung uber die Festlegung und Abrundung - keine -
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Johannstorf (ehemalige Gemeinde Pétenitz)

Behnckendorf

- keine - | - keine -
Volkstorf

- keine - | - keine -

Die Stadt Dassow verfugt in ihrem gesamten Stadtgebiet Uber mehrere
rechtskréftige Bebauungspléane sowie Uber rechtskraftige stadtebauliche
Satzungen. Hier sind Wohnbaupotenziale nur in sehr geringem Umfang
vorhanden. Es sind insgesamt Wohnkapazitdten von ca. 23 - 27 WE zu
ermitteln. Die gréRte Anzahl befindet sich mit ca. 17 WE im Bebauungsplan
Nr. 23 in Dassow, der die Nachverdichtung im Blockinnenbereich erméglicht;
seit seiner Rechtskraft im Jahr 2017 war hier jedoch keine Inanspruchnahme
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der ermdoglichten Baurechte zu verzeichnen. In der Ortslage Pétenitz wird die
Flache im Bebauungsplan Nr. 1 (inkl. Anderungen), auf der noch 4 — 8 WE
errichtet werden kénnen, seit Jahren diesbeziiglich nicht genutzt. Dies betrifft
auch die einzelnen weiteren aufgefiihrten Bebauungsmdéglichkeiten.

- Wohnbauflaichen mit Baurecht (rechtskraftiger B-Plan, rechtskréaftige
sonstige stadtebaul. Satzungen) — noch nicht mit der Realisierung
begonnen:

o Keine.

- Wohnbauflachen mit B-Plan/ stadtebauliche Satzung (in Aufstellung):
o B-Plan Nr. 26 (Rosenhagen),
o B-Plan Nr. 32 (Vorwerk),
o B-Plan Nr. 36 (Dassow),
o B-Plan Nr. 37 (Vorwerk),
o B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" (Kaltenhof).

Derzeit befinden sich nachfolgende Bebauungspldne in Aufstellung, die
Wohnbaufldchen zum Inhalt haben (Quelle: Amt Schénberger Land, vom 09.
Februar 2022 und Ermittlung PBM). Stadtebauliche Satzungen werden derzeit
nicht aufgestellt. Nach derzeitigem Stand der Planung werden ca. 26 — 31 WE
in diesem Rahmen geschaffen. Fir 2 weitere Bebauungspléane lauft jeweils das
Aufstellungsverfahren erst an, so dass die Wohnbaupotenziale erst mit der
weiteren Planung festgelegt werden.

Tab. 9: Ubersicht Uber die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne in der Stadt Dassow in
Bezug auf die Wohnbaupotenziale

Bebauungsplan | Planungsstand | Wohnbaupotenziale
Rosenhagen
Bebauungsplan Nr. 26 | Frzt.  Beteiligung der ca. 11 WE
fur das Planungsgebiet | Offentlichkeit (v.
"nordwestlich der | 08.11.2021 -
Ortslage Rosenhagen | 08.12.2021)
und westlich des
Bebauungsplanes
Nr. 24"
Bebauungsplan Nr. 40 | Aufstellungsbeschluss -keine-
(einfacher der SV am 31.08.2021,
Bebauungsplan zur | Bekanntmachung des
Sicherung der | Aufstellungsbeschlusses
Wohnnutzung entlang | am 29.10.2021
der "Stralke des | (Amtsblatt)
Friedens")
Kaltenhof
Bebauungsplan Nr. 38 | Aufstellungsbeschluss ca. 12-14 WE
"Brennereiweg" der SV am 11.01.2022,
Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses
am 25.02.2022
Vorwerk
Bebauungsplan Nr. 32 | Fortfiihrung des | Festlegung im weiteren
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fur das Gebiet stdlich/ | Aufstellungsverfahrens: Aufstellungsverfahren,
stidwestlich des | Beschluss der SV am bisher kein verfestigter
Travemunder Weges 28.07.2020, Planungsstand

Beratung zum
stadtebaulichen Konzept:
SWB am 12.01.2021

Bebauungsplan Nr. 37 | Frihzeitige Unterrichtung ca. 3-6 WE
"Travemiinder Weg" der Offentlichkeit  (v.

07.06.2021 -

09.07.2021)
Dassow
Bebauungsplan Nr. 36 | Aufstellungsbeschluss Festlegung im weiteren
"Wohnbauentwicklung der SV am 22.02.2022 Aufstellungsverfahren,
zwischen bisher kein verfestigter

Bahnhofstralte und Planungsstand
Gewerbegebiet"

- Flachenreserven im FNP (ohne Aktivitdten zur Herbeifihrung von
Planungsrecht):

o}

OO0 O0O0O0O0

Wilmstorf (Erfordernis B-Plan/ stadtebauliche Satzung),
Tankenhagen (Baullicken),

Klein Voigtshagen (Baullicke)

Grof VVoigtshagen (Bauliicken, Erfordernis stadtebauliche Satzung),
Vorwerk (Baullicke),

Kaltenhof (Baulticken, Erfordernis B-Plan/ stadtebauliche Satzung),
Dassow (B-Plan/ stadtebauliche Satzung &stlich des B-Planes
Nr. 23, 6stlich des B-Planes Nr. 36, zwischen dem Wohngebiet "J.-
Voigt-Ring"/ "Am Krambecksmoor und "Ulmenweg"),

Rosenhagen: (Baullicken)

Barendorf (Baulticken, Erfordernis stadtebauliche Satzung),
Harkensee (Baulticken, Erfordernis B-Plan/ stéddtebauliche Satzung).

- Verfugbarkeit/ Nutzbarkeit der Flachenpotenziale:

o

Q0 0 0 0O

o]

Wilmstorf: private Flachen.

Tankenhagen: private Flachen.

Klein Voigtshagen: private Flachen.

Grol? Voigtshagen: private Flachen.

Vorwerk: 1 Baugrundstick am Hinterweg: seit Jahren keine
Bebauungsabsicht des Eigentimers.

Kaltenhof: Private Flachen.

Schwanbeck: Eingeschrankte bzw. keine Bebaubarkeit aufgrund des
Waldabstandes,

Dassow: Wohnbaufldache zwischen "Ulmenweg" und "J.-Voigt-Ring"/
"Am  Krambecksmoor": Belange Kldranlage kénnen zur
Beschrankung der Bebaubarkeit flihren,

Dassow: B-Plan Nr. 23: private Eigentlimer ohne Bebauungsabsicht
(stadtebauliche Verdichtung),

Dassow: Flache im Blockinnenbereich fir stédtebauliche
Verdichtung: private Flache.

Dassow: Flache an der "Grevesmihlener Straflle": private Flache.
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o Dassow: Flache siidlich des Baugebietes "R.-Tarnow-Str/ Th.-
Mann-Str.": private Flache.

o Péotenitz: 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 2 (Pétenitz): im FNP
dargestellte M-Flache ist im Bebauungsplan als Grlnflache
festgesetzt.

o Pétenitz: B-Plan Nr. 1: privater Eigentiimer ohne Bebauungsabsicht.

o Pétenitz: Baulicke stdlich der Bergstrale: privater Eigentiimer ohne
Bebauungsabsicht.

o Pédtenitz-Siedlung: eingeschréankte bzw. keine Bebaubarkeit
aufgrund des Waldabstandes.

o Rosenhagen: private Flachen mit représentativem Gehdélzbestand.

o Barendorf: private Flachen.

In den Ortslagen GroR Voigtshagen, Kaltenhof, Tankenhagen und im
Stadtgebiet Dassows sind die Wohnbauflachenpotentiale nicht im Eigentum der
Stadt Dassow. Die Flachen sind aus stadtebaulicher Sicht zwar geeignet,
jedoch nicht ohne weiteres nutzbar und fiir bauliche Entwicklungen in Anspruch
zu nehmen. In Klein Voigtshagen (Flurstiick 108) sowie in Wilmstorf (Flurstiicke
32/2, 32/5, 5213, 56/1, 86,146) befinden sich Flurstiicke im Eigentum der Stadt
Dassow. Diese sind jedoch nicht als Fldchen mit Wohnbaupotential zu werten,
sondern als Wegeparzellen. (Angaben gemall Auskunft des Bauamtes des
Amtes Schénberger Land vom 09.03.2022).

- Auslastung des aktuellen Wohnungsbestandes:

Die Nachfrage bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft hat ergeben, dass der
Leerstand gegen Null geht (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH mit
144 Wohnungen in Dassow, Auskunft am 2.2.2022: Leerstand verschwindend
gering). Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an Baugrundstiicken
vorhanden (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH in Dassow, Auskunft am
2.2.2022: regelméaRige bzw. stédndige Nachfrage nach groRen als auch kleinen
Wohnungen von Dassowern als auch von auswértigen Mietinteressenten, die
aufgrund ihres Arbeitsplatzes in der Stadt Dassow eine Wohnung benétigen).
Fir das zuletzt vorbereitete Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow in der Hermann-Litzendorf-Strafle ist eine Uberbelegung der Anfragen
in GroRenordnungen gegeben. Fiur den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt
Dassow, flr den im Februar 2022 gerade erst der Aufstellungsbeschluss von
der Stadtentwicklung gefasst wurde, wurden beim Projektentwickler bereits 127
Interessenten gelistet (Stand: 31.01.2022). Der Planungsstand fiir den B-Plan
Nr. 36 ist noch nicht verfestigt.

- Fazit:

Aufgrund der durchgefiihrten Analyse der Wohnkapazitaten ist erkennbar, dass
die rechtskraftigen Bebauungsplédne und stadtebaulichen Satzungen nur noch
in sehr geringem Umfang Wohnkapazitaten bereithalten; hier sind die Flachen
jedoch aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und der bereits verstrichenen Zeit
seit Rechtskraft nur langfristig — wenn Oberhaupt — als Wohnkapazitaten zu
bewerten (keine Inanspruchnahme der ermoglichten Baurechte). Ein
Nachholbedarf ist im Hinblick auf durchschnittiche WohnungsgréRen,
Wohnflachen je Person, Haushaltsgréfien in der Stadt Dassow nicht erkennbar.
Wohnbaufldchen, auf denen Baurechte mittels rechtskraftigem Bebauungsplan/
rechtskréftiger stddtebaulicher Satzung bestehen, und mit deren Realisierung
noch nicht begonnen wurde, sind in der Stadt Dassow nicht vorhanden.

Planungsstand: englltiges Exemplar 06. Juni 2023 72



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Mit den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich ca. 26 — 31 WE geschaffen. Fir 2
weitere Bebauungspléne (Nr. 32 und Nr. 36) lauft das Aufstellungsverfahren
gerade erst an; hier werden die Wohnkapazitdten mit dem weiteren
Planungsfortschritt festgelegt. Diese beiden Geltungsbereiche befinden sich
innerhalb der Anderungsbereiche (A6 (zur Klarstellung wird hier erlutert, dass
es kein Anderungsbereich mehr ist, jedoch die Darstellung ersichtlich ist und die
Sachlage korrekt ist) sowie A2, A4, A12) der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Teilweise wird also erst mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes die  planungsrechtliche  Grundlage fir die
Wohnentwicklung gelegt.

AuRerhalb der Anderungsbereiche sind Wohnbaupotenzialflachen zu finden, fir
die eine Bebauung im Rahmen einer sogenannten Baulliicke ohne weitere
planungsrechtliche Aktivitdten moglich ist, oder Flachen, auf denen Baurecht
mit einer stadtebaulichen Planung (Aufstellung eines Bebauungsplanes/ einer
stéddtebaulichen Satzung) geschaffen werden kann. Die Flachen befinden sich
in privatem Eigentum. Da seit Jahren keine Bebauungsabsichten durch die
Grundstickseigentiimer forciert werden, geht die Stadt Dassow aus, dass die
derzeit bestehenden Nutzungen derzeit fortgefithrt werden sollen und hier keine
Wohnbaupotenziale kurz- oder mittelfristig in GréRenordnungen verfugbar sein
werden.

Auf einigen Grundstiicken flUhren Belange, wie z.B. Nutzung als Freiflache/
Grunflaiche, Waldabstand, Belange der Kldranlage, Regelungen der
ErschlieBung, ebenfalls zu dieser Einschatzung, dass eine kurz- oder
mittelfristige Verfugbarkeit fur WWohnbauflachen nicht gegeben ist.

Da in der Stadt Dassow bereits derzeit das aktuelle Angebot an Wohnungen
und Wohnhausern/ Baugrundstiicken sehr gut ausgelastet ist und die geplante
Zunahme der Gewerbeflachen zusatzliche Arbeitsplatze erwarten l&asst, sieht
die Stadt Dassow einen begriindeten Bedarf fiir die weitere Ausweisung an
Wohnbauflachen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Fiir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes von ca. 10 bis 15 Jahren
werden zusétzliche Wohnbauflachen ausgewiesen. Unter Ber{icksichtigung der
vorliegenden Zahlen fiir den Zeitraum von 2011 bis 2016 fir das gesamte Areal
der Stadtgemeinde Dassow konnten ca. 20 WE, die pro Jahr errichtet wurden.
Unter Berlicksichtigung dieser Bemessungsgrofle ergibt sich allein fir den
Zeitraum des Planungshorizonts des Flachennutzungsplanes fiir 10 bis 15
Jahre ein kiinftiger Bedarf von wenigstens 300 WE (bei ca. 20 WE pro Jahr).
Unter Bertcksichtigung der Flachenverfiigbarkeiten wird ein zuséatzlicher Bedarf
fur die Flachenbevorratung entsprechend beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow (Stand: Entwurf) kénnen insgesamt innerhalb des gesamten
Stadtgebietes von 338 bis 572 WE entstehen. Die Wohnbauflichen W und
gemischten Bauflachen M/ M, die derzeit noch unbebaut sind, wurden erfasst
und bewertet. Insgesamt sind nunmehr 50,66 ha "freie" Wohnbauflachen (W)
und 2,47 ha gemischte Bauflachen (M/ MI) innerhalb der gesamten
Stadtgemeinde Dassow ermittelt worden. Innerhalb der Anderungsbereiche A 1
bis A 40 werden auf Grund der 1. Anderung 14,14 ha mehr unbebaute
Wohnbauflaichen (W) und 2,87 ha weniger unbebaute gemischte
Bauflachen (M/ M) planungsrechtlich vorbereitet als mit der derzeit wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes. Dies entspricht einer zusatzlichen Anzahl
von 102 bis 153 WE.
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Innerhalb des gesamten Hauptortes Dassow (ohne Vorwerk und Kaltenhof)
wurden unter Berlcksichtigung der 1. Anderung des FNP (Stand: Entwurf)
insgesamt unbebaute W-Flachen von 30,07 ha (30,30 ha abziglich 0,23 ha
bereits bebaute Flache) ermittelt. Die M-Flache von 0,48 ha ist bereits
vollstdndig bebaut. Erkennbar konzentriert die Stadt Dassow den geplanten
Zuwachs an Wohnbauflichen auf ihren Hauptort Dassow, in dem auch die
Entwicklung der gewerblichen Flachen planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die W-Flachen werden hier in etwa verdoppelt.

Weitere Anderungsbereiche mit Wohnbaufl&chen beriicksichtigen die Ortslagen
Vorwerk und Kaltenhof unmittelbar nérdlich des Hauptortes. Mit der
Ausweisung der Wohnbauflache in Holm wurde die Bestandssituation beachtet;
es bestehen hier nur noch zu einem geringen Anteil Erweiterungsmdglichkeiten.
Die Stadt Dassow méchte den Ortsteil Holm aufgrund seiner Lage an der B 105
als Ortsteil festigen. Im Ortsteil hat sich eine positive Entwicklung in den
vergangenen Jahren vollzogen.

Im Rahmen der Vorsorge sollen die mit dem Entwurf dargestellten Flachen
erhalten bleiben, um auf zukinftige Entwicklungen reagieren zu kénnen. Die
Flachenentwicklung bzw. Einwohnerentwicklung in der Stadt Dassow ist
kontinuierlich erfolgt. Wéhrend des Planaufstellungsverfahrens hat die Stadt
Dassow die einzelnen geplanten Wohnbauflachen geprift. Im Ergebnis wurde
auf die Darstellung einiger Flachen verzichtet, wie z.B. die Teilbereiche in
Richtung Vorwerk (TB 3w und TB 30), TB 8 (stdostlich der B 105) — wird nun
als Gemeinbedarfsflache und SO Einzelhandel entwickelt), TB 140 und TB 14w
(bleibt Grinflache).

Damit wird den Anforderungen der Raumordnungsbehérde entsprechend in der
Bewertung der Flachen gefolgt und das Gesamtkonzept prazisiert.

Die Stadtvertreter der Stadt Dassow haben mit dem Beschluss (ber den
Entwurf vom 17. Mai 2022 beschlossen, die Anderungsbereiche A5, A6 und
A28 gegeniiber der bislang wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der Neubekanntmachung doch nicht wie mit der Beschlussvorlage
vorgesehen zu &andern, sondern bei den Planungszielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu bleiben. Die Anderungen wurden gemaR Beschluss
bei der Ermittlung der Kapazitaten beriicksichtigt.

5.9 Bodenwerte der landwirtschaftlichen Flachen

Fir die Stadt Dassow sind aus dem Kartenportal Umwelt des Landesamtes flir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V, 2022) die Ackerzahlen
entnommen und fir die einzelnen Anderungsbereiche tabellarisch dargestellt.
Die Ackerzahl, auch als Bodenpunkte bezeichnete Werte, stellt die
Ertragsfahigkeit der Ackerflache dar. Dabei werden die Ertragsunterschiede, die
auf Klima, Gelandegestaltung und andere natiirliche Ertragsbedingungen
zuriickzufiihren sind mitberiicksichtigt (BodSchéatzG § 4). Die Skala der Werte
reicht von 1 (sehr schlecht) bis 120 (sehr gut), wobei eine Ackerzahl von 50
bedeutet, dass der Boden ungefdhr die Hélfte des Ertrags eines optimalen
Ackerbodens bringt.
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Tab. 10: Ubersicht Ackerwertzahl/ Griinlandzahl in den Anderungsbereichen

Anderungsbereich

Ackerzahl/
Griinlandzahl

A1l

k. A.

42
A2 46 - 48
55-60
A3 46 - 48
A4 k. A.
(A5)* k. A.
(A6)* 23
A7 48 - 64
A8 64
A9 k. A.
A10 60 - 64
Al1 28
50 - 64
A12 50
A13 57
Al14 45 - 57
A15 58 - 64
Al6 48 - 57
A17 k. A.
A18 k. A.
A19 64
A20 28
A21 27 - 65
A22 k. A.
A23 k. A.
A24 k. A.
45 - 55
A25 33-48
A26 k. A.
A27 47
(A28)* 21
A29 k. A.
A30 51
A31 k. A.
A32 38-47
A33 47
A34 46
A35 k. A.
A36 k. A.
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5.10

6.1

Ackerzahl/

Anderungsbereich | Griinlandzahl
A37 k. A.

A38 56

A39 39-54

A40 62

*) Die in Klammern gesetzten Bereiche unterliegen mit dem Beschluss tiber den
Entwurf vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.

Die Ackerzahl in den Anderungsbereichen liegt nach dem Kartenportal Umwelt
in einem Bereich zwischen 27 und 65 Bodenpunkte. In Teilbereichen
Uberschreitet die Ackerwertzahl die Wertzahl 50. Unter Berlicksichtigung der
Zielvorgabe hélt die Stadt die Entwicklungsabsicht aufrecht. Bis auf eine Flache
geht die Stadt davon aus, dass die Flachen unterhalb der raumordnerisch
abgestimmten Abwégungsgrenze (Abschneidegrenze fur
Zielabweichungsverfahren) von einer Flachengrée von ca. 5 ha liegen; dies
gilt fur Flachen, die die Wertigkeit von 50 tiberschreiten.

Fur die geplante gewerbliche Baufliche (A10) liegt die Ackerwertzahl im
Bereich zwischen 60 und 64. Auf dieser Flache sollen in einer GréRe von 5 ha
Nettoflache Ansiedlungsflachen vorbereitet werden.

Landschaftsplan

Die Stadt Dassow stellt den Landschaftsplan fur den Bereich des stdlichen
Stadtgebietes, Teil 1 des Flachennutzungsplanes auf. Fiir den nérdlichen Teil
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Teil 2 besteht bereits ein
Landschaftsplan. Die Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden unter
Berlicksichtigung der Bearbeitung des Landschaftsplanes uberprift und
entwickelt.

Schutzgebiete

Die Anderungsbereiche der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung befinden sich teilweise
innerhalb von internationalen und natiocnalen Schutzgebieten bzw. sind davon
berthrt.

Natura 2000-Gebiete

Folgende Natura 2000-Gebiete, Gebiete der Natura 2000~
Schutzgebietsskulisse sind im Rahmen der Planauswirkungen zu beachten:

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
- ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301)
.Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen" (DE 2132-303)

Européische Vogelschutzgebiete (VSG)
— ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See* (DE 2031-
471)
«Stepenitz-Poischower Mithlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401)
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6.2

6.3

6.4

6.5

Direkt an das Stadtgebiet und angrenzend zu Schleswig-Holstein befinden sich
folgende Natura 2000-Gebiete:
Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

,Traveférde und angrenzende Flachen" (DE 2030-392)

Europaische Vogelschutzgebiete (VSG)
.Traveforde” (DE 2031-401)

Die ausflihrliche Darstellung der Natura 2000-Gebiete und der Auswirkungen
auf die Gebiete ist dem Umweltbericht der Begriindung zu entnehmen.

Naturschutzgebiete

Planauswirkungen auf folgende Naturschutzgebiete werden betrachtet:
— Kustenlandschaft zw. Priwall und Barendorf mit Harkenb&akniederung"
(Nr. 144)
JUferzone Dassower See" (Nr. 143)
+Stepenitz- und Maurine-Niederung” (Nr. 259)

Die ausfiihrliche Beschreibung der Naturschutzgebiete ist dem Umweltbericht
der Begriindung zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiete

Planauswirkungen auf folgende Landschaftsschutzgebiete sind zu beachten:
— ,Lenorenwald" (L 113)
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" (L 121)

Die ausfiihrliche Beschreibung der Landschaftsschutzgebiete ist dem
Umweltbericht der Begriindung zu entnehmen.

Naturdenkmale

Innerhalb des Planungsraumes fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung befinden sich
Naturdenkmale, die in der Naturdenkmalverordnung Nordwestmecklenburg vom
05.05.2021 aufgefihrt sind.

Die genaue Beschreibung der Naturdenkmale ist dem Umweltbericht der
Begriindung zu entnehmen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung befinden sich gemalt § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes.

Die ausfilhrliche Darstellung der Biotope ist dem Umweltbericht der
Begriindung zu entnehmen.

Planungsstand: englltiges Exemplar 08. Juni 2023 7



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

r 8 1. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung

71 Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes

Es wird nachfolgend eine Abbildung mit Darstellung der Anderungsbereich A 1
bis A 40 auf der Fassung der Neubekanntmachung (derzeit wirksamer FNP)
beigefigt.

Aus der Ubersicht und Flachenbilanz (sh. Pkt 13. dieser Begriindung) ist die
FlachengréfRe und der jeweilige Anteil an vorhandenen Flachen und Nutzungen
ersichtlich.

Zusétzlich zu den Anderungsbereichen wurden als nachrichtliche Ubernahme
die Darstellungen der wirksamen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
die Motocrossbahn bereits im Flachennutzungsplan als Bestand berlicksichtigt
und beachtet.

Die Abgrenzung der Anderungsbereiche erfolgt auf der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung. In den Anderungsbereichen
sind die bisherigen Flédchennutzungen, die von Anderungen berihrt sind,
dargestellt.

Zu den konkreten Inhalten wird auf die nachfolgenden Kapitel dieses
Gliederungspunktes verwiesen.
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7.2

Planungsziele und Darstellungen in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung -
allgemeine Zielsetzung

Die Stadt Dassow hat ihre Planungsziele formuliert und beriicksichtigt diese in
den Darstellungen der Anderungsbereiche A1 bis A 40. Alle Anderungsbereiche
befinden sich im sidlichen Gebiet der Stadtgemeinde (Planteil 1 des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung). Die
Bereiche A5, A6 und A28 erfahren keine Anderungen mehr in Bezug auf die Art
der Nutzung, sind jedoch im Zusammenhang mit den Darstellungen und
Auswirkungen auf die Wohn- und gewerbliche Entwicklung von Bedeutung. Sie
entfallen als Anderungsflachen sind jedoch fir die Darlegungen und
Ableitungen der Entwicklungsziele weiterhin von Bedeutung. Die Nutzungen
ergeben sich gemalR Flachennutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung
der Neubekanntmachung von 2019 fiir diese genannten Teilfléchen.
Es wird dabei differenziert nach Flachendarstellungen fiir
- die Wohnentwicklung,
- die Gewerbeentwicklung,
- die Darstellung von Sondergebieten unterschiedlicher Nutzung,
- die Flachen fir Gemeindebedarf, hier insbesondere Verlagerung der
Sportanlage,
- die Verkehrsflachen, hier zusatzliche HaupterschlieBung fur die
stidlichen Baugebiete.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der gewerblichen Flichen geht auch
insbesondere die Entwicklung des Wohnstandortes einher. Die Stadt Dassow
visiert weiterhin eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung im stdlichen
Bereich des Hauptortes durch die sogenannte ,Stidspange“ vor. Mit der
Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen werden auch Anderungen bzw.
Anpassungen zur Lage von Einzelhandelsflaichen und der Sportanlage
vorbereitet. Insgesamt soll der Hauptort Dassow in seinen Funktionen gestérkt
werden.

Es ergeben sich zuséatzlich zum Hauptort Dassow auch verdnderte
Zielstellungen in den weiteren Ortsteilen der Stadt Dassow.

- Wieschendorf: keine,

- Wilmsdorf: Riicknahme einer Wohnbauflache (A32),

- Tankenhagen:; keine,

- Klein Voigtshagen: Riicknahme von 2 Wohnbauflaichen am Ortsrand
(A33, A34),

- Grof? Voigtshagen: keine,

- Holm: unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
nun Ausweisung einer Wohnbaufldche (A21),

- Jagerhof: Anpassung der SO-Flache an die 6rtlichen Gegebenheiten
(Beriicksichtigung Wald) und an die aktuellen Nutzungsanspriiche von
Jugendherberge zu Jéagerschule und Hotel (A22),

- Flechtkrug: keine,

- Prieschendorf: keine,

- Ziegelei: keine,

- Vorwerk: die bereits vorhandene Bebauung, die schon als gemischte
Bauflache im FNP berticksichtigt wurde, soll stidlich erganzt werden
kénnen (M, A20), bei der Zufahrt zur Motocrossanlage.
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- Kaltenhof: die dargestellte Wohnbaufldche im Siden der Ortslage, die
bereits bebaut ist, soll mit Wohnbebauung ergénzt werden kénnen
(A13);

- Schwanbeck: eine Teilflache stidlich der B105 soll reduziert werden,
keine Erweiterung in den AuBenbereich (A38). Anstelle der
urspriinglichen Darstellung einer gemischten Baufliche wird die
Darstellung einer landwirtschaftlichen Flache verfolgt.

Bei dem Beschluss (ber den Entwurf der 1. Anderung des

Flachennutzungsplanes haben sich fir die Anderungsbereiche in den Ortsteilen

A5, A6 und A28 nochmals korrigierte Zielsetzungen ergeben. Diese werden im

nachfolgenden dargestellt.

- Vorwerk: fur die Bereiche beidseitig der K45 bestand im Rahmen der
Beschlussvorlage tber den Entwurf die Zielsetzung anstelle einer
Wohnbauflache und eines eingeschrénkten Gewerbegebietes nunmehr
gemischte Bauflachen auszuweisen (A5 und A6); nunmehr wird wie in
der rechtswirkamen Neufassung des Flachennutzungsplanes die
Zielsetzung einer Wohnbauflache und eines eingeschrankten
Gewerbegebietes aufrechterhalten.

- Kaltenhof: die bisher in der rechtswirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache dargestellte Bauflache
sollte kiinftig als Wohnbauflache entwickelt werden (A28). Von der
Absicht, die Flache A28, so wie in der Beschlussvorlage fiir den Entwurf
dargestellt als Wohnbauflache zu entwickeln, wird Abstand genommen.
Diese Flache wird zukiinftig als gemischte Bauflache so wie in der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow —
Neubekanntmachung bereits enthalten, dargestellt werden.

Die Stadt Dassow hat sich mit Stellungnahmen im Zusammenhang mit der
urspriinglich betriebenen Anlage fiir die Landwirtschaft in Kaltenhof beschaftigt.
Die Flachen in Kaltenhof, die urspriinglich der Landwirtschaft dienten und die
westlich angrenzenden Flachen unterliegen nicht der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung. Die
planerische  Konfliktbewaltigung ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 38 vorgesehen. Die Darstellung des
Flachennutzungsplanes mit der gemischten Baufldche bleibt unberiihrt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung war im norddstlichen Bereich von Kaltenhof
vorhanden. Davon zeugen auch die baulichen Anlagen fur Technik und fir
Viehhaltung. Eine gewerbliche Nutzung im allgemeinen Sinne ist aus Sicht der
Stadt Dassow hier nicht gewlnscht. Hierfiir sind gesonderte Gewerbestandorte
im 6stlichen Stadtbereich vorhanden bzw. vorgesehen. Die jeweiligen
Anspriiche fur wohnbauliche und gewerbliche Nutzung sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung far den B-Plan Nr. 38 abzustimmen. Die
Konfliktlésung hat im Rahmen der dargestellten gemischten Bauflache zu
erfolgen.

Aus der Gegeniiberstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachung und den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes lassen sich sowohl das Konzept als auch die
zukiinftigen Entwicklungsabsichten ersehen. Die Anforderungen an die
Flachenanspriiche ergeben sich auch fur die Anderungsbereiche aus der
tabellarischen Ubersicht.
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7.3  Wohnentwicklung

Die Stadt Dassow hat sich bereits wahrend der Phase des Vorentwurfes mit
den Planungsalternativen und Flachenvarianten fir die Wohnentwicklung in
ihrem Gemeindegebiet befasst. Entsprechende Darlegungen finden sich
ausfuhrlich in der Begrindung des Vorentwurfes. Bei der Erarbeitung des
Entwurfes wurden weiterhin verschiedene Méglichkeiten gepriift. Die
favorisierten  Varianten finden Niederschlag in der vorliegenden
Entwurfsfassung in den Anderungsbereichen. Zu den von der Wohnentwicklung
betroffenen Anderungsbereichen werden die Planungsziele dargelegt.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Planungsziele der 1. Anderung des
FNP innerhalb der Anderungsbereiche dargestellt.
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Abb. 18: Darstéilung der Anderungsbereiche A1 bis A 40 in der Fassung der 1. Anderung des FNP mit Kennzeichnung der entfallenden
Anderungsbereiche A5, A6 und A28 (Stand Entwurf), unmaRstablich
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Innerhalb der folgenden Anderungsbereiche werden mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf einer Flache von 28,64 ha Wohnbauflachen
dargestellt:

A2 (W 11,13 ha) und A3 (W 3,87 ha)

Es handelt sich um Teilbereiche, die stadtnah/ zentrumsnah im Hauptort
Dassow entwickelt werden sollen. Hier kénnen Einzel- und Doppelhduser
entstehen, aber die Fldche bietet sich auch an fiir Reihenhduser und
Mehrfamilienhduser. Im wirksamen FNP hat die Gemeinde hier (im A2) eine
Gemeinbedarfsfliche (Sportplatz) und eine Kleingartenflache dargestellt. Die
Gemeinbedarfsfliche soll kiinftig auf einer gréReren Flache stdlich der B 105
angesiedelt werden, wo auch weniger Konfliktpotenzial mit den benachbarten
Nutzungen besteht.

In der bisher wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes sind hier der
Sportplatz (der Standort ist fiir eine Umverlegung vorgesehen), eine Griinflache
mit Kleingérten (Nutzung bereits aufgegeben), sowie Flachen fiur die
Landwirtschaft und Ausgleichsflachen dargestellt. Gehdlzbiotope wurden
nachrichtlich tibernommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wurde bereits die Waldflache beriicksichtigt und
entsprechend dargestellt. In der weiterfilhrenden Planung ist der Waldabstand
zu beachten. Weiterhin sollen o6rtlich vorhandene Gehdlzbesténde in die
Planung des Wohngebietes einbezogen werden. Der siidliche Rand des
Wohngebietes bildet gleichzeitig kiinftig den Siedlungsrand und soll daher eine
"griine" Abgrenzung gegeniber der Landschaft erhalten.

A6 (W 2,82 ha)
Die Stadt Dassow hat mit dem Entwurfsbeschluss vom 17. Mai 2022

entschieden, fur diese Teilflache keine Umwandlung der Darstellung gegentber
dem wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vorzunehmen. Die Darstellung der Wohnbauflaiche W bleibt somit bestehen.
Die Stadt halt an ihrem urspriinglichen Planungsziel, hier eine Wohnbaulfiache
zu entwickeln, fest. Eine Darstellung als gemischte Baufliche (auch im
Zusammenhang mit der Teilfléache A5) erfolgt nicht.

A11 (W 0.72 ha)

Hier wird die Innenbereichsentwicklung als Wohnbaufldche vorbereitet. Die
rickwartig der vorhandenen Bebauung gelegenen Grinflichen, auch unter
dem Einbezug von Kleingartenflichen, sollen kiinftig als Wohnbauflachen
dargestellt werden.

A12 (W 4,00 ha)

Ein Teil der Flachen ist bereits mit der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache vorbereitet. Eine
Ortsrandeingrlinung ist hier gegentiber der Landschaft nach Siden bereits
vorgesehen. Dieses Grundprinzip wird beibehalten. Unter Beriicksichtigung der
Flachenausformung des benachbarten Anderungsbereiches A3 wird die
Wohnfldche erweitert und die Darstellung angepasst.

A13 (W 0,84 ha)
Diese Flache, die bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Fléache dargestellt war, soll der Arrondierung der Ortslage
Vorwerk dienen.
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von der Genehmigung (Teilgenehmigung) ausgenommener Bereich
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A23 (W 0,88 ha)

Hier wird die Innenbereichsentwicklung als Wohnbaufldche vorbereitet. Die
rickwartig der vorhandenen Bebauung gelegene Griinflache soll kiinftig als
Wohnbauflache dargestellt werden.

A26 (W 0.23 ha)

In der Fassung des bisher wirksamen FNP war diese Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flache ist bereits bebaut. Die Stadt
Dassow hat hier die Anpassung an den Bestand vorgenommen und diese
Flache in die Wohnbauflache miteinbezogen.

Folgende Flachen werden innerhalb der Anderungsbereiche nicht weiter als
Wohnbauflachen dargestelit:

A9 (W 0,23 ha)
Zur Sicherung einer innerortlichen Parkplatzflache wurde auf die Darstellung
der Wohnbauflache verzichtet und die Parkplatzflache dargestelit.

A18 (W 0,34 ha)

Die Anpassung an den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan wurde
vorgenommen. Somit Darstellung einer gemischten Baufliche (M). Die
Realisierung erfolgte bereits.

A28 (2,96 ha, davon bebaute Fliche 2,54 ha)

Die Stadt Dassow hat mit dem Entwurfsbeschluss vom 17. Mai 2022
entschieden, hier keine Umwandlung der Darstellung gegeniber dem
wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vorzunehmen. Die Darstellung der gemischten Bauflache bleibt somit bestehen.
Die Stadt halt an ihrem urspriinglichen Planungsziel, hier eine gemischte
Bauflache zu entwickeln, fest. Deshalb entfallt die Darstellung als
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7.4.1

A32 (W 2,69 ha)

In der Ortslage Wilmstorf verfolgt die Stadt an der LO1 nicht ldnger das
Planungsziel, eine Wohnflache zu entwickeln, auch vor dem Aspekt des
Immissionsschutzes gegeniiber dem Verkehrslarm. Somit wird an dem
urspriinglichen Planungsziel nicht langer festgehalten und gemald der realen
Nutzung eine Landwirtschaftsflache dargestelit.

A33 und A34 (0,51 ha und 0,24 ha)

In der Ortslage Klein Voigtshagen wird die Anpassung des ostlichen und
westlichen Ortsrandes an die 6rtlichen bzw. landschaftlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Es erfolgt hiermit die Beriicksichtigung der Schutzgebietsgrenze
des Landschaftsschutzgebietes. Anstelle der Wohnbauflachen werden kinftig
die Flachen fir die Landwirtschaft und eine Grinflache dargestellt.

A36 (W 1,23 ha)

In Dassow im Bereich westlich der Litzendorfstralle verzichtet die Stadt kinftig
auf die bereits als Wohnbauflache ausgewiesene Fldache (Stand wirksamer
FNP) und passt die Darstellung entsprechend der ortlich vorhandenen
Kleingartenanlage an. Die Stadt erkennt die schwierige Lage im Hinblick auf die
Erschlieung, insbesondere verkehrlich.

A37 (W 0.96 ha)

In Dassow, im &stlichen Bereich, wird eine Anpassung an den bereits
bestehenden Bebauungsplan, in dem diese Flache als Griinflache festgesetzt
wurde, und an die 6rtlichen Gegebenheiten vorgenommen (die Nutzung als
Grunflache erfolgt bereits).

Gewerbe

Planungsalternativen fiir die gewerbliche Entwicklung

Die Stadt Dassow verfiigt Gber ein gut etabliertes Gewerbegebiet, Holmer Berg.
Im Zuge der weiteren Starkung des Grundzentrums hélt es die Stadt fiir
erforderlich  zusatzliche  Mdglichkeiten fur die  Ansiedlung  von
Gewerbeunternehmen vorzubereiten.

Im Rahmen der Phase der Erstellung des Vorentwurfs hatte die Stadt Dassow
unter  stddtebaulichen und naturrdumlichen Gesichtspunkten 3
Standortvarianten (Teilflachen A, B, C, siehe nachfolgende Abbildung) fur
gewerbliche Entwicklungen untersucht. Im Zusammenhang mit der bereits
bestehenden gewerblichen Entwicklung ist es naheliegend, dass die an der
Ostseite begonnene Entwicklung auch fortgefiihrt wird. Der Bereich Holmer
Berg ist fast vollstindig besiedelt. Die Stadt Dassow hat groRflachig
Flachendarstellungen vorgenommen, um eine leistungsfahige Entwicklung
vorzubereiten. Durch die Flachenausweisung sollten Fehler der Vergangenheit
die sich im Gebiet am Holmer Berg zeigen (berwunden werden. Durch
kleinteilige ErschlieBungsbereiche mit Wendeanlagen sind die Anforderungen
an die verkehrliche Anbindung der Unternehmen im Gebiet nicht optimal
gegeben.

Aus diesem Grund war es der Stadt Dassow wichtig, gesamtkonzeptionell und
zukunftsfahig Gewerbestandorte auszuweisen. Die Stadt Dassow hat die
Standorte A, B und C im Rahmen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes
untersucht (sh. nachfolgende Abbildung).
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Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen des Vorentwurfs fir die Entwicklung der
Flache noérdlich der B105, Standort B, entschieden und die entsprechende
Flachendarstellung vorgenommen. Die Standortvarianten A und C wurden
zurlickgestelit.

Die Stadt Dassow legt besonderen Wert auf die Standortfaktoren

- Lage an der B 105,

- Lage nahe dem bestehenden Gewerbegebiet "Holmer Berg".

Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht und der stadtebaulichen Struktur
der Stadt ist die Lage von Gewerbegebieten Gstlich des Stadtbereiches von
Vorteil. Deshalb wurden grofréaumig Flachen nérdlich und sidlich bzw. im
ostlichen Anschluss an das Gebiet Holmer Berg untersucht.

Von der Stadt Dassow wird vorzugsweise das Gebiet B fiir die gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. Dieses Gebiet zeichnet sich durch seine
verkehrsgiinstige Lage an der B 105 und die Méglichkeit der direkten
verkehrlichen Anbindung (ber den Knotenpunkt, der der ErschlieRung des
Gewerbegebietes Holmer Berg dient, aus. Die Varianten A und C werden
zuriickgestellt und kénnen im Rahmen langfristiger Betrachtungen und bei
nachgewiesenem Bedarf erneut durch die Stadt Dassow in Betracht gezogen
werden. Sie konnten gut in den vorhandenen Bestand eingebunden werden.
Die Optionsflachen A und C behalten somit fur langfristige Uberlegungen
weiterhin Bedeutung.

Zielabweichungsverfahren

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen des LEP 2016 und des RREP 2011
ist beachtlich, dass die flr die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen
eine Ackerwertzahl grofRer 50 aufweisen. Die Stadt Dassow ist als
Grundzentrum und aufgrund ihrer Lage fir die gewerbliche Entwicklung aus
raumordnerischer Sicht geeignet; zur Regelung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Fldchen héherer Wertigkeit war die Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens fur die Teilfliche nérdlich der B 105 vorgesehen.
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Abb. 19: 1. Anderung des Flac Fassung der
Neubekanntmachung 2019, hier Variantenuntersuchung Gewerbe (Stand: Vorentwurf)

Auf den Flachen am Holmer Berg haben sich insbesondere Firmen unter dem
Gesichtspunkt der Medizintechnik etabliert. Im Bereich sind die Flachen
ausgelastet bzw. eine Veraulerung von Teilflachen ist nicht mehr maglich.
Deshalb ist die Stadt im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes
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damit befasst, eine zukunftsfahige gewerbliche Entwicklungskonzeption
vorzubereiten.

Die Stadt Dassow hat das Ziel, die gewerblichen Ansiedlungen weiter zu
stabilisieren und zu festigen und durch entsprechende Flachenausweisungen
fortzuentwickeln. Unter Beriicksichtigung der konkreten Standortfaktoren nahm
die Stadt Dassow die Méoglichkeit des Verfahrens mit dem Antrag auf
Zielabweichung in Anspruch. Im Folgenden ist das Antragsverfahren
entsprechend dargestellt.

Mit Anfrage des Amtes Schoénberger Land fir die Stadt Dassow vom
15.03.2019 wurde der Antrag auf Zielabweichung gestellt. Die Unterlagen sind
in der Verfahrensdokumentation enthalten. Nachdem die Unterlagen zunachst
am 12.02.2019 an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung versendet
wurden, ist dies zusatzlich an das Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern am 15.03.2019 erfolgt. Der Antrag
auf Zielabweichung besteht in Bezug auf die Abweichung von den
Ackerwertzahlen, die als limitierend im LEP dargestellt sind, sofern es sich nicht
um einen landesweit bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandort handelt. Fur
den regional bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandort in Dassow besteht
die Ausnahmeregelung nicht.

In Bezug auf die Vorgaben des LEP M-V von 2016 unter dem Programmsatz
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei wurde eine Ausnahme bzw. eine
Zielabweichung als begriindet angesehen. Dies wird damit begriindet, das nach
4.5 (2) des LEP folgendes gilt: ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden (Z).
Hiervon ausgenommen sind die in Abbildung 2.2 genannten Nutzungen und
Malnahmen."

Eine der Ausnahmen von Programmsatz 4.5 (2) LEP ware, dass es sich um
einen landesweit oder regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen
Standort einschlieRlich seiner Erweiterungen handelt. Mit Dassow handelt es
sich zwar nicht um einen Standort nach Abs. 4.3.1 (2), es handelt sich jedoch
um einen Standort, der sich gut entwickelt hat und auch im hafennahen Umfeld
von Libeck liegt. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die
Standortsanforderungen der gewerblichen Entwicklung in Vereinbarung mit den
Zielvorgaben des LEP M-V und RREP WM gebracht werden kénnen. Hierbei
bezieht sich die Stadt Dassow insbesondere auf die Starkung der Region
Westmecklenburg im Bereich der Metropolregion Hamburg und des
Wirtschaftsraumes Libeck. Die Ansiedlungen der Vergangenheit zeigen dies
deutlich. Diese positive Entwicklung méchte die Stadt Dassow unterstiitzen und
geht davon aus, dass diese Absicht auch den konkreten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburgs entspricht.

Deshalb hat die Stadt Dassow um Abweichung von den Zielen des LEP geman
4.5 (2) gebeten.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass eine gesamtheitliche Betrachtung der
Entwicklung, so wie es im Gesamtentwicklungskonzept dargestelit ist, positiv zu
beurteilen ist. Eine abschnittsweise Entwicklung kann unter Beriicksichtigung
des gesamtheitlichen Entwicklungskonzeptes erfolgen. Fur die zukinftigen
Ansiedlungsstrategien ist jedoch die Ausweisung einer Flache gréReren
Umfangs, wie im Gesamtentwicklungskonzept der Stadt Dassow mit den
Teilflachen nordlich und sidlich der B 105, wie in der vorhergehenden
Abbildung erforderlich.
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Auf das Antragsverfahren vom 15.03.2019 erhielt die Stadt Dassow die
weitergehenden Anforderungen durch das Ministerium fur Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. Marz 2019. Die
Anforderungen an Lage und GréBe der Flachen fur das
Zielabweichungsverfahren und den Nachweis, dass nur diese Flachen fir
zukinftige gewerbliche Ansiedlungen geeignet sind hat die Stadt Dassow erflillt
bzw. erbracht. Fiur die ansdssigen und weiteren interessierten Unternehmen
sind fur zukinftige Entwicklungen Flachen in ausreichendem Umfang
bereitzustellen.

Unter Bezug auf die Anforderungen des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. Marz 2019 hat die Stadt
Dassow ihren Antrag prazisiert. Nach Recherche im Katasteramt wurde
festgestellt, dass die Werte fiir die vom Zielabweichungsverfahren betroffenen
Flachen in der Regel Uber 50 liegen. Somit war unter diesem Gesichtspunkt der
Antrag auf Zielabweichung erforderiich. Die Lage und GroRe der Fléachen fur
das Zielabweichungsverfahren wurde prazisiert. Es wurde ebenso der
Nachweis erbracht, dass nur die fiir das Zielabweichungsverfahren betrachteten
Flachen fur den Antrag geeignet sind. Die Auslastung der bisherigen
Gewerbestandorte wurde begriindet. Um langfristig Ansiedlungswiinsche zu
beriicksichtigen, ist fir die Stadt Dassow die Planungssicherheit notwendig. Im
Flachennutzungsplan werden entsprechende Flachen dargestellt. Die Stadt
Dassow hat das Verfahren =zur Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes umgestellt. Von der urspriinglich beabsichtigten 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den sudlichen Teil des
Gemeindegebietes wurde die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachung erstellt. Mit Schreiben vom 13.02.2020
wurde der Antrag auf Zielabweichung nochmals prézisiert und begriindet. Unter
Beriicksichtigung der positiven Entwicklungen nach der politischen Wende
konnte die Stadt Dassow darauf verweisen, dass das Gewerbegebiet nahezu
zu 100 % ausgelastet ist und Firmen wie Euroimmun AG, GPE Feinmechanik
GmbH, AgVida GmbH, PCO Group GmbH, extrutec Gummi GmbH, HAST
Maschinenbau GmbH als unterschiedliche Industriezweige angesiedelt werden
konnten und weiterer Bedarf insbesondere im Schwerpunktbereich
Medizintechnik besteht. Die Stadt Dassow kann derzeit keine weiteren Flachen
fur gewerbliche Ansiedlungen zur Verfiigung stellen. Deshalb wurde nochmals
um Abstimmung fur die Inanspruchnahme gewerblicher Flachen gebeten. Dies
ist mit dem Anschreiben der Stadt Dassow vom 13.02.2020 erfolgt.

Zur Regelung der weiteren Vorgehensweise fir das Zielabweichungsverfahren
wurde eine Abstimmung am 24. Marz 2020 gefiihrt. Die Anforderungen fur die
weitere Bearbeitung wurden erértert. Die Stadt Dassow wurde entsprechend
aufgefordert, unter Berlicksichtigung der Gesprdchsinhalte ihre veranderten
Planungsziele sowie den Nachweis fir die jeweiligen Unternehmen
darzustellen.

Nach umfassender Erérterung der Zielsetzungen fiir die Stadt Dassow wurde
mit Schreiben vom 26.01.2021 das Antragsverfahren prézisiert. Die
Anforderungen des Ministeriums fir die weitergehende Durchfiihrung des
Zielabweichungsverfahrens wurden aus Sicht der Stadt Dassow beantwortet.
Der Bedarf an gewerblichen Flachen und die Begriindung des Standortes im
Ostlichen  Stadtgebiet ist  erfolgt. Unter  Beriicksichtigung  des
Abstimmungsprozesses im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens hat die
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Stadt Dassow ihre Zielsetzungen fiir die gewerbliche Entwicklung préazisiert. Im
Ergebnis lieRl sich feststellen, dass aus Sicht der verfahrensfilnrenden Stelle,
des Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-
Vorpommern die Grundlagen flr die Durchfithrung eines
Zielabweichungsverfahrens derzeit nicht vorliegen. Die Stadt Dassow hat ihre
Zielsetzungen diesbeziiglich neu betrachtet und ist der Empfehlung gefolat, die
Planung fiir weitere Gewerbeflachen auf die raumrelevante Abschneidegrenze
fur Zielabweichungsverfahren zu begrenzen. Damit sollen mdglichst schnell
planungsrechtliche Voraussetzungen fir Gewerbeunternehmen geschaffen
werden.

Die Stadt Dassow hat mit Schreiben vom 05.10.2021 die Ricknahme des
Antrages auf Zielabweichung vom Ziel 4.5 (2) des
Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP 2016) dem Amt fur Raumordnung
und Landesplanung =zugestellt. Die Ricknahme des Antrages auf
Zielabweichungsverfahren der Stadt Dassow wurde durch das Ministerium am
14.10.2021 bestatigt und mitgeteilt, dass der Vorgang unter Berlcksichtigung
der Ergebnisse der Abstimmungen in der Flachennutzungsplanung
abgeschlossen ist.

Die Stadt Dassow hatte auf ihrer Sitzung am 12.10.2021 den Beschluss zur
Riicknahme des Antrages auf Zielabweichung gefasst.

Derzeit wird aus Sicht der Stadt Dassow die in Abstimmung mit dem
Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V bestétigte Flache
fur die gewerbliche Flachenentwicklung als hinreichend angesehen; sobald sich
weitergehender und begrindeter Bedarf ergibt, wird erneut die Abstimmung mit
dem Ministerium fur die Absicherung von Flachen fiir gewerbliche Ansiedlung
gesucht.

Darstellung von Gewerbeflachen

Die Stadt Dassow reagiert durch Flachenausweisungen auf verdnderte
Entwicklungen. Im Bereich an der Grevesmiihlener Stralle, hier hat sich der
Einzelhandel etabliert, wird ein Sondergebiet fiir Einzelhandel anstelle einer
gewerblichen Bauflédche dargestellt (diese Flache ist als SO Einzelhandel A19
beriicksichtigt (zusétzlich wird der Anderungsbereich A8 als SO Einzelhandel
beachtet)).

Mit dem Anderungsbereich A5 hatte die Stadt Dassow im Rahmen der
Beschlussvorlage tber den Entwurf vorgesehen, eine gemischte Bauflache
darzustellen. Mit dem Beschluss iber den Entwurf vom 17. Mai 2022 hat die
Stadt Dassow entschieden im Bereich am Ortsausgang in Richtung Pétenitz,
zwischen der K45 und dem Traveminder Weg die Darstellung als
eingeschranktes Gewerbegebiet wie in der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow zu sichern. Von der urspriinglichen
Absicht der Darstellung einer gemischten Baufliche wurde unter
Beruicksichtigung der Bestandssicherung der vorhandenen gewerblichen
Einrichtungen Abstand genommen. Die trennende Wirkung der K45 zwischen
dem Bereich westlich und ¢stlich derselben fithrte dazu, von der fur diese
Flachen vorgesehenen gemischten Baufliche Abstand zu nehmen und die
Flache westlich als Wohnbaufliche (A6) und die Flache &stlich als
eingeschrénktes Gewerbegebiet (A5) zu belassen.
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Unter Berlicksichtigung der Abstimmungen mit Vertretern der Raumordnung
und Landesplanung und unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird die Flache des Anderungsbereiches A10 fur die gewerbliche
Entwicklung der Stadt Dassow vorgesehen und vorgehalten. Damit lassen sich
die Zielsetzungen der Stadt Dassow zu einer leistungsféhigen Fortfiihrung der
bisherigen gewerblichen Entwicklung im Uberschaubaren Zeitraum darstellen.
Hinsichtlich des Angebotsprofils soll insbesondere der bereits etablierte Bereich
der Medizintechnik verstérkt angesiedelt werden.

Die im Rahmen der Variantenuntersuchungen weiteren betrachteten Flachen
sind Potentialflachen fiir zukiinftige Entwicklungen der Stadt Dassow. Mit den
derzeit dargestellten Flachen wird der absehbare Bedarf fir die gewerbliche
Entwicklung berticksichtigt.

Die Stadt Dassow hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
Abstimmungen mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg und der Landesplanung gefiihrt. Die Abstimmungen seitens
der Stadt Dassow wurden mit dem Ziel gefuihrt, die gewerbliche Entwicklung im
Bereich nordlich B 105 nach dem fiir die Stadt derzeit absehbaren Bedarf fur
die gewerbliche Ansiedlung vorzubereiten.

Mit dem Entwurf 2022 wurde auf einer Teilflache der noch mit dem Vorentwurf
vorgesehenen Flache nordlich der Bundesstrale 105 (TB10s) eine
Gewerbefliche dargestellt. Es handelt sich um den Anderungsbereich A10. Die
Flachenausweisung an dieser Stelle erfolgt mit dem Ziel der Erweiterung des
vorhandenen und regional bedeutsamen Industrie- und Gewerbestandortes
Dassow in der Metropolregion Hamburg. Die Stadt hat den dringenden Bedarf
an Flachen fur gewerbliche Ansiedlungen begriindet und dargelegt (siehe
Dokumentation zum Zielabweichungsverfahren). Weiterhin hat die Stadt in einer
Variantenuntersuchung diesen Standort als am glinstigsten herausgefiltert. Es
werden ausschlieBlich Flachen noérdlich der B 105 aufgrund ihrer
Standorteignung in Anspruch genommen. Die Flache ist geeignet, um den
Anforderungen von Betrieben innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes im
Hinblick auf eine Erweiterung sowie fiir Neuansiedlungen zu erfillen. Fir die
gesamte Flache wird mit dem Entwurf landwirtschaftliche Flache mit einer
Ackerwertzahl gréRer 50 als gewerbliche Flache dargestellt. Die Flachengréfie
liegt unter der GréRe fur die raumrelevante Abschneidegrenze (Nettoflache).

Grundlage fur die Bewertung durch die Stadt Dassow im Zuge des
Stellungnahmeverfahrens im Zuge der Aufstellung der Flachennutzungsplanung
ist die landesplanerische Stellungnahme vom 07.02.2022.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung vom 07.02.2022 prézisiert die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
fur die gewerbliche Ansiedlung nach Ricknahme des Antrages auf
Zielabweichung vom 05.10.2021.

Die Stadt nimmt von ihren urspringlichen Zielsetzungen fur die
Flachenausweisung Abstand und reduziert die Flacheninanspruchnahme fir
Gewerbe. An dem Grundkonzept zur langfristigen gewerblichen Entwicklung fur
die Potentialflachen am Holmer Berg hélt die Stadt fest.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen in einer GroRe von 8 ha unter
Beriicksichtigung, dass maximal etwa 5 ha Nettoflache vorbereitet werden,
dargestellt. Die Darstellung erfolgt unter  Bertcksichtigung  der
Variantentberpriifung und unter Berticksichtigung der verkehrlichen Anbindung
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7.5

7.5.1

am Knotenpunkt des bisherigen Industrie- und Gewerbestandortes Holmer Berg
stidlich der B 105.

Gemal Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist
eine gewerbliche Entwicklung im Bereich nérdlich der B 105 (A 10) mit einer
reduzierten GesamtgréRe vorgesehen. Die Bewertung der Flache und der
Flachenausweisung der Stadt Dassow beriicksichtigt die Abstimmungen mit
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Stand 2. Marz 2021 und die
Empfehlung, die Planung fiir weitere Gewerbefldchen auf 5 ha zu begrenzen.
Unter Berlicksichtigung der Anpassung an die Zielsetzungen und die o. g.
Aufgaben zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung werden die Flidchen
ausgewiesen. Fir darliberhinausgehende Anforderungen werden die
Entwicklungsziele der Stadt Dassow flr eine weitere gewerbliche Entwicklung
als Potentialflachen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellt.
Eine Voruntersuchung unter Beriicksichtigung der schallschutztechnischen
Anforderungen und der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse in den angrenzenden Wohngebieten wurde gefiihrt. Die
Flachen werden mit Weitsicht im Flachennutzungsplan als Potentialflichen
dargestellt.

Sondergebiete

Bestand und Entwicklungsziele

Fir die Sondergebiete werden die Standorte und Fldchen dargestellt. Im
Bereich der Stadt Dassow sind einzelne Sondergebiete im Bereich des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Diese beriicksichtigen zum einen den
wirksamen Bestand des Flachennutzungsplanes als auch Anderungen, die sich
in Realisierung des Flachennutzungsplanes vollzogen haben sowie zukiinftige
Entwicklungsabsichten. Unter Beriicksichtigung des bereits vorhandenen
Bestandes sind Uberpriifungen der Darstellung der Baugebiete fiir sonstige
Sondergebiete erfolgt:

im Bereich von Schloss Litgenhof ist anstelle der bisherigen Darstellung des
Hotels das Sondergebiet Klinik vorgesehen (A1)

im Bereich an der Bahnhofstrale ist der Sport- und Freizeitbereich siidlich der
Kita bestandsorientiert dargestellt (A4)

der im Bestand vorhandene Penny-Markt, der derzeit ohne planungsrechtliche
Ausweisung ist, wird betrachtet (A17)

der Bereich des Norma-Marktes, der bisher als Gewerbegebiet dargestellt ist,
wird bestandsorientiert (Baugenehmigung) betrachtet (A19).

die Flachen des Jagerhofes in Holm werden bestandsorientiert berpriift (A22).

Die Entwicklungsziele lassen sich unter Beriicksichtigung von Anderungen fiir
bestehende Flachen und Objekte und die Inanspruchnahme neuer Flachen wie
folgt darstellen.

Das Schloss Litgenhof wird als Sondergebiet Klinik beriicksichtigt (A1) und
zusatzlich wird vorsorglich eine Flache fur Stellplatze fur die Klinik betrachtet
(A27).

Unter Berlicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes wird die Flache fiir einen
Vollsortimenter betrachtet und begriindet (A8).

Ostlich der Gebietes Holmer Berg werden Flachen fiir Sport und Freizeit unter
Berlicksichtigung der im Gewerbegebiet angesiedelten Freizeiteinrichtung als
Entwicklungsflédche dargestellt (A14).
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Fur den Einkaufsmarkt auerhalb des Bogens der B 105 (Penny) werden flr die
Neuordnung Sondergebiete firr Einzelhandel beriicksichtigt (A18).

An der Grevesmiihlener Stral3e im Osten der Stadt Dassow werden Flachen fiir
den Einzelhandel bestandsorientiert dargestellt (A19).

AuBerhalb der Stadt Dassow werden im Bereich Holm die Flachen des
Jagerhofes mit Hotel bestandsorientiert unter Berlcksichtigung der
Waldanforderungen dargestellt (A22).

Fir Schloss Litgenhof besteht nicht mehr die Absicht ein Hotel zu entwickeln.
Es besteht die Absicht, die bereits baugenehmigte Kilinik fur psychosomatische
Krankheiten zu sichern und Entwicklungsméglichkeiten einzurdumen (A1). Im
Einvernehmen mit den Zielsetzungen der Denkmalpflege ist eine Arrondierung
des Bereiches vorgesehen, der ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten fur
Schloss Litgenhof zulasst.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Regelung fur die Klinik wird
vorsorglich eine Fléache fiir Stellplatze (A27) mit dargestellt. Die verkehrliche
Anbindung sollte iber den Ulmenweg und die zusatzlich vorgesehene stdliche
Entlastungsstrafte erfolgen. Diese zeitliche Abhangigkeit ist entsprechend zu
beachten.

Im Bereich an der Bahnhofstralte wird die Flache des Freizeitbereiches sudlich
der KITA als Flache fur Sport und Freizeit entsprechend dargestellt und erganzt
(Ad). Damit wird der bisherige Nutzungsbereich in siidlichem Anschluss an die
KITA entsprechend beachtet. Die Belange der Wohnentwicklung im 6stlichen
Anschluss werden aus Sicht der Stadt Dassow dadurch nicht beriihrt. Die
zukinftige verkehrliche Anbindung uber die sogenannte ,Stdspange” ist aus
Sicht der Stadt Dassow dabei beachtet worden.

Dariiber hinaus ergeben sich Anforderungen unter Berlicksichtigung bereits
genehmigter Nutzungen und deren Erneuerung, wie z.B. den Einkaufsmarkt
auBerhalb des Bogens der Ortsumgehungsstralle fir die Nahversorgung des
westlichen Stadtbereiches (A17). Hier ist bisher keine planungsrechtliche
Regelung erfolgt. Im Rahmen der 1. Anderung der Neubekanntmachung erfolgt
eine planungsrechtliche Regelung. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt bei der
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes.

Zusétzliche Flachenanspriiche ergeben sich fur die auf die Zukunft orientierte
verbesserte Nahversorgung (A8) fur den Bereich an der Grevesmuhlener
StraRe; in Ergdnzung des vorhandenen Nahversorgers ist hier die Ansiedlung
eines Vollsortimenters vorgesehen. Bestandsorientiert erfolgt nun die
Darstellung des SO Einzelhandels mit dem Norma und dem Bau- und
Gartenmarkt im Osten der Stadt Dassow an der Grevesmilhlener Stral3e.

Die Entwicklung des Einzelhandels wurde dezidiert und gesondert betrachtet
und im nachfolgenden die Begriindung fur das Konzept der Stadt Dassow
dargelegt.

Zur Absicherung der Nahversorgung in der Stadt Dassow wurde ein
Einzelhandelskonzept erstellt, auf dessen Grundlage die Stadt Dassow ihre
Entscheidungen als Selbstbindungsinstrument treffen kann. Fir die begrindete
Entwicklung des  Einzelhandelsstandortes  westlich  auBerhalb  der
Ortsumgehungsstrale ist die Darstellung eines Sondergebietes Einzelhandel
erforderlich.

Aufgrund der besonderen Bedeutung im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplanung und der gesonderten gutachterlichen Betrachtung wird die
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Thematik Einzelhandel in Abwagung der Belange deutlich dargestellt und
hervorgehoben.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Freizeiteinrichtung im Gewerbegebiet
Holmer Berg wird es als wiinschenswert und erforderlich angesehen, fiir den
Bereich ostlich des Holmer Berges an der Zufahrt zum Buchenkopf ein
Sondergebiet, das Entwicklungsméglichkeiten zuldsst zu beriicksichtigen (A14).
Um den Anforderungen des Erlebnis- und Tigerparks Dassow auch in der
Zukunft Rechnung tragen zu koénnen, wird der Bereich zwischen dem
Gewerbegebiet und der Zufahrt zum Buchenkopf als Sondergebiet fiir Sport
und Freizeit (A14) dargestellt. Veranderte verkehrliche Anbindungen in stdliche
Richtung der Zufahrt zum Buchenkopf sind damit auch in der Zukunft weiterhin
mdéglich und werden nicht eingeschrankt. Zielsetzung ist es, die vorhandenen
Heckenstrukturen die sich deutlich im Landschaftsbild darstellen, weiter zu
erhalten.

Bestandssichernde Flachendarstellungen ergeben sich auch im Bereich der
Jugendherberge (A22). Die Anforderungen an umgebende Waldflachen werden
beachtet und berticksichtigt. Im Bereich des Jégerhofes erfolgt anstelle der
bisherigen Darstellung fur das Sondergebiet Jugendherberge die Ausweisung
des sonstigen Sondergebietes fir den Jagerhof mit der Jagdschule und den
zugehdrigen Beherbergungseinrichtungen. Im Bereich des Jagerhofes werden
die Flachen entsprechend der Realausformung korrigiert und die Waldflachen
entsprechend beachtet.

Als Rucknahme innerhalb der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes ist
unter Berlcksichtigung der Zielvorgaben des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg der
Verzicht auf das urspriingliche Sondergebiet fir Windenergieanlagen (A40) zu
werten.

Auf die Darstellung des Sondergebietes flir Windenergieanlagen wird unter
Beriicksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
verzichtet. Im Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung
von Vorranggebieten in Programmen und Planen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf Darstellungen von Flachen fiir
regenerative Energien, wie z.B. fur Standorte fur Windenergieanlagen. Die
Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt.
Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich 5 (im
Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fur die
Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar
ist.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung sind in den Anderungsbereichen die Zielsetzungen
berticksichtigt. Auf Variantenuntersuchungen wurde bis auf die Uberpriifung
und Vorbereitung des Standortes fir den Einzelhandel verzichtet. Im
Zusammenhang mit dem Einzelhandelsstandort auflerhalb des Bogens der
B 105 wurde unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Planverfahrens
eine Variantenuntersuchung durchgefiihrt.

Auf der Grundlage der Variantenuntersuchungen wurden die Zielsetzungen
entsprechend vorbereitet und formuliert.

Planungsstand: engiiltiges Exemplar 08. Juni 2023 96



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

7.5.2 Einzelhandel

Die Stadt Dassow beabsichtigt ihre Funktion als Grundzentrum durch Starkung
des Einzelhandels weiter zu festigen. Gemal Programmsatz 4.3.2 (5) Z LEP M-
V 2016 sind zukunftsféahige Zentren und Nahversorgungsstrukturen der
zentralen Orte auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln.
Gerade der Einzelhandel leistet einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge
insbesondere bei einem Grundzentrum wie Dassow, dass sich in Zukunft weiter
zu einem attraktiven Wohn- und Gewerbestandort entwickeln wird. Deshalb hat
die Stadt Dassow unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung vom 30.10.2020 ihren Strategieplan zur
Entwicklung des Einzelhandels entwickelt. Die Stadt Dassow hat sich dabei
insbesondere auch mit der Lage des Einzelhandelsstandortes westlich der
B 105 intensiv beschéftigt, um die Nahversorgung zukunftsfahig zu sichern und
die Programmsétze zu erfillen (Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V 2016).

In der Stadt Dassow stehen die im Bestand vorhandenen Discounter Norma im
Osten und Penny im Westen fur die Nahversorgung zur Verfiigung. Davon
tibernimmt der Norma malgeblich den Versorgungsbereich an der Siedlung
und der Penny deckt groBe Teile des altstadtischen Bereiches ab; dies wird
mafgeblich durch die Darstellung der 700 m bis maximal 1000 m Entfernung
der fuBlaufigen Erreichbarkeit dokumentiert. AuBerhalb der 1000 m fuRlaufigen
Erreichbarkeit ergeben sich wohl fir die Stadt Dassow Bereiche, die auch noch
fuBlaufig die Méarkte zur Nahversorgung nutzen; es ist jedoch davon
auszugehen, dass bei Entfernungen gréfter 1000 m weniger die fulkldufige als
vielmehr die Nutzung durch PKW-Kunden/ Fahrzeugkunden erfolgt.

Gemal Gutachten der CIMA wird das Mal fir die fullaufige Erreichbarkeit in
einem Radius von rund 700 m bis maximal 1000 m gemé&R Rechtsprechung
definiert, was einer Gehzeit von bis zu 10 Minuten entspricht (vgl. hierzu OVG
Lineburg, Beschluss vom 28.09.2015 — 1 MN 144/15). Insbesondere
mobilitdtseingeschrénkte Personen (z.B. Altere) sind auf kurze Einkaufswege
angewiesen. Aus diesem Grund werden auch fiir die Stadt Dassow Distanzen
von 10 Gehwegminuten als Mall fir die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Lebensmittelnahversorger beriicksichtigt. Die im Bestand vorhandenen Markte
befinden sich zwar in siedlungsstruktureller Randlage, aus der Lage im
Stadtgrundriss  ist jedoch  ersichtlich, dass sich die beiden
Nahversorgungsstandorte gegenseitig gut ergdnzen. In der Summe wird eine
gute Abdeckung des Kernortes der Stadt Dassow erreicht. Alle Bewohner/-
innen des Kernortes kénnen einen der beiden Lebensmitteldiscounter fuBlaufig
erreichen. Lediglich fir die angrenzenden Siedlungsbereiche Vorwerk/Kaltenhof
und Latgenhof sowie die peripheren Ortsteile Dassows ist eine fulllaufige
Nahversorgung nicht abgedeckt. Im Kernort Dassow ist eine sehr gute
Nahversorgungssituation gegeben.

Zentralértliche Funktion

Unter Beriicksichtigung der raumordnerischen Funktion des Grundzentrums hat
die Stadt Dassow den Auftrag, Versorgungseinrichtungen des qualifizierten
Grundbedarfs zur Daseinsvorsorge fur den raumordnerisch zugewiesenen
Nahbereich sicherzustellen (3.2 LEP M-V 2016 und Abschnitt 3.2 RREP
Westmecklenburg 2011). Zu diesem Nahbereich gehdrt neben der Stadt
Dassow selbst auch die Gemeinde Selmsdorf mit 3.213 Einwohner:innen. Somit
leben im Nahbereich des Grundzentrums insgesamt 7.315 Menschen (Stand
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31.12.2020; Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin
2021). Die nachstgelegenen zentralen Orte mit Bedeutung als
Wettbewerbsstandorte sind:

- Grundzentrum Schoénberg

- Grundzentrum Lludersdorf

- Grundzentrum Klitz

- Mittelzentrum Grevesmiihlen

- Mittelzentrum Wismar

- Oberzentrum Liubeck (Schleswig-Holstein).

Zur Bewertung der Entwicklung des Einzelhandels hat die Stadt Dassow eine
Einzelhandelsuntersuchung erstellt, die als Strategieplan zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet genutzt wird (CIMA Libeck 8.
November 2021).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die sozio6konomischen
Strukturdaten, das Nachfragepotential des Dassower Einzelhandels und die
Leistungsdaten des Dassower Einzelhandels bewertet. In diesem
Zusammenhang wurden auch die im Einzugsbereich als relevant zu
bewertenden Betriebe in der Gemeinde Selmsdorf bewertet und untersucht.

Standortstruktur Dassow

Ortskern Dassow

Fur den Ortskern der Stadt Dassow wurde untersucht, inwieweit ein zentraler
Versorgungsbereich existiert. Zu diesem Zweck wurden die zentrenpréagenden
Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastgewerbe, medizinische
Versorgung, offentliche/ soziale/ kulturelle Einrichtungen) im Bereich des
Dassower Ortskerns erfasst. Die Dokumentation findet sich im Strategiepapier
zur Entwicklung des Einzelhandels. Gemessen an der Bevdlkerungszahl der
Stadt Dassow ist die Nutzungsvielfalt im Ortskern als zufriedenstellend zu
bewerten. Bei allen Nutzungsarten gibt es deutliche Angebotsliicken, dennoch
ist eine Grundversorgung der Bevélkerung in allen Angebotsbereichen
gesichert.

Die Einzelhandelsbetriebe im Ortskern haben zusammen eine Verkaufsflache
von nur 295 m?, die durchschnittliche Verkaufsflachengrée je Geschéft liegt
somit bei rd. 60 m2.

Im Ortskern gibt es keine Potenzialflachen fiir grélere Neuentwicklungen. Die
Lubecker Strae und Friedenstralle zeichnen sich durch eine kleinteilige,
geschlossene  Bebauungsstruktur  aus. Um  Flachenpotenziale in
nennenswertem Umfang zu aktivieren, muisste in gréRerem Umfang
Bausubstanz umgebaut werden (nach vorherigem Abriss). Dies ist auch mit
langfristiger Perspektive aus Sicht der Stadt Dassow ausgeschlossen.

Somit scheint gesichert, dass auch zukinftig im Dassower Ortskern kein
maRgeblicher Zuwachs der Einzelhandelsfunktion zu erwarten ist.
Insbesondere sind Neuansiedlungen gréRerer ,Magnetbetriebe" aufgrund der
gegebenen baulichen Strukturen ausgeschlossen.

Nach der Bewertung kann der Dassower Ortskern nicht als zentraler
Versorgungsbereich definiert werden. Hierzu fehlt ihm die ,zentrale” Bedeutung
fur die Bevélkerung als Einzelhandelsstandort. Gleichwohl kommt dem Ortskern
in Bezug auf die ergdnzenden Nutzungen (v.a. Dienstleistungen und
Gastronomie) und gemessen an der OrtsgréRe von Dassow durchaus eine
bedeutsame Versorgungsfunktion zu. In dieser kleinteiligen Zentralitét ist der
Dassower Ortskern auch zukiinftig zu erhalten und weiter zu qualifizieren.
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Siehe dazu die Karte mit zentrenprdgenden Nutzungen im Ortskern von
Dassow.
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Abb. 20: zentrenpragende Nutzungen im Ortskern von Dassow
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8. November 2021)

Nahversorgungsstandort &stliche Grevesmuhlener Stralle

In der Stadt Dassow sind die Nahversorgungsstandorte Gstliche
Grevesmilhlener Strae und der Nahversorgungsstandort an der B 105
pragend.

An der Grevesmiihlener Strale, im Osten des Dassower Kernortes, befindet
sich eine kleinere Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe. Als
bedeutendster Anbieter ist hier ein NORMA Lebensmitteldiscounter anséssig.
Das Gebaude des NORMA-Marktes wurde im Jahr 2019 als Ersatzneubau neu
errichtet, seitdem prasentiert sich der Lebensmitteldiscounter dort in einem
zeitgemalen Objekt mit rd. 1.000 m? Verkaufsfldche. Im Vorkassenbereich des
NORMA-Marktes befindet sich zudem eine Fleischerei und auf dem Parkplatz
ist in einem separaten Objekt eine Béckerei anséssig. Ostlich davon wurde erst
kirzlich ein kleinflachiger Bau- und Gartenfachmarkt errichtet, welcher seither
fur die Dassower Bevolkerung eine gute Grundversorgung mit Eisenwaren und
Werkzeugen, Gartenbedarf, Erden und Dingemittel, Haustierbedarf usw.
sicherstellt. Zudem befindet sich stdlich der Grevesmiihlener Stralle ein
weiterer kleiner Shop fur Haustierbedarf.

Der Standortbereich an der Grevesmuhlener Stralle zeichnet sich durch eine
gute verkehrliche Erreichbarkeit aus. Zum Dassower Ortskern sind es entlang
der Grevesmihlener StralBe rd. 750 m, zudem verlduft direkt nordlich des
Standortes die B 105. Uber die Bushaltestelle ,Dassow Siedlung® in rd. 250 m
Entfernung ist der Standortbereich in das regionale Nahverkehrsnetz
eingebunden.
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Derzeit handelt es sich bei dem Standortbereich um eine siedlungsstrukturelle
Randlage, da nur sudlich der Grevesmihlener StraBe verdichtete
Einfamilienhausbebauung angrenzt. Dies soll sich aber zukiinftig dndern, da
westlich, zwischen der Grevesmiihlener StralRe, B105 und An der Promenade
die Planung eines neuen Wohngebietes beabsichtigt wird, wodurch zukiinftig
eine bessere siedlungsstrukturelle Integration und stadtebauliche Anbindung an
den Ortskern erreicht werden kénnte.
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Abb. 21: Einzelhandelsnutzungen am Nahversorgungsstandort Grevesmihlener Strafte
{(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung firr die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8. November 2021)

Nahversorgungsstandort an der B 105

Als weiterer Nahversorgungsstandort befindet sich direkt an der B 105,
nordwestlich des Dassower Kernortes, ein PENNY Lebensmitteldiscounter
einschliellich eines Béackerei-Cafés im Vorkassenbereich.

Das Bestandsgebdude des PENNY-Marktes wurde kurz nach der deutschen
Wiedervereinigung errichtet, ist somit rd. 30 Jahre alt und befindet sich optisch
wie technisch in einem dementsprechenden Zustand. Seitens des Eigentiimers
bestehen daher Bestrebungen, das Bestandsgebdude abzureifen und durch
einen zeitgemaRen Neubau mit erweiterter Verkaufsflache zu ersetzen?.

Der Standort ist zwar siedlungsstrukturell nicht integriert, da er durch die
Hauptverkehrsachse raumlich vom Siedlungsgebiet des Dassower Kernortes
getrennt ist. Auf Hohe der Einmiindung Rudolf-Breitscheid-Strale ist jedoch
eine Lichtsignalanlage vorhanden, sodass auch fiir den Ful- und Radverkehr
ein Uberqueren der B 105 problemlos méglich ist. Der Standort nimmt daher
trotz seiner Randlage wichtige fulllaufige Versorgungsfunktionen fir die

2 val. hierzu Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und
Verkaufsflachenerweiterung eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt
Dassow, cima, Januar 2021

Planungsstand: engliltiges Exemplar 06. Juni 2023 100



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche wahr (vgl. Kap. 3
Einzelhandelsuntersuchung 2021, CIMA) und ist in dieser Funktion auch
langfristig erhaltenswert. Eine Standortverlagerung an einen siedlungsstrukturell
besser integrierten Standort scheitert an der Flachenverfligbarkeit im
gewachsenen Kernort von Dassow (vgl. Kap. 3.2 Einzelhandelsuntersuchung
2021, CIMA).
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Abb. 22: Ubersicht der Einzélhandelsnutzungen am Nahversorguﬁlgsstandon an der B 105
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8. November 2021)

Sonstige Einzelhandelsstandorte im Dassower Stadtgebiet

Aulerhalb der oben beschriebenen Einzelhandelsstandorte, dem Ortskern

Dassow sowie den beiden Nahversorgungsstandorte an der Grevesmihlener

StraBe und an der B 105, sind in Dassow vereinzelt weitere

Einzelhandelsbetriebe anséssig, die aber fur die Versorgung der Bevdlkerung

von untergeordneter Bedeutung sind:

- Nérdlich der B 105 befindet sich am Travemiinder Weg ein Getrénkemarkt.
Der Standort ist von gewerblichen Nutzungen umgeben und ist von der
Hauptstrafle nur schwer einsehbar. Dieser Standortbereich sollte daher
zukunftig in seinem Bestand erhalten, aber nicht weiter ausgebaut werden.

- Im Stadtgebiet verteilt befinden sich einige kleinteilige
Einzelhandelsnutzungen:

o Ein Tankstellenshop an der Einmindung der Friedenstralie in die
B 105,

o ein neues und modernes Béckerei-Café am Dassower Bootshafen
neben dem sanierten Alten Speicher,

o ein Bootszubehtr-Verkauf als ,Annexhandel” einer Bootswerkstatt
im Gewerbegebiet Holmer Berg.

- AuRerhalb des Dassower Kernortes, also in den peripheren Ortsteilen, sind
keine Einzelhandelsnutzungen vorhanden.
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- In der Gemeinde Selmsdorf, die zum Nahbereich des Grundzentrums
Dassow gehort, sind ein Lebensmitteldiscounter (Netto Marken-Discount)
einschliellich Vorkassen-Backerei sowie eine weitere Backerei anséssig.

Gesamtibersicht der Einzelhandels-Standortstrukturen
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Abb. 23: Ubersicht der pragenden Versorgﬁlhgsstandorte in Dassow
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fir die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8, November 2021)

Nahversorgungskonzept

Bewertung der Bestandssituation

Unter Nahversorgung wird die wohnortnahe, d. h. fuRlaufig erreichbare
Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs verstanden. Im Zusammenhang mit Einzelhandel betrifft
Nahversorgung also die Versorgung mit Sortimenten des periodischen (=
nahversorgungsrelevanten) Bedarfs, vor allem mit Nahrungs- und
Genussmitteln.

Als MaR fir die fuRlaufige Erreichbarkeit definiert die Rechtsprechung einen
Radius von rd. 700 bis maximal 1.000 Metern, was einer Gehzeit von bis zu 10
Minuten entspricht®.

In der nachfolgenden Abbildung sind die fuRlaufigen Erreichbarkeiten der
beiden in Dassow vorhandenen Lebensdiscounter dargestellt. Beide Markte
befinden sich zwar in einer siedlungsstrukturellen Randlage, die kartografische
Darstellung macht aber deutlich, dass die beiden Nahversorgungsstandorte
sich gegenseitig sehr gut erganzen, sodass in der Summe eine sehr gute
Abdeckung des Dassower Kernortes erreicht wird: Alle Bewohner:innen des
Kernortes koénnen mindestens einen der beiden Lebensmitteldiscounter
fuBlaufig erreichen, lediglich die an den Kernort angrenzenden

3 vgl. hierzu OVG Luneburg, Beschluss vom 28.09.2015 — 1 MN 144/15
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Siedlungsbereiche Vorwerk/Kaltenhof und Litgenhof sowie die peripheren
Ortsteile Dassows sind nicht fuRRlaufig nahversorgt.

Quantitativ ergeben sich unter Betrachtung des Gesamtbereiches fur das
Grundzentrum Dassow zusétzliche Anforderungen fir die Verbesserung des
Sortiments Nahrungs- und Genussmittel.

Aus konzeptioneller Sicht ware eine qualitative Aufwertung des
Nahversorgungsangebotes fiir den gesamten Nahbereich durch einen
Lebensmittelvollsortimenter wiinschenswert.

Raumlich betrachtet ist, wie beschrieben, im Kernort Dassow eine sehr gute
Nahversorgungssituation gegeben. In den peripheren Ortsteilen sind aufgrund
der sehr geringen Bevolkerungszahlen auch zukinftig Ansiedlungen von
Lebensmittelnahversorgern weder realistisch noch planerisch gewollt. Die
Bevdlkerung dieser Ortsteile ist daher auf die Nutzung von Verkehrsmitteln
(Auto/ Bus) angewiesen, um die Lebensmittelmarkte im Zentralort Dassow
bequem erreichen zu kénnen. Dies erklat und rechtfertigt die
siedlungsstrukturellen Randlagen der beiden in Dassow ansdssigen
Lebensmitteldiscounter. Die Lebensmitteldiscounter sind nicht nur aus dem
Kernort fullaufig angebunden, sondern aufgrund ihrer Lage an der B 105 auch
aus den peripheren Ortsteilen Dassows und aus dem Einzugsbereich des
Grundzentrums bequem mit dem Pkw zu erreichen.

Die bestehenden Planungen der Stadt Dassow im Zusammenhang mit der
Entwicklung des Einzelhandels werden im Flachennutzungsplan berlicksichtigt.
Der bestehende PENNY-Markt an der B 105 soll durch einen zeitgemafien
Neubau mit rd. 220 m? vergréRerter Verkaufsfliche ersetzt werden. Eine
vorhabenbezogene Auswirkungsanalyse? hat ergeben, dass dieses Vorhaben
stadtebaulich vertraglich fur die vorhandenen Wettbewerbsstrukturen ist. Zur
Herstellung der raumordnerischen Vereinbarkeit wurde die
Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt Dassow 2021 erstellt, um zu prifen,
ob im Gemeindegebiet von Dassow besser geeignete Standortalternativen fir
eine Verlagerung des Nahversorgers PENNY zur Verfugung stehen. Diese
Ausfuhrungen befinden sich umfassend in der Priifung der Standortalternativen
fur den Nahversorgungsstandort an der B 105.

Weitere Planungen betreffen die Absicht zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters als qualitative Angebotsergdnzung der &rtlichen
Nahversorgungsstrukturen. Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes hat sich
die Stadt Dassow hiermit beschéftigt.

4 Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung eines
PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, cima, Januar 2021
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Abb. 24: fullaufigen Erreichbarkeiten der in Dassow vorhandenen Lebensdiscounter (Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dassow)
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Prifung von Standortalternativen

Die Einzelhandelsstandorte in der Stadt Dassow sind planungsrechtlich nicht
gesichert.

Fir beide Einzelhandelsstandorte liegt kein verbindliches Planungsrecht mittels
Bebauungsplan vor. Die Einzelhandelsmérkte sind baugenehmigt. Der Norma
wurde erneuert und entspricht heutigen Qualitatsmerkmalen. Der Penny-Markt
verflgt Giber eine Baugenehmigung aus den 1990iger Jahren und entspricht im
Grunde nicht mehr den heutigen Anforderungen und ist sozusagen physisch
und moralisch verschlissen.

Der im westlichen Kernstadtgebiet von Dassow etablierte
Nahversorgungsstandort an der B 105 (PENNY Lebensmitteldiscounter) weist
dringenden Revitalisierungsbedarf auf. Die hier vorhandene Handelsimmobilie
wurde unmittelbar nach der Deutschen Einheit errichtet und befindet sich
dementsprechend in einem sichtlich in die Jahre gekommenen Zustand. Das
Bestandsobjekt Idsst sich nicht mehr durch ModernisierungsmalRnahmen auf
heutige technische und energetische Standards bringen, weshalb der
Eigentumer einen Abriss und Neubau anstrebt.

In diesem Zusammenhang soll auerdem die Verkaufsfliche von derzeit rd.
780 m? auf zukinftig rd. 1.000 m? erweitert werden (zzgl. Backshop mit Café).
Anforderungen ergeben sich durch die verbesserte Ausstattung,
Barrierefreiheit, Regalhéhen, Abstandsanforderungen der Corona-Pandemie, ...

Ein Lebensmittelnahversorger im westlichen Kernstadtgebiet von Dassow ist
von groRer Bedeutung fur die wohnortnahe Versorgung. Die guten
Nahversorgungsstrukturen im Kernort Dassow sind langfristig zu erhalten. Im
Sinne einer nachhaltigen Entwicklung wurde untersucht, inwiefern der derzeit
westlich der B 105 gelegenen Nahversorgungsstandort geeignet ist oder es
besser geeignete Standortalternativen gibt. Hierfur wurden mehrere Standorte
nach unterschiedlichen Standortkriterien untersucht. Die Ubersicht der
Priifstandorte ist nachfolgend dargestellt.

Die Bewertungskriterien beziehen sich auf

- Erfullung der Nahversorgungsfunktion

OPNV-Anbindung

- PKW-Erreichbarkeit

- Flachengréle

Flachenverfugbarkeit.

Nahere Ausflihrungen sind Gegenstand der Einzelhandelsuntersuchung fiir die
Stadt Dassow 2021.

Anhand der erforderlichen FlachengréfBe von mindestens 4.500 m? wurden
mehrere Standorte identifiziert, die im Rahmen ihrer Standorteignung durch die
CIMA untersucht wurden. Neben den potenziellen Alternativstandorten wurde
aullerdem der derzeitige Bestandsstandort des PENNY-Marktes anhand
derselben Kriterien bewertet, um einen objektiven Vergleich zwischen dem
etablierten Bestandsstandort und den mdoglichen Standortalternativen herstellen
zu kénnen.

Folgende Standorte wurden geprift:

- Bestandsstandort PENNY, An der B 105 (Nr. 1)

- B 105/ Grevesmiihlener Strale (westlich von NORMA; Nr. 2)
- B 105/ Lubecker Strafie (Nr. 3)

- Traveminder Weg (Nr. 4)
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- Sudlich der Grevesmuhlener Stralle (Sportplatz; Nr. 5)
- B 105/ nérdlich Holmer Berg (Nr. 6).

Die rdumliche Verortung und die FlachengréRe der Standorte ist in der
Abbildung zu entnehmen.
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Ausfiihrungen zur stadtebaulichen Bewertung befinden sich in der der
Einzelhandelsuntersuchung zugrundeliegenden Begriindung der Zielsetzungen
fur die Entwicklung des Einzelhandels zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung.

Die Begriindung zum Flachennutzungsplan bezieht sich auf die Bewertung der
Ergebnisse.

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung zur Standortentscheidung und
Alternativenbetrachtung fur den PENNY-Markt wurde die Empfehlung der
Einzelhandelsgutachter unterbreitet, aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht auf
alternative und zuséatzliche Standorte zur Nahversorgung anstelle des PENNY-
Marktes im Bereich B 105 Grevesmihlener Stral3e (Standort 2),

im Bereich siidliche Grevesmiuhlener Strale (Sportplatz) (Standort 5) und im
Bereich B 105 nordlich Holmer Berg (Standort 6) zu verzichten. Eine
Standortverlagerung des Nahversorgers vom Bestandsstandort an der
westlichen B 105 an einen dieser Standorte wirde einen Wegfall der
fuBlaufigen Versorgungsmoglichkeit fiir das westliche Kernstadtgebiet
bedeuten, was strategisch nicht zielflthrend und daher zu verhindern ist.

Fur den Standort B 105/ Lubecker StralRe (Standort 3) ist entscheidendes
Kriterium die Flachenverfligbarkeit. Die Flachen befinden sich im
Privateigentum mehrerer Grundstiickseigentimer und sind mit mehreren
Wohnhausern bebaut. Ein Ankauf der Grundstiicke und ein flachenhafter Abriss
der Wohnbebauung erscheint nicht realistisch und auch stadtebaulich nicht
zielfihrend. Er steht somit langfristig nicht zur Verfigung.

Im Ergebnis muss unter Berlicksichtigung der gutachtlichen Empfehlung der
cima eine gerechte Abwigung zwischen Bestandstandort (1) und dem
Alternativstandort/ Prilfstandort 4 vorgenommen werden. Wahrend es sich beim
Bestandsstandort um einen langfristig etablieten Nahversorgungsstandort
handelt, der flir einen Ersatzneubau mit einem zeitgemalen
Lebensmittelnahversorger sofort zur Verfligung stehen wiirde, handelt es sich
bei dem Alternativstandort/ Prifstandot 4 um einen Standort mit
Gewerbegebiets-Charakter, bei dem die Eigentumssicherung zwecks
Umnutzung als Nahversorgungsstandort voraussichtlich léngere Zeit in
Anspruch nehmen wirde, da =zundchst die ansdssigen Unternehmen
umgesiedelt werden missten.

Aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht ist daher der Erhalt des
Bestandsstandortes als solitdrer Nahversorgungsstandort anzustreben.

Unter Berlicksichtigung der Standortalternativenpriifung werden aus Sicht der
Stadt Dassow malRgeblich der Standort 1, der Bestandsstandort und der
Standort 4 (Travemiinder Weg) bewertet.

Der Standort 4 kénnte siedlungsstrukturell als besser eingebunden bewertet
werden und die fuBlaufige Versorgung flr die Ortsteile Kaltenhof und Vorwerk
sichern.

Der Standort 1 hingegen hat sich fir den Stadtgrundriss entsprechend etabliert
und sichert die fulRldufige Versorgungsmdglichkeit fir den stdwestlichen
Altstadtbereich mit gréRerer Bevdlkerungsdichte. Der Standort wird bereits gut
von den Bewohnern der Stadt Dassow angenommen. Der Standort ist fur die
Versorgung des zentralen Stadtgebietes gut geeignet. Eine Entwicklung am
Standort 4 wirde diese Versorgungsfunktion des Standortes anstelle des
Standortes 1 schwéchen. Die Versorgung des nérdlichen Stadtbereiches wiirde
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sich mit Inanspruchnahme des Standortes 4 verbessern; jedoch wiirde sich die
Versorgung des westlichen und stdwestlichen Altstadtbereiches, der stark
besiedelt ist und Uber eine gréRere Einwohnerdichte verfugt, unterversorgt
werden.

Unter Beriicksichtigung der nahen Lage an der Altstadt wird die
Aufrechterhaltung des Standortes 1 und die Nachnutzung am bisherigen
Standort aus Sicht der Stadt Dassow favorisiert.

Auch im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung wird diese Uberpriifung
vorgenommen. Im Ergebnis ist aus Sicht der CIMA eine gerechte Abwégung
zwischen dem Bestandsstandort (Standort 1) und dem Alternativstandort
(Standort 4, Traveminder Weg) vorzunehmen. Bei dem Bestandsstandort
handelt es sich um einen langfristig etablierten Nahversorgungsstandort, der fiir
einen Ersatzneubau mit einem zeitgem&Ren Lebensmittelnahversorger sofort
zur Verfugung stehen wiirde. Beim Prifstandort 4 handelt es sich um einen
Standort mit Gewerbegebietscharakter, bei dem die Eigentumssicherung
zwecks Umnutzung als Nahversorgungsstandort voraussichtlich auch noch
langere Zeit in Anspruch nehmen wiirde, da zunachst ansassige Unternehmen
umgesiedelt werden missten. Auch aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht ist
daher der Erhalt des Bestandsstandortes als solitarer Nahversorgungsstandort
anzustreben.  Weitergehende  Ausfiihrungen finden sich in  der
Einzelhandelsuntersuchung der Stadt Dassow, Stand 08. November 2021.

Die Standorte sind hinsichtlich der Einbindung in das OPNV-Netz etwa
gleichwertig zu beurteilen.

Fir beide Planstandorte ist das Planungsrecht entsprechend zu schaffen.

Die maRgeblichen Entscheidungskriterien liegen in der Verfugbarkeit und
Eigentumssicherung fir die Flachen. Da die Nahversorgung in Qualitat und
Quantitat abzusichern ist, bietet sich aus Sicht der Stadt Dassow malfigeblich
der Standort 1 an.

Im Rahmen der Bewertung hat die Stadt Dassow auch innerstadtische
Entwicklungen tberprift. Flachen hierfur stehen nicht zur Verfigung. Auch
Flachenneuordnungen (durch Rickbau) dréangen sich nicht auf, ohne den
Stadtgrundriss zu verletzen. Eine verkehrliche Anbindung durch die
vorhandenen StraBen und Wege im Altstadtbereich ist nicht gegeben.
Zuséatzlich wirden Spannungen durch Immissionskonflikte entstehen kénnen.
Das FuBwegenetz in der Stadt Dassow gestaltet sich als sehr schmal und die
Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Potentiale zur Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im Stadtgebiet
Bereits seit langerem bestehen in der Stadt Dassow Uberlegungen zur
Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, welcher die beiden
ansassigen Lebensmitteldiscounter vor allem in qualitativer Hinsicht ergénzen
soll.

Ein Lebensmittelvollsortimenter wéare fir das Grundzentrum Dassow
grundsétzlich winschenswert, um die Attraktivitdt Dassows als Wohnstandort
zu steigern und die Kaufkraftbindung der Dassower und Selmsdorfer
Bevolkerung im Lebensmittelbereich weiter zu erhohen bzw. die
Kaufkraftabflisse zu reduzieren.
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Es gab Bestrebungen am Standort des derzeitigen PENNY-Marktes einen
Lebensmittelvollsortimenter zu etablieren. Weil das raumordnerische
Integrationsangebot (Ziel 3.4.2 (3) LEP M-V 2016) nicht eingehalten ist, wird der
Standort nicht weiterverfolgt.

Die Ansiedlung im rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern von Dassow
ist nicht méglich, da dort keine entsprechenden Flachen aktivierbar sind.
Empfehlenswert ist somit der Standort in dem r&umlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem etablieten Nahversorgungsstandort &stliche
Grevesmilhlener Stralfe. In der Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt
Dassow wird hierzu dargestellt, dass der Standort in stlicher Ortsrandlage aus
einzelhandelskonzeptioneller Sicht sinnvoll ist, da er direkt westlich an die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen anschlielt und den
Einzelhandelsstandort in Richtung Ortskern ,verlangert'. Mit der angedachten
Arrondierung des Standortes durch Wohnbebauung im 6stlichen Stadtgebiet
wéare der Gesamtbereich zudem siedlungsstrukturell gut integriert. Die
Vertraglichkeit des Lebensmittelvollsortimenters in Dassow ist in Abhangigkeit
von der Dimensionierung zu bewerten und andererseits von der Entwicklung
der Nachfragesituation, die mafigeblich durch die Planung und Entwicklung
neuer Wohngebiete beeinflusst wird; zudem ergeben sich Anforderungen an die
touristische Versorgung insbesondere in den Sommermonaten.

Entwicklungsziele und Steuerungsgrundsatze

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung besteht das Ziel im Erhalt und der
Starkung des Dassower Ortskerns mit seiner kleinteiligen Mischung aus
Einzelhandel,  Dienstleistungen und  Gastgewerbe als  wichtigen
Versorgungsstandort.

Die Sicherung der Nahversorgung fur die Wohnbevélkerung im Nahbereich
durch den Erhalt der Nahversorgungsstandorte im Osten und im Westen der
Stadt.

Die Liste der zentrenrelvanten Kernsortimente ergibt sich aus dem LEP M-V
2016.

Grof¥flachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind
zukinftig nur noch im Bereich des Nahversorgungsstandortes an der 6stlichen
Grevesmihlener Stralle zuldssig, da dieser den Schwerpunkt der qualifizierten
Nahversorgung fiir das gesamte Grundzentrum darstellt®. Uber die Realisierung
eines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der Grevesmiihlener Strale
hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ der Bedarf zur
Ausweisung zusatzlicher Standorte fur die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet.

Der Nahversorgungsstandort an der B 105 soll (iber die bestehenden Betriebe
hinaus (Lebensmitteldiscounter + Bé&ckerei) nicht durch Neuansiedlungen
ausgeweitet werden.

Kleinteilige Betriebe zur wohnortnahen Grundversorgung (bspw. Béckereien,
Fleischereien, Fischladen, Hofldaden usw.) sollen dariber hinaus tberall im
Stadtgebiet in siedlungsstrukturell integrierter Lage zuléssig sein.

Mit dem Flachennutzungsplan, basierend auf der Einzelhandelsuntersuchung
fur die Stadt Dassow 2021 kann eine nachhaltige Einzelhandelsentwicklung in

2 Uber die Realisierung eines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der
Grevesmihlener Strafle hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ
Bedarf zur Ausweisung zusaftzlicher Standorte fir die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet.
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Dassow mittel- bis langfristig gewéhrleistet werden. Die Absicherung erfolgt

tiber verbindliches Planungsrecht.

Folgende Vorgehensweise ergibt sich:

Das Einzelhandelsgutachten soll von der Stadtvertretung durch Beschluss
als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bestatigt werden. Damit ist es als Abwagungsbelang bei zukiinftigen
Bauleitplanungen zu beriicksichtigen.

2. Kernaussagen des Einzelhandelsgutachtens werden bereits auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes (bernommen, um eine rechtsverbindliche
Wirkung zu erzielen, da das Gutachten an sich nur eine informelle Planung
darstellt.

Das Gutachten wird Gegenstand der Verfahrensunterlagen zum

Flachennutzungsplan.

Hinweise fir die Bauleitplanung

Im CIMA Gutachten werden Hinweise fur die Entwicklung des Einzelhandels im
Rahmen der  Bauleitplanung getroffen. Um eine nachhaltige
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Dassow mittel- bis langfristig zu
gewéhrleisten, sollen die konzeptionellen Aussagen des
Einzelhandelsgutachtens in verbindliches Planungsrecht Gberfiihrt werden.
Dazu sind folgende Schritte vorgesehen:

1. Das Einzelhandelsgutachten soll von der Stadtvertretung durch Beschluss
als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bestatigt werden und Bestandteil des Flachennutzungsplanes
werden. Es ist dann auch als Abwagungsbelang bei zukinftigen
Bauleitplanungen zu beriicksichtigen und im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geregelt.

2. Da das Gutachten an sich nur informellen Charakter trégt, erhdlt es eine
rechtsverbindliche Wirkung durch Ubernahme in die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
ist vorgesehen, um den bestehenden Standort B 1 dessen eines
Nahversorgers gemal gutachterlicher Prufung zu sichern und fir eine
verbesserte Nahversorgung vorzubereiten. Die Grolte des Marktes wird mit
einer Verkaufsflache von 800 m? bis 1000 m* zuzuglich Backshop / Café fiir
einen zeitgemaRen Lebensmitteldiscounter als erforderlich angesehen.

Raumordnerische Bewertung
Die Stadt Dassow hat die raumordnerische Beurteilung mit dem Amt fur

Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.
Fiir den Ersatzneubau des PENNY westlich des Nahversorgers westlich der
B 105 liegt die landesplanerische Stellungnahme vom 22.12.2021 vor.

Bewertungsergebnis:

Das Vorhaben (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39) ,Ersatz/
Ersatzneubau PENNY-Markt an der B 105" ist mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Stadt Dassow uUbernimmt die raumordnerische Bewertung in den
Flachennutzungsplan.
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»Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemdR Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die
Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Diese sollen als Standorte fiir die
Versorgung der Bevodlkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Die im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden
Grundzentren, zu denen auch die Stadt Dassow gehért, sollen in besonderem
MaRe Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen
(vgl. Programmsatze 3.2.2 (2 und 3) RREP WM.

Mit Schreiben vom 30.10.2020, in Verbindung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Planteil 1), wurde der Stadt Dassow mitgeteilt, dass
gemdl Programmsatz 4.3.2 (5) Z LEP M-V 2016 zukunftsfédhige Zentren- und
Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte auf der Grundlage von
Einzelhandelskonzepten zu entwickeln sind. Dieser langfristige Strategieplan,
die Weiterentwicklung zu einem attraktiven Wohn- und Gewerbestandort sowie
die kinftige Sicherung des Einzelhandels fur die Daseinsvorsorge, wurde fir
die Stadt erarbeitet.

Mit der vorgesehenen Flachenerweiterung des Penny-Marktes auf ca. 1140 m?
Vfl. wird die Grenze der Grofflachigkeit i. S. des§ 11 Abs. 3 BauNVO
Uberschritten, so dass insbesondere das Kapitel 4.3.2
,EinzelhandelsgroRprojekte" des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP)
2016 als Bewertungsgrundlage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind
insbesondere Lage, Gréle und Sortimentsstruktur des
Einzelhandelsgrofprojektes.

GemaR Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroRprojekte nur
in Zentralen Orten zuldssig. Das Grundzentrum Dassow ist somit fiir die
Ansiedlung von Einzelhandelsgrofiprojekten prinzipiell geeignet.

Die GroRe, Art und Zweckbestimmung (hier Lebensmittelmarkt mit Backshop
und Cafe mit insgesamt ca. 1140 m2 V/Al.) sollen der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen und den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich Uberschreiten. Die Auswirkungsanalyse kommt zu der
Einschatzung, dass das Vorhaben keine nennenswerten Kaufkraftabfliisse aus
dem Umland generieren wird und vorrangig der Versorgung des
raumordnerischen  Nahbereichs der Stadt Dassow dient. Die
Einzelhandelsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Ortskern von
Dassow nicht als zentraler Versorgungsbereich definiert werden kann. Die
Einschatzung  erfolgt aufgrund der fehlenden Bedeutung  und
Entwicklungsméglichkeit als Einzelhandelsstandort. Eine Beeintrachtigung liegt
somit nicht vor. Das Vorhaben entspricht somit dem Kongruenzgebot geman
Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V.

Bei der geplanten Sonderbauflache fiir den Einzelhandel handelt es sich um
einen etablierten Nahversorgungsstandort aufRerhalb des Bogens der B 105.
Die Versorgung erfolgt, auch fuBlaufig, gerade fiir das westliche Stadtgebiet.
Der Standort stellt sich aus heutiger raumordnerischer und stadtebaulicher
Sicht sich nicht als ideal heraus. Aus diesem Grund und als Ergebnis eines Vor-
Ort-Termins vom 24.09.2021 wurden fiinf weitere Standorte im Stadtgebiet als
Alternativen fur den notwendigen Neubau untersucht. Die dabei verwendeten
Kriterien wie die Nahversorgungsfunktion, die Anbindung an den OPNV, PKW-
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7.5.3

7.5.4

Erreichbarkeit, der Flachengréfle und Verfiigbarkeit stellen heraus, dass iber
den Bestandsstandort auch die zukinftige Nahversorgung des westlichen
Stadtgebietes erfolgen soll. Dieser Einschatzung wird gefolgt. Das Vorhaben
wird raumordnerisch, mit dem Hinweis auf die spezielle stadtebauliche Situation
der Stadt Dassow, mitgetragen.”

Eine Gesamtbeurteilung bezliglich der Einzelhandelsentwicklung und der
Etablierung eines Vollsortimenters im 6stlichen Stadtgebiet ist durch das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung innerhalb der Stellungnahme vom
07.02.2022 erfolgt. Im Rahmen seiner Stellungnahme hat das Amt fir
Raumordnung und Landdesplanung die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung fir den Einzelhandel
erklart. Fur die Stadt Dassow ist die Moglichkeit zur Errichtung eines
Vollsortimenters unter Beriicksichtigung der Zielvorgaben der
Einzelhandelsuntersuchung 2021 von grofRer Bedeutung.

Raumordnerische Bewertung

In seiner Stellungnahme vom 07.02.2022 hat das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung die Zielsetzungen der Stadt Dassow in Bezug auf die
Sondergebiete bewertet. Die Vereinbarkeit fur die Entwicklung und
Fortschreibung oder Bestandssicherung wurde durch das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung fiur die Klinik Schloss Lutgenhof, fiir die
Flachen Sport und Freizeit, fir die Jagerschule und Hotel sowie fiir den
Parkplatz am Dassower See bestatigt. Ebenso werden die Standorte fur den
Einzelhandel in der Stadt Dassow durch das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung befiirwortet. Hierzu gehért auch die Zustimmung fur die
Vorbereitung eines Standortes fur einen Vollsortimenter, der im
Zusammenhang mit der zunehmenden wohnbaulichen Entwicklung der Stadt
Dassow vorgesehen ist.

Fur den Standort auerhalb des Bogens der Ortsumgehungsstrale im Westen
der Stadt Dassow (A17) werden die Standortqualitdten hervorgehoben. Diese
bestehen in der fuRlaufigen Erreichbarkeit insbesondere fir das westliche
Stadtgebiet. Voraussetzung war die detaillierte Auseinandersetzung der Stadt
Dassow mit der Thematik im Rahmen der Variantenuntersuchung. Unter
Beriicksichtigung der verwendeten Kriterien wie Nahversorgungsfunktion,
Anbindung an den OPNV, PKW-Erreichbarkeit, FlachengroBe und
Verfugbarkeit wurde die Wertung vorgenommen. Dabei wurde auch beachtet,
dass die zukinftige Nahversorgung fiir den westlichen Bereich der Stadt
erfolgen soll. Diese spezielle stadtebauliche Situation der Stadt Dassow wurde
hinreichend begriindet und somit auch raumordnerisch mitgetragen.

Naturschutzfachliche Belange

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in
ihrer Stellungnahme vom 02.11.2022 Bedenken gegenuber der dauerhaften
planerischen Festschreibung des Anderungsbereiches 17 (A17) als Standort
des grofflachigen Einzelhandels aufgrund der unmittelbaren Lage an sehr
hochwertigen und sensiblen Naturrdumen vorgetragen. Die Stadt Dassow hat
sich hierzu im Umweltbericht bereits mit den Auswirkungen beschéftigt.

Der Standort ist fir die Stadt Dassow zwingend erforderlich, um ihre Aufgaben
als Grundzentrum wahrzunehmen und auch die Nahversorgung fiir die
einheimische Bevolkerung abzusichern.
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7.6

7.6.1

Die Stadt Dassow hat sich sehr intensiv mit dem Einzelhandelsstandort
beschaftigt.  Variantenuntersuchungen auch in  Bezug auf die
Einzelhandelsfunktion wurden durchgefiihrt. Der Nachweis fiur den Standort
wurde erbracht. Der Standort wird hinsichtlich der Gréfte und Inanspruchnahme
der Flache kaum verdndert. Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme &ndert
sich nur unwesentlich. Ein Heranrlicken (iber die bisherige Baukante in
westliche Richtung erfolgt nicht. Somit kénnen die bisherigen Auswirkungen als
zuklnftig zu erwartende Auswirkungen beurteilt werden.

Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich fiir die Aufrechterhaltung der
Versorgungsfunktionen fiir den westlichen Teilbereich der Stadt keine
weitergehenden Alternativen. Diejenigen die betrachtet wurden, sind
Gegenstand des Einzelhandelskonzeptes und der stadtebaulichen
Beschreibung zum Einzelhandel. Die Dokumentation zum Einzelhandel war
bereits =~ Gegenstand der Unterlagen zum  Beteiligungsverfahren
(Einzelhandelsuntersuchung CIMA). Im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 39 werden umfassend
Uberpriifungen vorgenommen. Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich im
Vergleich zur bisherigen Nutzung des Penny-Standortes keine wesentlich
veranderten Anforderungen. Seinerzeit wurde eine Baugenehmigung durch den
Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt. Um die Nahversorgung fur die Stadt
Dassow sicherzustellen, hier fiir den westlichen Teil der Altstadt, gibt es auch
nach Alternativenpriifung keine weitergehenden Mdéglichkeiten. Die Ergebnisse
der  Alternativen-  und Standortpriifung sind Gegenstand der
Verfahrensunterlagen und wurden in den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB verwendet. Der Umweltbericht enthalt
entsprechende Darlegungen zur Bewertung der Auswirkungen.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Variantenuntersuchung fiir sportive und Freizeitinfrastruktur

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Stadt Dassow unter
Beriicksichtigung ihrer langfristigen und umfassenden Entwicklung die Lage des
Sportplatzes im Zusammenhang mit der Uberpriifung der Wohnstandorte
tberprift. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurden bereits mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes mehrere Standorte tUberpriift. Mafigeblich ist fiir
die Stadt Dassow die Veranderung des stddtebaulichen Konzeptes durch die
sogenannte ,Sldspange”, eine ErschlieBungsstralle, die vom Gewerbegebiet
kommend in den Stadtinnenbereich bis zu Bahnhofstralle fiihren soll. Es
wurden die Standorte A, B und C untersucht (Standorte sh. nachfolgende
Abbildung). Der Standort A befindet sich unmittelbar an der Bundesstralle 105
und kénnte von dieser erschlossen werden.

Der Standort B befindet sich an der sogenannten ,Siidspange" der
verkehrlichen ErschlieBung und am Rande des Gewerbegebietes.

Der Standort C befindet sich sidlich der Stadt und wére uber die
Grevesmihlener StralRe und die BahnhofstralRe verkehrlich erreichbar; wiirde
bei der Anfahrt auch Wohnbereiche tangieren.

Im Ergebnis ihrer Variantenuntersuchung entscheidet sich die Stadt Dassow
zugunsten der optimalen Wohn- und sportiven Entwicklung fir die weitere
Vorbereitung des Standortes A. Neben der sportiven Infrastruktur sollen hier
auch Méglichkeiten zur Freizeitinfrastruktur und fir die Starkung des
Einzelhandels geschaffen werden. Positiv wirkt sich aus, dass der Standort
keine Wohnbereiche durch die verkehrliche Anbindung tangieren muss.
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Der Standort B wird als Alternative weiterhin als vorteilig angesehen; auf die
Entwicklung wird jedoch erst zweitrangig gesehen, weil hier eine gréRere
Entfernung zum Stadtinnenbereich gegeben ist.

Die Entwicklung des Standortes C wird nicht weiterverfolgt. Aufgrund der
topographischen Situation und aufgrund der verkehrlichen Anbindung ist dieser
Standort aus Sicht der Stadt Dassow nicht geeignet.

Die sogenannte Nullvariante Nutzung des vorhandenen Sportplatzes wird
zurlickgestellt. Die Stadt Dassow favorisiert einen neuen Standort, der
geringere Beeintrdchtigungen im Zusammenhang mit der umgebenden
Wohnsituation befiurchten Iasst. Da die Entwicklung des Sportstandortes sehr
intensiv vorgesehen ist, soll die Entwicklung auf diesen Bereich gelegt werden.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist Standort A als Flache fir
Gemeinbedarf (Sport- und Spielanlagen) mit der Zweckbestimmung Sportplatz
innerhalb des Anderungsbereiches A7 dargestellt. Bereits im Vorentwurf war
diese Flache als TB8w entsprechend der Zielsetzung dargestelit.

Die Standorte B und C wurden im Flachennutzungsplan entsprechend der
vorherigen Darlegung nicht als Gemeinbedarfsflichen berticksichtigt.
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7.6.2

1. ANDERUNG DES
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Darstellung von Gemeinbedarfsflachen

In ihrem Flachennutzungsplan hat die Stadt bereits Gemeinbedarfsflachen
dargestellt. Die Gemeinbedarfsflachen befinden sich samtlich im Hauptort
Dassow. AuBerhalb der Anderungsbereiche der vorliegenden 1. Anderung
wurden dargestellt:
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7.7

- sidlich der B 105: Schule,

- 2 Standorte fir sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen,
Kita,

- Feuerwehr

-  Post

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- offentliche Verwaltungen.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes hat
sich die Stadt insbesondere mit der konzeptionellen Neustrukturierung ihrer
Bauflachen, so auch der Gemeinbedarfsflichen, befasst (dazu sh.
vorhergehender  Punkt  "Variantenuntersuchung fur  sportive  und
Freizeitinfrastruktur"). Insbesondere die Bewertung des Sportplatzes spielte in
Bezug auf zukiinftige Entwicklung und die angrenzende Wohnbebauung eine
Rolle. Im Ergebnis ist eine Verlagerung des Sportplatzes aus dem Bereich
stidlich der Grevesmilhlener StraRe (liegt im Anderungsbereich A2) in den
Bereich unmittelbar an der B 105 vorgesehen.

Dementsprechend ist die Anderungsflache A7 fir Gemeinbedarf (Sport- und
Spielanlagen) mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Die
FlachengréRe der Anderungsfliche A7 betrégt insgesamt 8,71 ha (davon 8,10
ha Gemeinbedarfsflaiche Sportplatz) und ist zukunftsfahig gestaltet. Hier lassen
sich zukinftig die Entwicklungsziele eines komplexeri Sportbereiches mit
baulicher und flachenintensiver Sportplatzinfrastruktur realisieren. Die
Sichtbeziehungen auf die Kirche bleiben erhalten und bewahrt.

In der derzeitigen Fassung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist der
Anderungsbereich A7 als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird auch
derzeit als solche betrieben.

Der derzeitige Sportplatz-Standort wird mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache vorgesehen.

Gemischte Bauflachen

Innerhalb der gemischten Bauflachen wird das Wohnen sowie die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht stéren,
planungsrechtlich vorbereitet. Die Stadt Dassow weist gemischte Baufldchen in
Randbereichen des  Hauptortes Dassow aus. Wahrend des
Aufstellungsverfahrens hat sie ihre Planungsziele nochmals gepriift.

Dariiber hinaus sieht die Stadt Dassow die Unterbringung von
Gewerbebetrieben innerhalb der Gewerbeflachen am Holmer Berg bzw. in den
Entwicklungsflachen fur das Gewerbe.

Da gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan unter Beriicksichtigung des
Bestandes oder der Umnutzung des Bestandes dargestellt werden, wird hier
auf eine Alternativenpriifung verzichtet.

Innerhalb der folgenden Ande_rungsbereiche werden gemischte Bauflachen/
Mischgebietsflachen mit der 1. Anderung des FNP auf einer Fldche von 3,58 ha
dargestellt (sh. Abbildung 16 unter dem Punkt 7.3 Wohnentwicklung):

A18 (0.48 ha) — im Hauptort Dassow an der Friedensstralle

Die Anpassung an den bereits rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 35 wurde
vorgenommen. In der bisher wirksamen Fassung war hier eine Wohnbauflache
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dargestellt. Somit Darstellung einer gemischten Bauflache (M). Die Realisierung
erfolgte bereits.

A20 (0,30 ha) — nérdlich von Vorwerk an der L01

Im Bereich Vorwerk wird die Bebauungsméglichkeit im siidlichen Bereich der
vorhandenen strallenbegleitenden Bebauung unter Beriicksichtigung der Liicke
zur Zufahrt zur Motocrossanlage entsprechend beachtet. Hier sind durchaus
Verdichtungsméglichkeiten und  Ergdnzungsbebauungen méglich; bei
gleichzeitiger Bewahrung eines Abstandsbereiches zur Zufahrt zur
Motocrossbahn. Die Stadt bereitet mit der Darstellung einer gemischten
Bauflache die Arrondierung der bereits bestehenden Bebauung an der LO1
nach Stiden vor. Damit wird die Flache bis an die umliegenden Wege heran als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Flache ist an 3 Seiten von Wegeflachen
umgeben und wird von einigen Gehdélzen eingerahmt. Aus Sicht der Stadt
kénnte hier eine stralenbegleitende Bebauung an der LO1, analog zum
Bestand, erfolgen.

Im Zusammenhang mit den Zielsetzungen fiir den Ortsteil Vorwerk hatte der
Landkreis im Planverfahren darauf hingewiesen, ob sich eine Mischbauflache
realisieren lasst. Die Stadt Dassow stellt hierzu klar, dass es nicht darum geht,
durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die
immissionsschutzrechtlichen Belange abzuschwachen.

Die Stadt Dassow hat sich mit den Belangen nochmals auseinandergesetzt. Es
verbleibt wie in der wirksamen Fassung der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes bei der Darstellung der gemischten Bauflache, auch far
die Erganzungsflaiche. Bei Entscheidungen zum Baurecht sind die
Anforderungen nach § 34 BauGB heranzuziehen; somit auch die
Schutzanspriiche. Fur die Zukunft méchte sich die Stadt die Méglichkeit
offenhalten, dass in dem Bereich neben den Wohnnutzungen auch nicht
stérende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kénnen.

Im Flachennutzungsplan ist fir den Ortsteil Vorwerk eine gemischte Bauflache
dargestellt. Dies ruhrt aus den urspringlichen Vorgaben des
Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung. Bei der Darstellung der
Flachen ging es nicht um das Abschwachen der immissionsschutzrechtlichen
Belange sondern um die Lage innerhalb des Raumes. Eine Auswirkung der
landwirtschaftlichen Gegebenheiten ist hier vorhanden. Es wére durchaus
denkbar, dass hier eine Veranderung in Richtung einer Durchmischung erfolgt.
Bei der Bewertung der Motocrossbahn sind unter Beriicksichtigung des
Bestandes folgende Schutzanspriiche berticksichtigt worden:

Fir die Auswirkungen der Motocrossanlage wurde die reale 6rtliche Situation in
Bezug auf die Auswirkungen von der Motocrossanlage zugrunde gelegt. Die
Bebauung entlang der Landesstrale wurde mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt, somit 55 dB(A) tags. Nachts sind
keine Auswirkungen beurteilt worden, weil ein Betrieb nachts nicht vorgesehen
ist. Die Stadt Dassow hat die Belange Uberpriift.

Bei Entscheidungen nach § 34 BauGB wird die vor Ort vorherrschende Art der
Nutzung zugrunde zu legen sein. Das heil’t ein Schutzanspruch wie fur
allgemeine Wohngebiete. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll so
verbleiben, wie es in der Ursprungsfassung und derzeit wirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt ist. Die
Flachen bleiben als gemischte Bauflachen dargestellt. Auch die
Ergénzungsflache wird als gemischte Bauflache mit aufgenommen.
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Unabhidngig davon wird klargestellt und dies in der Begriindung auch
berticksichtigt, dass bei Entscheidungen zum Baurecht die Situation nach § 34
BauGB heranzuziehen ist. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollen
Mdoglichkeiten offenbleiben, die neben dem Wohnen auch nicht storende
gewerbliche Nutzungen wie es sowohl § 5 als auch § 6 BauNVO zulassen,
beriicksichtigt werden kénnen. Eine Anderung der Zielsetzungen fir den
Flachennutzungsplan im Rahmen der 1. Anderung der Neubekanntmachung ist
deshalb derzeit nicht vorgesehen.

Auf den folgenden Flachen sind im bisher wirksamen Flachennutzungsplan
gemischte Bauflichen/ Mischgebietsflichen dargestellt, die jedoch mit einer
anderen Nutzungsart tiberplant werden:

A1 (1,36 ha) — am Schloss Liitgenhof

StralRenbegleitende Flache zwischen Strale und Schlossbereich ist im
wirksamen FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Als Planungsziel verfolgt
die Stadt nun die Entwickiung des Standortes Schloss Liitgenhof als Klinik. Der
bereits bestehende Klinikstandort soll entsprechend erweitert werden kénnen.
Somit erfolgt fiir den Standort insgesamt eine Darstellung als Sondergebiet
Klinik mit der 1. Anderung.

A2 (0,06 ha) — 8stlich der Kita BahnhofstraRe

Es handelt sich hier um eine geringe Flache innerhalb des Anderungsbereiches
A2, der zur Vorbereitung einer Wohnbaufliche in die 1. Anderung
aufgenommen wurde. Hier befindet sich innerértlich eine Waldflache, die mit
der 1. Anderung beriicksichtigt wurde; somit Anpassung an die ortlichen
Gegebenheiten.

A35 (0,20 ha) - Vorwerk

Die Stadt Dassow verzichtet an dieser Stelle auf die Darstellung einer
Bauflache géanzlich. Die Flache liegt im AuRenbereich und soll nicht weiter als
Bauflache verfolgt werden.

A38 (1,55 ha) - Schwanbeck

Die Stadt Dassow verzichtet an dieser Stelle auf die Darstellung einer
Bauflache génzlich. Die Flache liegt im AuRenbereich, am Ortsrand, und soll
nicht weiter als Bauflache verfolgt werden.

Auf den in der Planunterlage des Entwurfs dargesteliten Teilflachen A5, A6 und
A28 war in der Beschlussvorlage des Entwurfes sowie im Vorentwurf noch eine
gemischte Bauflaiche vorgesehen. Die Stadt Dassow hat mit dem
Entwurfsbeschluss entschieden, an den Planungszielen des bislang wirksamen
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung festzuhalten
und keine Anderung vorzunehmen. Somit wird die Darstellung von gemischten
Bauflachen nicht im Rahmen der Anderung beriicksichtigt; es bleibt bei der
Darstellung als Wohnbauflache bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet.

A5 (3.48 ha) und A6 (2,82 ha) - Vorwerk ‘

In der bisher wirksamen Fassung des FNP ist innerhalb der Anderungsflache
A5 ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie auf der Anderungsflache A6 eine
Wohnbauflache dargestelit.
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Die Nutzungsabsichten in dem Anderungbereich A6 zielen eindeutig auf die
Unterbringung der Wohnnutzung ab, so dass die Stadt hier bei der Darstellung
einer Wohnbauflache bleibt.

Im Anderungsbereich A5 wird an der Darstellung der Flache fir ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet festgehalten, da die bereits bestehende
gewerbliche Nutzung weiterhin dort planungsrechtlich gesichert und eine
entsprechende Ergdnzung ermdglicht werden soll. Neben diesen vorgenannen
Belangen spielte auch die trennende Wirkung der Chaussee Richtung Pétenitz
(KreisstralRe) eine Bedeutung. Die Flachen im Anderungsbereich A6 werden als
Flachen der Nachnutzung fir eine Wohnnutzung vorbereitet. Anstelle ehemals
landwirtschaftlich genutzter Geb&dude soll hier eine Wohnnutzung entstehen. Im
Bereich A5 wird die vorhandene gewerbliche Nutzung und deren Erhaltung als
vorherrschend angesehen.

Auf der nachfolgenden Flache bleibt die Darstellung einer gemischten
Bauflache erhalten. Es bleibt somit bei einer gemischten Bauflache; eine
Darstellung als Wohnbauflache erfolgt nicht.

A28 (M 2,54 ha) - Kaltenhof

Die Stadt hat sich nochmals intensiv mit der Bestandssituation im Ortsteil
Kaltenhof und dessen unmittelbarer Umgebung befasst. Im Bestand ist
Tierhaltung als typische Nutzung vorzufinden. Das fiihrte seinerzeit neben der
Bewertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Anlage zur Darstellung der
gemischten Baufldachen. Die fiir den Ortsteil dorftypischen Nutzungen sollen
aufrechterhalten werden. Es ist nicht nur die Hobbytierhaltung vorgesehen,
sondern Nutzung, die sowohl einen landwirtschaftlichen Haupterwerb als auch
einen landwirtschaftlichen Nebenerwerb berticksichtigt. Um  zukinftig
Nutzungskonflikten dieser beabsichtigten Nutzung mit einer Nutzung, wie sie im
WA-Gebiet zu werten ware, auszuschlief3en, wird die Darstellung als gemischte
Bauflache weiterhin aufrechterhalten. Die Tierhaltung soll in diesem landlich
gepragten Raum erhalten und weiterhin erméglicht werden. Die Wohnfunktion
soll entsprechend gewlrdigt werden, aber auch die Tierhaltung (als
Hobbytierhaltung oder als landwirtschaftlicher Nebenerwerb) steht im Fokus.

Verkehrsflachen, Flachen fiir ruhenden Verkehr

Die Bewertung und die Entwicklungsabsichten fiir Verkehrsflachen und Fldchen
des ruhenden Verkehrs werden auf der Grundlage des Bestandes und der
bereits vorliegenden rechtsverbindlichen Planungen vorgenommen.

Die zukinftigen Entwicklungen werden unter Bericksichtigung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur begriindet.

MaRgeblich fur die zukinftige bauliche Entwicklung der Stadt Dassow ist die
Errichtung der ,sogenannten Siidspange”, die Uiber das Gewerbegebiet Holmer
Berg im Osten und die Zufahrisstralle des Gewerbegebietes sdlich der
Siedlung vorbei bis zur Bahnhofsstrale filhrt und durchaus eine Anbindung der
Bereiche an der Hermann-Litzendorf-Stralle schaffen kénnte. Tangiert werden
neben dem Gewerbegebiet Holmer Berg die Bereiche der beabsichtigten
Wohnentwicklung (A12/ Siedlung, A2, A3) mit der verkehrlichen Anbindung
zwischen der B 105 iber die ErschlieBungsstrale im Gewerbegebiet bis zur
BahnhofstraBe. Es ist gleichzeitig eine Anbindung an die Grevesmihlener
Stralle als zukunftsfdhige leistungsfahige verkehrliche Anbindung der
Wohnbereiche der Siedlung méglich. Aus Sicht der Stadt Dassow wire allein
und dauerhaft eine verkehrliche Anbindung tiber die Grevesmiuhlener Stralie
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und die BahnhofstralRe fiir die Wohnbereiche im siidlichen Stadtbereich nicht
méglich. Die sogenannte ,Stidspange" soll eine Entlastung fur die Hermann-
Litzendorf-Strale und fur die Grevesmiihlener Strale durch Zu- und Abfluss
von Verkehr tiber das Gewerbegebiet und einen leistungsféhigen Knotenpunkt
mit der B 105 darbieten.

Nach intensiven Bewertungen zu den Stellungnahmen Vorentwurf und der
weiteren Préazisierung der Planungsabsichten wurden die Uberlegungen zur
verkehrlichen Anbindung der Hermann-Litzendorf-StralRe an das ubergeordnete
Verkehrsnetz Gberprift. Durch Engstellen an der Hermann-Litzendorf-Stralle im
nérdlichen Bereich (unmittelbar an der Anbindung an die Libecker Stral3e), hat
die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen fir eine verkehrliche Anbindung der
Hermann-Litzendorf-Strae an das Ubergeordnete Verkehrsnetz Uberprift.
Zukunftsweisend ist eine Anbindung an die sogenannte ,Stdspange”. Hierflr
wird als HaupterschlieBungsstrale eine verkehrliche Anbindung sudlich von
Lutgenhof (ber die Verbindungsstralle Dassow-Prieschendorf und eine
Anbindung an die sogenannte ,Studspange" vorgesehen. Weitergehende
ortliche Verkehrsanbindungen sind durchaus mdglich. Dieser Variante wird der
Vorrang gegeniiber anderen verkehrlichen Anbindungsvarianten der
sogenannten ,Stdspange" an die Hermann-Litzendorf-Stralle eingerdumt. Aus
der Plantbersicht sind Varianten fiir die verkehrliche Anbindung der
sogenannten ,Stdspange” an die Hermann-Litzendorf-StraRe (Var.1, Var.2) im
nordlichen Bereich der Hermann-Litzendorf-Strale dargestellt. Da hier
unmittelbar bauliche Bereiche bertihrt werden, wurde als d&rtliche
HauptverkehrsstraBe der StraBentrasse stdlich des Ulmenweges Vorrang
eingeraumt. Dies lasst weiterhin den Raum offen, andere &rtliche Strallen zur
Verbesserung des innerstadtischen StraRenverkehrsnetzes vorzusehen.

Die sogenannte ,Sldspange" ist von ihrem Verlauf als
HaupterschlieBungsstralke im Bereich zwischen der B 105 und der
BahnhofstraRe weitgehend alternativios. Voraussetzungen sind im
Gewerbegebiet im Bereich zwischen Regenwasserrickhaltebecken und
Gewerbegrundstiicken zu schaffen. Im Bereich der Wohnbauflachen kénnen
sich variierende Verldaufe durchaus ergeben. Nur bei diesem Verlauf ergeben
sich Entlastungsmaoglichkeiten fir den innerértlichen Bereich an der Lubecker
Strale und an der Grevesmiihlener Stralle.

Von der flaichenhaften Darstellung sind die Flachen fir den ruhenden Verkehr
maRgeblich. Es handelt sich hier um den Parkplatz (A9) am Volkshaus und den
Bereich des Parkplatzes (A24) am Dassower See gegeniiber vom Speicher.
Wahrend der Parkplatz am Volkshaus neu herzustellen ist, handelt es sich im
Bereich des Parkplatzes am Dassower See um eine bereits dem ruhenden
Verkehr dienende Fliache, die bestandssichernd dargestellt wird. Zusétzlich
sollen hier Méglichkeiten fur die Infrastruktur berticksichtigt werden.

Die Zielsetzungen fir den Parkplatz (A9) am Volkshaus sind bereits im
Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fiir das Ortszentrum beriicksichtigt.
Der Parkplatz (A24) an der Stepenitzbriicke und am Dassower See ist bereits
im Bestand vorhanden.

Es handelt sich um eine im Bestand vorhandene Fldche, die als Parkplatz
genutzt wird, und auch im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Dassow
als Parkplatz — "P" - dargestellt ist. Zusétzlich ist im Bedarfsfall die Errichtung
einer  Infrastruktur im  Zusammenhang mit den  erforderlichen
Genehmigungsverfahren vorgesehen. Die derzeitige Bestandssituation wird
zugrunde gelegt fur die Darstellungen im Flachennutzungsplan. Es soll méglich
sein, eine verbindliche Bauleitplanung auf diese Flache zu legen. Im Rahmen
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dieser Planung waren dann die entsprechenden Vorgaben und Anforderungen
abzustimmen; insbesondere inwiefern hier eine Infrastruktur errichtet werden
kann. Bereits derzeit wird die Flache zum Parken genutzt. Zur Anlegestelle sind
hier Wegebeziehungen vorhanden. Ein Ausufern in die offene Landschaft ist
dadurch ausgeschlossen, dass die Flache durch den europdischen Radfernweg
begrenzt wird.

Diese Grenze wird auch zuklnftig nicht Uberschritten werden durfen.  Die
Anforderungen an die Ausnahme aus dem  Kusten-  bzw.
Gewasserschutzstreifen werden im Bedarfsfall in  der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung oder im Bauantragsverfahren geregelt.

Die Stadt Dassow hat sich mit den Hinweisen der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde vom 02.11.2022 beschéftigt. Es handelt sich um Flachen,
die im Bestand bereits genutzt werden und deren dauerhafte Nutzung auch
gesichert werden soll.

Es handelt sich bei der Flache mafigeblich um eine derjenigen, die im Bestand
bereits vorhanden ist und als solche auch dauerhaft genutzt werden soll.

Eine detailliertere und weitergehende feinere Betrachtung erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Es ist die Absicht, am Bereich des Dassower Sees Mdglichkeiten fiir den
ruhenden Verkehr zu beriicksichtigen. Der Bestand soll entsprechend geregelt
werden.

Weitergehende Méglichkeiten 6ffnen sich im Betrachtungsbereich nicht.
Unmittelbar am Ortseingang und slidlich der B105 wurden bereits alle
Flachenpotentiale fiir den ruhenden Verkehr ausgeschopft.

Andere Flachen im Nahbereich stehen hier nicht zur Verfigung.

Flachen im Ostlichen Stadtgebiet knnen den Bedarf an ruhenden Verkehr am
Dassower See nicht kompensieren. Die Stadt Dassow nimmt diese
Ausfihrungen zur Kenntnis. Sie nimmt in ihre Begrindung auf, dass das
stadtebauliche Erfordernis auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
noch deutlicher zu begriinden ist.

In diesem Zusammenhang geht die Stadt Dassow davon aus, dass die
vorhandenen Flachen fir den ruhenden Verkehr neu geordnet werden sollen
und gesichert werden sollen. Die konkrete Ausformung wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen, sofern solch eine erfolgt. Oder es
werden Anforderungen im konkreten Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.
Die Flache wird bereits als Parkplatz genutzt. Sie ist begrenzt durch den
europdischen Fernradweg, so dass ein weiteres Ausufern nicht moglich ist.
Alternativen zu diesem Parkplatz bestehen nicht, weil er die Anlegestelle
bedient und auch am Speicher keine weitergehenden Méglichkeiten vorhanden
sind.

Weder nérdlich entlang der B 105 gibt es Méglichkeiten; auch hier wére eine
Inanspruchnahme von Flachen des Aullenbereichs und hier zuséatzlich damit
verbunden. Es ist im Grunde auch eine zu weite Entfernung vom Stadtgebiet zu
sehen, als das dort Flachen fiir den ruhenden Verkehr vorbereitet werden.
Flachen fur den ruhenden Verkehr stehen im nachstgelegenen Stadtbereich
nicht zur Verfiigung.

Unter Beriicksichtigung der Nutzung des Bestandes sieht die Stadt Dassow
derzeit keinen planungsrechtlichen Handlungsbedarf; dieser wiirde erst
entstehen, wenn Einrichtungen der Infrastruktur auch im Zusammenhang mit
der Nutzung der Anlegestelle entstehen sollen. Dann sind die entsprechenden
planungsrechtlichen Vorbereitungen und Abstimmungen durchzufithren.
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Unabhéngig von den Darstellungen der Flachen fur den flieBenden und den
ruhenden Verkehr werden sich Fliachendedarfe im Zusammenhang mit der
Entwicklung des leistungsfahigen Geh- und Radwegenetzes ergeben, die in
gesonderten Detailplanungen vorbereitet und (Gberprift werden. Das
Radwegenetz wird informativ  entsprechend der Zielsetzung des
Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan dargestellt. Besondere Bedeutung
haben auch die Alltagsrouten, die immer mehr an Bedeutung gewinnen.

Schlussbemerkung

Die Stadt Dassow hat ihre Flédchenbedarfe dargestellt und begriindet und sieht
sich fir eine langfristige Entwicklung im Rahmen des Flachennutzungsplanes
gut vorbereitet.

Neben den Bedarfen fiir die derzeitige Entwicklung ergeben sich auch
Optionsflachen fur weitergehende Entwicklungen fir Gewerbe und Wohnen.

In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung hat die Stadt Dassow ihre
Zielsetzungen auf die Abschneidegrenze fiir Zielabweichungsverfahren
begrenzt. Die Erfahrung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass es geboten
ist, sich auf zukiinftige und kurzfristig einstellende Ansiedlungsanfragen von
Gewerbeunternehmen vorzubereiten. Durch die Darstellungen von zusatzlichen
gewerblichen Baufldchen im Flachennutzungsplan ist die Stadt fir kurzfristige
Ansiedlungsbegehren vorbereitet; Optionsflachen, die im Rahmen von
Variantenuntersuchungen betrachtet wurden, koénnen als Grundlage fir
zukunftige Bewertungen durch die Stadt Dassow bei entsprechenden Bedarfen
betrachtet werden. In Bezug auf die Wohnflachenentwicklung werden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten geeignete Flachen in ausreichendem Umfang
auch unter dem Gesichtspunkt der Verfligbarkeit vorbereitet. Mit der Flache flur
die sportive Entwicklung werden im Rahmen der Flachenentwicklung fiir
Gemeinbedarf grundséatzlich neue Zielsetzungen entwickelt und fir die Zukunft
der Stadt Dassow wird damit eine geordnete Flachenentwicklung vorbereitet.
durch die Neuentwicklung der Gemeinbedarfsflache (A7) kénnen Spannungen
zwischen Flachen fur Sportanlagen und Wohngebieten minimiert bzw.
ausgeschlossen werden.

Weiterhin nicht auer acht zu lassen sind Belange, die in Bezug auf Sport und
Freizeit nicht mit Flachendarstellungen beriicksichtigt sind. Die Stadt geht hier
auf die Stellungnahme des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern
e.V. vom 30.09.2022 ein. Neben den Zielen zur Fischerei unter dem
Gliederungspunkt 54 ,Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg" nimmt die Freizeitfischerei (das Angeln) eine nicht zu
unterschitzende Rolle ein. Das Angeln besitzt eine herausragende
soziotkonomische sowie kulturelle Bedeutung in der Region. Es ist vergleichbar
mit dem Stellenwert der beriicksichtigten kommerziellen Fischerei. Das Angeln
lasst sich augezeichnet mit den Zielen einer nachhaltigen und regionaltypischen
Reccourcennutzung vereinbaren. Uber die naturlichen Wasserfassungen hat
die Stadt Dassow ausreichend Méglichkeiten zur Entwicklung des Angelns und
dies bedarf keiner weitergehenden Flachenfestsetzung. Das Angeln besitzt
auch eine Bedeutung fir die Tourismusentwicklung.
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8. Immissionsschutz

8.1  Allgemeines

Belange des Immissionsschutzes, die durch die Planungsabsichten der Stadt
Dassow beriithrt sind, werden betrachtet. Hierbei wird differenziert zwischen
Verkehrs- und Gewerbe- bzw. Anlagenlarm.

Im Planungsbereich und seiner immissionschutzrelevanten Umgebung befinden
sich nachfolgend aufgefithrten Anlagen, die nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden bzw. noch
im Genehmigungsverfahren sind. Im Planteil 1, der dieser Planadnderung
unterliegt, handelt es sich um:

- Motocrossanlage — MC Dassow e.V. (im Genehmigungsverfahren),

- Fischverarbeitungsanlage Dassow, Gewerbestralte 6.

Im Planteil 2 fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und

Harkensee, die nicht der Anderung unterliegen handelt es sich um:

- Rinderanlage — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee
(OT Harkensee),

- Rinderanlage — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee
(OT Pétenitz),

- Anlage zur Lagerung von Giille — Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH
Poétenitz-Harkensee (OT Pétenitz).

Die Anlagen genielten Bestandsschutz und sind bei allen Planungsmafnahmen
zu beriicksichtigen.®

Mit der Motocrossanlage hat sich die Stadt intensiv im Rahmen der Aufstellung
der vorbereitenden Bauleitplanung beschaftigt. Far die
Fischverarbeitungsanlage liegt eine Genehmigung vor. Insofern wird von einer
Vereinbarkeit mit der Umgebungsnutzung ausgegangen.

Die Rinderanlagen sowie die Anlage zur Lagerung von Giille betreffen den Teil
auBerhalb der Anderungsbereiche, sie befinden sich im Planteil 2 und sind fir
die vorliegende Plandnderung ohne Belang.

Zudem sind die Windenergieanlagen (WEA) A002 bis A011 der Windpark
GmbH & Co. KG Gro \Voigtshagen KG, die nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz beantragt wurden und sich im
Genehmigungsverfahren befinden, bei allen Planungsmafnahmen zu
beriicksichtigen.” Die Windenergieanlagen wurden gemé&R Vorgabe des StALU
fur vorbereitende Untersuchungen in der vorbereitenden Bauleitplanung im
Rahmen einer Schalluntersuchung fiir die Méglichkeiten der beabsichtigten
gewerblichen Entwicklung als mégliche Belastung beriicksichtigt.

Die Anforderungen hierfir werden durch die Stadt Dassow im Zuge einer
Abschichtung auf die nachgelagerten Planverfahren bzw.
Genehmigungsverfahren — sofern diese Erfordernisse bestehen — gelegt.

5 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme
zum Entwurf vom 11.10.2022

7 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme
zum Entwurf vom 11.10.2022
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In Bezug auf die Bestandssituation und zukinftige Flachenausweisungen sind
die Auswirkungen der Bundesstrale B 105 und der LandesstralRe L 01
mafRgeblich zu beachten. Auch bei ibrigen Stadt- und Gemeindestrafien sind
bei zukinftigen Planungsabsichten die Auswirkungen der Verkehrstrassen zu
Uberpriifen. Dabei ist auch zu differenzieren zwischen der vorhandenen
Belastung und der zukiinftig durch die Entwicklung induzierten zusatzlichen
Belastung.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwicklung folgt die Stadt Dassow
den Hinweisen und Anregungen der Immissionsschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Unter Berlicksichtigung der Hinweise, dass aufgrund
der bisherigen gewerblichen Belastung (Bezugnahme auf Schalluntersuchung
im Zusammenhang mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 6 der Stadt Dassow, Stand 04.01.2007) sind die mafgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Wohnbebauung in der Rosa-
Luxemburg-Stralie tags bereits ausgeschopft und nachts minimal Gberschritten.
Aus diesem Grunde wird eine Machbarkeitsstudie aus schalltechnischer Sicht
erstellt, um die Realisierbarkeit zukinftiger gewerbliche Ansiedlungen am
Holmer Berg zu priifen und zu sichern. Die Ausfithrungen werden nachfolgend
in einem gesonderten Gliederungspunkt dargestellt. In diesem Zusammenhang
werden auch die Auswirkungen auf die Wohnbebauung im Bereich der
Goethestralle und der Grevesmiihlener Stralle betrachtet, da sich hier auch die
Gewerbegerauschimmissionen des Gewerbegebietes Holmer Berg, des
bestehenden Sondergebietes Einzelhandel Norma-Markt und zusétzliche
Absichten durch gewerbliche Ansiedlung und sportive Anderungen Gberlagern.

Zukunftig sind auch die Auswirkungen des Zukunftsstandortes fiir die
Sportanlagen zu bewerten. Hier ist jedoch mafgeblich, dass es zu einer
Entscharfung der Konflikte kommt, da die Sportanlagen in die N&he der
BundesstraBe B 105 gelegt werden und die Konflikisituation zwischen der
Wohnbebauung und dem Sportplatz minimiert wird; durch Verlagerung der
bisherigen Sportanlage auf einen externen neuen Standort zwischen der
Grevesmihlener StralRe und der Bundesstrafte B 105.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen

Fur die Planung von zusatzlichen Gewerbeflachen im Osten des Stadtgebietes
der Stadt Dassow im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt eine Machbarkeitsuntersuchung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Es werden Teilflachen gemaR Stand Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Dassow untersucht. Es handelt sich um die Flachen TB 10s nérdlich
der B 105 mit 25 ha

die Flache TB 10n ca. 31 ha und den Teilbereich 18 ca. 26 ha sudlich der B 105
im shdlichen Anschluss an das Gewerbegebiet ca. 26 ha. Die
Machbarkeitsstudie zu schalltechnischen Belangen des Vorhabens wurde
durchgefiihrt, um die gewerbliche Entwicklung des Teilbereiches 10s sowie der
Optionsflachen 10n und 18 zu gewahrleisten. Hierzu sind die Darstellungen aus
der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Es handelt sich dabei auch um
diejenigen Flachen, die im Rahmen der gewerblichen Variantenuntersuchung
betrachtet wurden.
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Variante A (TB 18 des Vorentwurfs), Variante B (TB 10s des Vorentwurfs) und
Variante C (TB 10n des Vorentwurfs). Im weiteren Verfahren wird in der
Beschlussvorlage Entwurf nur noch auf den Bereich der tatséchlich
dargestellten gewerblichen Entwicklungsfléche (A10) eingegangen.

A

Abb. 27: Lage der Teilbereiche, die in der Machbarkeitsstudie gemafl Planungsstand Vorentwurf
untersucht wurden

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit langfristigen
Planungshorizont wurden folgende Varianten betrachtet:

- Variante 1-2: Ermittlung des Emissionspotenzials des Teilbereichs 10s mit
und ohne Bericksichtigung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

- Variante 3-4: Ermittlung des Emissionspotenzials des Teilbereichs 10n mit
und ohne Bericksichtigung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

- Variante 5-6: Gesamtheitliche Ermittlung der Emissionspotenziale der
Teilbereiche 10s und 10n mit und ohne Beriicksichtigung der Errichtung von
Windenergieanlagen im Windeignungsgebiet

- Variante 7-8: Ermittlung des Emissionspotenzials des Teilbereichs 18 unter
Einbeziehung der sich in den Varianten 5 und 6 ergebenden
Emissionspotenziale fiur die Teilbereiche 10s und 10n jeweils mit und ohne
Berlcksichtigung der  Errichtung von  Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

Im Rahmen der Untersuchung wurde berpriift, inwiefern aufgrund der
Gerduschvorbelastung im Untersuchungsgebiet die Anforderungen an
Gewerbeflachen in den geplanten Entwicklungsbereichen erfiillt werden
kénnen. Dabei wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
mehrere Varianten untersucht. Die Darlegungen im Flachennutzungsplan
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beschranken sich auf die wesentlichen Ausfiihrungen und nehmen Bezug auf
die Quelle (Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Stand 2. September 2021,
Hoffmann und Leichter HL Ingenieurgesellschaft).

Innerhalb des Gutachtens werden die untersuchten Varianten ausfihrlich
beschrieben. Die rechtlichen Grundlagen fir die Bewertung und Beurteilung
werden benannt. Die zu beriicksichtigenden Plangrundlagen sind aufgefiihrt
und durch zusétzliche Ortsbegehungen wurden die Eingangsdaten bewertet.
Geréuschvorbelastungen bestehen durch die vorhandenen
Einzelhandelsméarkte im Bereich der Grevesmihlener StralRe, im Bereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg inklusive Erweiterungsflachen, im Bereich des
Norma-Marktes an der Grevesmiihlener StraRe mit den Betriebsvorgaben

durch das Gartencenter an der Grevesmilhlener Strale

zusétzlich zu diesen realen Vorbelastungen werden auch Planungsansétze fir
geplante Flachen herangezogen. Dies bezieht sich maRgeblich auf das
Sondergebiet Einzelhandel zwischen der B 105 und Grevesmuhlener Strale.
Ebenso werden die Anforderungen des Windeignungsgebietes mit betrachtet.
Die Annahmen fur die geplanten Flachen werden unter Beriicksichtigung von
Erfahrungswerten getroffen. Insbesondere fiir das Windeignungsgebiet sind
maRgeblich die ibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
Im Windeignungsgebiet gemaR RREP (3. Entwurf Teilfortschreibung) sind noch
keine Windenergieanlagen errichtet worden. Anhand von Erfahrungswerten
tiber vergleichbare Anlagen sowie der zur Verfigung stehenden Fléchen im
Windeignungsgebiet erfolgt eine Abschatzung tiber Anzahl und Schallemission
einer moglichen Ansiedlung von Windenergieanlagen. Fir das
Windeignungsgebiet wird im Gutachten von 10 Windenergieanlagen mit einem
Schallleistungspegel von jeweils 100 dB(A) ausgegangen. Um im
Nachtzeitraum keine erstmaligen oder weiterfilhrenden Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der umliegenden Wohnbebauung zu
verursachen wird hier eine Reduktion der Schallleistungspegel auf 100 dB (A) je
Windenergieanlage zwischen 22:00 und 06:00 Uhr angenommen. Die
verwendeten Schallleistungspegel entsprechen den schalltechnischen Angaben
von vergleichbaren Anlagen. Das Windeignungsgebiet wird als
anlagenbezogene Flachenschallquelle in einer Héhe von 140 m Uber Geldande
(entsprechend etwa einer moglichen Nebenhthe von Windenergieanlagen)
angesetzt. Bei 10 Windenergieanlagen liegt der Schallleistungspegel der
Flachenschallguelle tags (06:00 bis 22:00 Uhr) bei 115 dB(A) und nachts bei
110 dB(A).

Eine ausfiihrliche Zusammenstellung und Darlegung zZur
Immissionsberechnung unter Beachtung der Gerauschvorbelastungen ist in der
Machbarkeitsstudie dargestellt. Die Immissionspotentiale der geplanten
Gewerbeflachen werden betrachtet und bewertet. Es handelt sich hier
mafgeblich um eine Vorabschatzung.

Die Annahmen und Vorgaben zur Bezeichnung werden gemaR Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes bewertet. Im Rahmen der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan beschrénkt sich die Stadt Dassow auf die maligeblichen
Vorgaben und Darstellungen fir das im Flachennutzungsplan dargestellte
Gewerbegebiet. Die Ergebnisse werden im Gutachten wie folgt dargestellt:
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»4.2.2 Ergebnisse

Die Rechtsprechung geht fir Gewerbegebiete grundsétzlich von einem
Nachtbetrieb der anséssigen Gewerbe aus (siehe z. B. OVG Minster, Urt. v.
2.3.2020 -10A 1136/18). Aufgrund der Nahe zur umliegenden Wohnbebauung
ist nachts jedoch oftmals eine deutliche Reduzierung der Schallleistungspegel
notwendig, um die schalltechnische Vertraglichkeit zu gewahrleisten. Fur
mischgebietstaugliche Gewerbegebiete (eingeschrianktes Gewerbegebiet) gilt,
dass bei Emissionskontingenten von ca. 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m?
nachts eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben grundsétzlich mdéglich ist.
Prinzipiell soll gelten, dass die Emissionskontingente bzw. im vorliegenden Fall
die bestimmten Emissionspotenziale nachts nicht so niedrig sein dirfen, dass
ein Betrieb in diesem Zeitraum nicht mehr méglich ist.

Die ermittelten Schallleistungspegel der zu untersuchenden Teilbereiche,
welche das Emissionspotenzial der geplanten Gewerbeflachen darstellen
sollen, sind je Variante fiir die zwei berlicksichtigten Szenarien (Immissionsort
aullerhalb des Einwirkbereichs, keine erstmaligen oder weiterfiihrenden
Uberschreitungen) in Tabelle 5 zusammengefasst. Die Situation der
Schallausbreitung in 5 m Hohe tber Geldnde (entspricht etwa dem 1. OG)
sowie die berechneten Beurteilungspegel an den maRgeblichen
Immissionsorten kénnen den Abbildungen bzw. Tabellen in den Anlagen 4 bis
43 entnommen werden. Bei den Immissionsorttabellen wird dabei zusétzlich zur
Darstellung des Immissionsbeitrags des jeweiligen Teilbereichs je Variante die
Situation ohne Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung dargestelit.

Fur die Variante 1 (TB 10s) ergeben sich Emissionspotenziale von maximal 58
dB(A)/m? tags und 43 dB(A)/m? nachts. Ein Ausschluss einer erstmaligen oder
weiterfilhrenden Uberschreitung an den mafgeblichen Immissionsorten fiihrt
bei dieser Variante lediglich zu einer geringfiigigen Reduzierung des
Schallleistungspegels um 1 dB(A)m? im Tageszeitbereich. Die ermittelten
Schallleistungspegel dieser Variante liegen demnach auf dem Niveau der im B-
Plan Nr. 6 festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel bzw. der zu erwartenden Schallemissionen des westlichen
Teils des Gewerbegebiets Holmer Berg. Bei Beriicksichtigung einer moglichen
Entwicklung des Windeignungsgebiets (Variante 2: TB 10s mit WEG) sind
lediglich  bei Ausschluss einer erstmaligen oder weiterfiihrenden
Richtwertiberschreitung im Nachtzeitbereich deutliche Reduzierung der
Schallleistungspegel des Teilbereichs 10s auf 34 dB(A)/m? nétig. Dies resultiert
aus der Gerduschvorbelastung unter Einbeziehung des Windeignungsgebiets.
Die Schallemissionen der potentiellen Windkraftanlagen fuhren an den
Immissionsorten mit oftmals bereits ausgeschépften Immissionsrichtwerten zu
einer weiteren Erhéhung der Beurteilungspegel. Auch wenn die Erhéhung der
Gerduschvorbelastung rechnerisch an den meisten Immissionsorten gering
ausfallt, ergibt sich dennoch eine weiterflihrende Reduzierung der ermittelten
flachenbezogenen Schallleistungspegel der zu untersuchenden Teilbereiche,
da die Gerduschimmissionen dieser Flachen bereits oftmals 10 dB(A) unterhalb
der Immissionsrichtwerte liegen. Dadurch wird es rechnerisch notwendig
deutlich niedrigere Schallleistungspegel anzusetzen, um die
Immissionsrichtwerte unter Berlicksichtigung der Vorbelastung einzuhalten bzw.
keine weiterfiihrende Uberschreitung zu gewahrleisten. Fur den Teilbereich 10s
in den Varianten 1 und 2 lasst sich somit feststellen, dass die ermittelten
Schallleistungspegel vor allem im Hinblick auf die vergleichbaren
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Festsetzungen im B-Plan Nr. 6 ausreichend Emissionspotenziale zur
Ansiedlung von gewerblichen Betrieben aufweisen. Falls eine weiterfihrende
Larmzunahme an besonders betroffenen Wohnbebauungen im Umfeld
vermieden werden soll (keine erstmalige oder weiterfiihrende Uberschreitung),
reduziert sich jedoch nachts das Emissionspotenzial signifikant auf ein Niveau,
welches bei gewerblicher Entwicklung planerische und bauliche
Larmschutzmalnahmen bedingen kénnte.

Fir den Teilbereich 10n ergibt sich in der Variante 3 ohne Bericksichtigung des
Windeignungsgebiets tags ein im Vergleich zu den Ergebnissen des
Teilbereichs 10s niedrigerer Schallleistungspegel von 51 dB(A)/m?. Bei derart
niedrigen Schallleistungspegeln im Tageszeitbereich sind planerische oder
bauliche LarmschutzmaRnahmen nicht ausgeschlossen. Daher erscheint es
fraglich, ob die Anforderungen der Gewerbetreibenden an die Gewerbeflache
im Teilbereich 10n erfullt werden kénnen. Im Nachtzeitbereich befinden sich die
ermittelten Schallleistungspegel jedoch auf einem Niveau, welches eine
gewerbliche Ansiedlung, wie sie im Gewerbegebiet Holmer Berg vorliegt,
erlaubt. Auch hierbei ist bei Entwicklung des Windeignungsgebiets sowie bei
Ausschluss einer erstmaligen oder weiterflhrenden Richtwertiiberschreitung
eine gewerbliche Nutzung im Nachtzeitbereich voraussichtlich nur unter
Anwendung von planerischen und baulichen Larmschutzmanahmen méglich.

Die Varianten 5 und 6 steillen den Fall einer gemeinsamen gewerblichen
Nutzung der Teilbereiche 10s und 10n dar. Die sich ergebenden
Schallleistungspegel sind vor allem im Tageszeitbereich mit maximal 53
dB(A)m? (TB 10s) und 50 dB(A)/m* (TB 10n) als zu niedrig anzusehen, als
dass sich ohne planerische oder bauliche LarmschutzmaBBnahmen
Gewerbebetriebe jeder Art auf diesen Fldchen ansiedeln kénnten. Im
Nachtzeitbereich sind weiterhin Schallleistungspegel von Uber 40 dB(A)/m?
moglich, womit unter Beriicksichtigung der umliegenden Wohnbebauung und
deren Anforderungen an den Schallschutz ein néachtlicher Betrieb durchaus
moglich erscheint. Aufgrund der zu erwartenden Einschrankungen im
Tageszeitbereich wird jedoch eine gewerbliche Entwicklung nicht beginstigt.
Bei Entwicklung des Windeignungsgebiets sowie bei Ausschluss einer
erstmaligen oder weiterfilhrenden Richtwertliberschreitung waren jedoch auch
nachts moglicherweise umfangreiche LarmschutzmaRnahmen notwendig.

Aufgrund der Entfernung zu den beriicksichtigten Teilbereichen 10s und 10n
sowie der geringeren Einwirkung auf die fiir diese Teilbereiche maRgeblichen
Immissionsorte ergeben sich im Rahmen der Varianten 7 und 8 fur den
Teilbereich 18 noch Schallleistungspegel von bis zu 55 dB(A)/m? tags und 40
dB(A)/m? nachts. Zwar liegt der Schallleistungspegel tags unterhalb von 60
dB(A)/m?, dennoch wird eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben ohne die
Notwendigkeit von umfangreichen Larmschutzmalnahmen als mdglich
eingeschatzt. Wie bei den Ubrigen Varianten werden jedoch bei einem
angestrebten  Ausschluss einer erstmaligen oder weiterflihrenden
Richtwertiiberschreitung sowie der gleichzeitigen Entwicklung des
Windeignungsgebiets voraussichtlich planerische und bauliche
LarmschutzmaRnahmen notwendig, um einen Nachtbetrieb zu gewahrleisten.

Fur die Varianten 1 bis 6 ldsst sich zudem feststellen, dass die angesetzten
Schallleistungspegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen an keinem Immissionsort
zu Uberschreitungen der hierfiir zugrunde liegenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fihren. Im Rahmen der
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Varianten 7 und 8 ergaben sich durch die Schallemissionen des Teilbereichs 18
im angrenzenden und noch unbebauten Teilbereich 15 geringfligige
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen am
Immissionsort 102. Jedoch sollte im Baugenehmigungsverfahren durch eine
larmoptimierte  Anordnung méglicher Schallguellen eine Einhaltung der
Richtwerte erreichbar sein.

Aufbauend auf den Ergebnissen zur Ermittlung der Emissionspotenziale der zu
untersuchenden Teilbereiche lasst sich feststellen, dass eine Priorisierung der
gewerblichen Entwicklung im Teilbereich 10s zu empfehlen ist. Fiur die
Optionsflache im Teilbereich 10n ergeben sich vor allem tags relativ niedrige
flachenbezogene Schallleistungspegel. Hier soliten zur Erfullung der
Anforderungen der Gewerbetreibenden an die Gewerbefliche ggf.
LarmschutzmaBnahmen in Erwagung gezogen werden (siehe Hinweise in
Kapitel 4.2.3). Gleiches gilt fur die parallele gewerbliche Entwickiung der
Teilbereiche 10s und 10n. Fir den Teilbereich 18 ist unter Beriicksichtigung der
ermittelten Schallleistungspegel ebenfalls eine gewerbliche Nutzung mdéglich.
Dabei sollten jedoch die Belange einer moglichen Wohnbebauung im
Teilbereich 15 bei der weiteren Planung beachtet werden.
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Tabelle 5 Emissionspotenziale der untersuchien Teilbereiche

Schallleistungspegel [dB(A)/m2]

Variante Teilbereich auBerhalb des Einwirkbereichs keine erstmalige oder
{10 dB(A) unter Richtwert) weiterfiihrende Uberschreitung
tags nachts tags nachts
Variante 1:
4 7 43
1B 10 T8 10s 58 3 57 3
Variante 2:
T8 105 mis WER T8 105 57 43 57 34
Virinte 5 T8 10n 51 45 51 41
T8 10n
Variante £: i
18 10n mit WEG T8 10n 51 45 50 32
T8 108 53 4 53 40
Variante 5:
TB 105/ TB 10n
T8 10n 50 42 449 38
TB 10s 53 41 52 30
Variante &:
TB 105 / TB 10n mit WEG
TB 1Cn 50 41 49 29
Variante 7:
TB18mitTB10s{TB1on 1018 5 ® “h =
Variante B:
TB 18 mit TB 105 [TB 10n TB 18 55 40 55 31
und WEG 0

Fiir die weitere Planung werden Hinweise im Schallgutachten unterbreitet die
sich wie folgt darstellen:

»4.2.3 Hinweise zur weiteren Planung

Die in Kapitel 4.2.2 aufgefiihrten berechneten Schallleistungspegel stellen
lediglich vereinfacht das Emissionspotenzial der untersuchten Teilbereiche dar,
da die gesamte Fldache der jeweiligen Teilbereiche einheitlich betrachtet wurde.
Unter Verwendung von L&drmschutzmallnahmen sind hierbei jedoch auch
deutlich héhere flichenbezogene Schallleistungspegel maéglich. Dabei gilt, dass
die LarmschutzmalBnahmen nicht zwingend baulicher Art sein missen, um eine
schalltechnisch vertrédgliche Situation im Untersuchungsgebiet herzustellen.
Durch planerische MaBnahmen kénnen je nach Zielsetzung der Stadt Dassow
(Immissionsort aullerhalb des Einwirkbereichs, keine erstmalige oder
weiterfilhrende Uberschreitungen) gewerbliche Flachen derart aufgeteilt
werden, dass entweder ausreichende Abstandsflachen zwischen Gewerbe und
Wohnbebauung hergestellt oder besonders ldrmintensive Gewerbebetriebe in
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Richtung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen und beispielsweise
mischgebietstaugliche Gewerbe (z. B. eingeschrinktes Gewerbegebiet) zur
Wohnbebauung hin angesiedelt werden (Trennungsgrundsatz).

Eine weiterfiihrende planerische MalBnahme wére die Durchfiihrung einer
Geréduschkontingentierung nach DIN 45691 [7] der gewerblichen Fldchen im
Rahmen eines B-Planverfahrens. Es ist davon auszugehen, dass sich bei
Einteilung der geplanten Gewerbegebiete in ausreichend grofe Teilflichen vor
allem in Richtung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Nordosten (fiir TB
10s und 10n) sowie Siidwesten (fir TB 18) deutliche héhere
Emissionskontingente im Rahmen einer Gerduschkontingentierung ergeben, als
die in Kapitel 4.2.2 ermittelten flachenbezogenen Schallleistungspegel. Zudem
bietet sich hierzu fir alle potenziellen Teilflichen die Festsetzung von
Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungssektoren (z. B. nach Nordosten
bzw. Siidwesten) an, welche beispielsweise bei einer giinstigen Anordnung von
Gebéuden und betrieblichen Schallquellen ebenfalls zu einer Erhéhung des
jeweiligen Emissionspotenzials fiihren kénnen. Hierbei ist allerdings zu
beachten, dass im Bereich der Rosa-Luxemburg-Strale bereits eine
geringfiigige Uberschreitung des néchtlichen Immissionsrichtwerts der TA Ldrm
vorliegt. Bei einer Gerduschkontingentierung muss gemé&fi Nr. 5 der DIN 45691
(Relevanzgrenze) der Immissionsbeitrag der kontingentierten Teilfliche an dem
Immissionsort mit vorliegender Richtwertiiberschreitung den
Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Fiir
den vorliegenden Fall wiirde dies am Immissionsort Rosa-Luxemburg-Stral3e
33 notwendig sein. Dabei ist anzunehmen, dass sich das Emissionspotenzial
zumindest von Teilflachen der betrachteten Teilbereiche im Vergleich zu den
Ergebnissen in Kapitel 4.2.2 veringem kénnte. Die zu erwartenden
Schallleistungspegel diirften hierbei geringfiigig unter den berechneten Werten
beim Ausschluss einer erstmaligen oder weiterfliihrenden
Richtwerttiberschreitung ohne Berticksichtigung des Windeignungsgebiets
liegen. Dieser Sachverhalt sollte bei einer méglichen Geréduschkontingentierung
beriicksichtigt werden.

Selbstverstdndlich kénnen auch bauliche L&rmschutzmalnahmen wie
Larmschutzwénde oder -wélle sowie Gebéuderiegel genutzt werden, um ein
héheres Emissionspotenzial in den Teilbereichen zu erreichen. Hierbei sind
Jedoch wirtschaftliche Aspekte sowie der zumindest bei Ldrmschutzwéllen
oftmals hohe Fldachenbedarf zu beachten."

Im Rahmen der Bewertungen kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis
und zu folgender Zusammenfassung, die hier auszugsweise wiedergegeben
wird (Auszug aus Gliederungspunkt 5 Zusammenfassung):

Zum Schutz der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet wurde auf eine
Berlcksichtigung bzw. Anwendung des Irrelevanzkriteriums nach Punkt 3.2.1
der TA Larm im Rahmen der Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen verzichtet.

Stattdessen wurden zur Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen je Variante folgende Szenarien untersucht:

- Dimensionierung der Schallleistungspegel, sodass der vom Teilbereich
ausgehende Immissionsbeitrag mindestens 10 dB(A) unterhalb des
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Immissionsrichtwerts liegt (Immissionsort auferhalb des Einwirkbereichs
der Schallguelle)

- Reduzierung der Schallleistungspegel bis keine erstmalige oder
weiterfuhrende  Uberschreitung der Immissionsrichiwerte an den
Immissionsorten vorliegt

Ergebnisse der Untersuchung

- Fur den Teilbereich 10s (Variante 1 und 2) ergeben sich vor allem im
Hinblick auf die vergleichbaren Festsetzungen im B-Plan Nr. 6 ausreichend
Emissionspotenziale zur Ansiedlung von gewerblichen Betrieben.

- Fir den Teilbereich 10n (Variante 3 und 4) ergeben sich tags lediglich
maximale Schallleistungspegel von 51 dB(A)/m?  Selbst unter
Bertiicksichtigung von baulichen Larmschutzmafnahmen erscheint fraglich,
ob die Anforderungen der Gewerbetreibenden an die Gewerbeflache erfiillt
werden konnen. Im Nachtzeitbereich befinden sich die ermittelten
Schallleistungspegel jedoch auf einem Niveau, welches eine gewerbliche
Ansiedlung, wie sie im Gewerbegebiet Holmer Berg vorliegt, erlaubt.

- Bei gemeinsamer Betrachtung der Teilbereiche 10s und 10n (Variante 5
und 6) sind die berechneten Schallleistungspegel vor allem im
Tageszeitbereich mit maximal 53 dB(A)/m? (TB 10s) und 50 dB(A)/m? (TB
10n) als zu niedrig anzusehen, als dass sich ohne planerische oder
bauliche LarmschutzmaBnahmen Gewerbebetriebe jeder Art auf diesen
Flachen ansiedeln kénnten. Im Nachtzeitbereich sind weiterhin
Schallleistungspegel von tber 40 dB(A)/m? mdoglich, womit ein n&chtlicher
Betrieb als durchaus moglich eingeschatzt wird, jedoch aufgrund der
tageszeitlichen Einschrankungen keine Entwicklung beglinstigt.

- Fur den Teilbereich 18 (Variante 7 und 8) ergeben sich noch
Schallleistungspegel von 55 dB(A)/m? tags und 40 dB(A)/m? nachts. Eine
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ohne die Notwendigkeit fiir
umfangreiche Larmschutzmafnahmen wird daher als mdglich eingeschatzt.

- For alle untersuchten Varianten gilt jedoch, dass bei Entwicklung des
Windeignungsgebiets und einem gleichzeitig angestrebten Ausschluss einer
erstmaligen oder weiterfiihrenden Richtwertliberschreitung nachts
umfangreiche L&rmschutzmaBnahmen notwendig werden, welche die
Anforderungen der Gewerbetreibenden an die gewerblichen Flachen
voraussichtlich nicht erfillen.

Fazit

Die ermittelten Schallleistungspegel stellen lediglich vereinfacht das
Emissionspotenzial der zu untersuchenden Teilbereiche dar, da die gesamte
Flache der Teilbereiche einheitlich betrachtet wurde. Unter Verwendung von
baulichen und vor allem planerischen Larmschutzmanahmen sind hierbei
jedoch auch deutlich héhere flachenbezogene Schallleistungspegel méglich.
Durch Abstandsflachen, einer larmoptimierten Aufteilung der Teilbereiche bzw.
der Anordnung von larmintensiven Gewerbebetrieben sowie ggf. einer Nutzung
von Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungen im Rahmen einer
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Gerauschkontingentierung sind auch fir den Teilbereich 10n bzw. der
gemeinsamen  Nutzung der Teilbereiche 10s und 10n hohere
Emissionspotenziale  erreichbar, welche die  Anforderungen  der
Gewerbetreibenden erfiillen kénnen. Dementsprechend wird eine gewerbliche
Ansiedlung auf den untersuchten Teilbereichen 10s, 10n und 18 als machbar
eingeschatzt.”

Die Stadt Dassow verfiigt auf der Grundlage der Machbarkeitsuntersuchung
uber eine zukunftsweisende Entscheidungsgrundlage.

Im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung weist die Stadt Dassow unter
Berticksichtigung ihrer Abstimmungsergebnisse mit dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung nunmehr Teilfliche A10 aus. Die gewerbliche Flache
befindet sich unmittelbar nordéstlich der B 105. Es handelt sich um eine
Teilflache des im Gutachten noch mit TB10s (Vorentwurf, Bereich A der
Variantenuntersuchung) benannten Teilbereiches.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens ist diese Teilflaiche aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht fiir die zukinftige Entwicklung unter
Beachtung der Vorbelastungen und in Kumulation betrachteten Projekte
realisierbar und umsetzbar.

Im Rahmen einer weiteren detaillierten Planung im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen flachenbezogene Schallleistungspegel
detailliert bestimmt und festgesetzt werden. Dabei kénnen Varianten fir die
planerischen LarmschutzmafRnahmen beriicksichtigt werden. Die Empfehlung
des Gutachtens durch Abstandsflachen, eine larmoptimierte Aufteilung der
Teilbereiche bzw. die Anordnung von ldrmintensiven Gewerbebetrieben sowie
ggf. die Nutzung von Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungen im Rahmen
der Gerduschkontingentierung kénnen fir die Teilflaiche hdéhere
Immissionspotentiale erreicht werden. Eine Neubewertung konkret fir den Fall
der Teilflaiche A10 gemaR Flachennutzungsplan erfolgt nicht. Die Machbarkeit
der gewerblichen Ansiedlung unter Beriicksichtigung der Schutzanspriiche der
westlich gelegenen Wohnbebauung und der weiteren in  Kumulation
betrachteten Projekte ist nachgewiesen. In der Abschichtung erfolgt die weitere
detailliertere Betrachtung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Empfehlung fiir die Planung

Im Rahmen der zukiinftigen gewerblichen Entwicklung sind die Empfehlungen
der Machbarkeitsstudie zugrunde zu legen.

Im  Zusammenhang mit der  Stellungnahme  des  Landkreises
Nordwestmecklenburg zu immissionsschutzrechtlichen Belangen, 02.11.2022,
erganzt die Stadt Dassow ihre Ausfiihrungen.

Die Immissionsschutzbehérde hat in Bezug auf den Anderungsbereich 10 die
Zielsetzungen der Stadt Dassow bestétigt:

+Ausweislich der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende
Festsetzungen flachenbezogener Schallleistungspegel nach DIN 45691 fur das
(im Entwurf des Flachennutzungsplanes) vorgesehene Gebiet A10
immissionsschutzrechtliche Konflikte vermeiden."

Der Landkreis, untere Immissionsschutzbehérde, merkt an, dass eine weitere
von der Stadt Dassow beabsichtigte relevante Erweiterung des
Gewerbegebietes in Form der Variante B plus Variante C aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht entgegen der Darstellung des Gutachters
zukinftig nicht mehr flir méglich gehalten wird.
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Die Zielsetzungen fiir die gewerbliche Entwicklung hat die Stadt Dassow
dahingehend nochmals tberprift und kommt zu folgendem Ergebnis fir die
Varianten B und C; Grundlage sind die Abstimmungen und Bewertungen mit
dem Schallgutachter. Unter Beriicksichtigung nachfolgender Belange, die im
Einzelnen aufgefiihrt werden, kommt die Stadt Dassow zu der Auffassung, dass
die Flachen weiterhin fir eine gewerbliche Entwickiung in den Uberlegungen
offen zu halten sind. Die Einschréankungen ergeben sich durch die
Windenergieanlagen. Fir die Stadt Dassow ist als Grundzentrum auch eine
entsprechende gewerbliche Entwicklung notwendig. Diese gewerbliche
Entwicklung, die fur ein Grundzentrum zwingend erforderlich ist, wird in diesem
Falle durch heranriickende Windenergieanlagen eingeschrankt werden kénnen.
Die Stadt Dassow geht gleichwohl darauf ein, dass im Zuge der Raumordnung
eine ausgewogene Entwicklung moglich sein muss. Das heillt die
Schallkontingente, die fir die gewerbliche Entwicklung erforderlich sind, durfen
nicht ausschliefllich durch Windenergieanlagen aufgebraucht werden. Damit
werden die Funktionen der Stadt Dassow als Grundzentrum beeintrachtigt.
Unabhéngig davon hat sich die Stadt Dassow mit den Belangen der Flachen
beschéftigt. Die Darstellung der Entwicklungsflachen B und C hat noch keinen
Zugang im Flachennutzungsplan gefunden. Fir die zukinftige Entwicklung soll
jedoch die Aufrechterhaltung gewerblicher Entwicklungen an diesem Standort
moglich bleiben. Deshalb wurden Ansédtze Oberpriuft wie z.B. die
Ansiedlungsfliche halbiert. Daraus wirden sich Erhéhungen der fiktiven
Kontingente von 3 dB(A)/ m? ergeben kénnen. Sofern dann auch ein weiteres
Abriicken von den relevanten Immissionsorten erfolgt, konnten auch weiterhin 1
bis maximal 2 dB(A)/ m? zusétzlich méglich sein. Im Ergebnis wiirden sich so
fur den Teilbereich (urspriinglich 10s, Teilbereich B im Rahmen der
Variantenpriifung) 60 dB(A)/ m? tags und 46 dB(A)/ m? nachts ergeben. Insofern
sind die Belange der weitergehenden detaillierten Prifung zu Gberlassen. Die
Stadt Dassow hat ihre Méglichkeiten im Zuge der Variantentberpriifung von
Standorten A, B, C dargestellt. Es handelt sich um Fléchen, die sich im Osten
der Stadt befinden. Allein die Entwicklungsméglichkeiten auf diesen Flachen
sind mafgeblich eingeschrankt durch die bewerteten Entwicklungen im
Zusammenhang mit der Windenergieentwicklung. Sofern die
Windenergieentwicklung in dem Rahmen nicht erfolgt, stehen auch mehr
Kontingente fiir die gewerbliche Ansiedlung zur Verfigung. Die Stadt Dassow
hélt an der Darstellung gewerblicher Flachen fest und sieht auch weiterhin die
Entwicklungsmadglichkeiten auf den Teilflachen B und C vor.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Dassow sehr
intensiv. mit den Entwicklungsmdéglichkeiten fir Gewerbe auch unter der
maoglichen Entwicklung von Windenergie beschaftigt. Empfohlene Vorgaben wie
die Umsetzung der Flache ,A10" als eingeschréanktes Gewerbegebiet werden
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen. Diese
Festlegung bedarf der detaillierten verbindlichen Bauleitplanung, somit der
Bewertung der Belange im Rahmen der Aufstellung des erforderlichen
Bebauungsplanes. Auch die abschlielende Bewertung der Varianten B und C
aus Sicht der Immissionsschutzbehérde nimmt die Stadt Dassow lediglich zur
Kenntnis. Eine detaillierte Bewertung ist im Rahmen fortfihrender Planungen
vorgesehen. Aufgrund der vorzugsweisen Lage der Flachen nordostlich des
Stadtgebietes wird die langfristige Entwicklungsabsicht aufrechterhalten. Im
Zuge der Abschichtung erfolgt eine detaillierte Bewertung im Rahmen der dann
erforderlichen Planverfahren, zumal derzeit lediglich die Flache ,A10“
Gegenstand der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Fassung der
Neubekanntmachung der Stadt Dassow ist. Fur die Starkung des

Planungsstand: endgiltiges Exemplar 06. Juni 2023 135



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Grundzentrums hélt die Stadt Dassow weiterhin ihr Konzept zur
Gewerbeentwicklung, das nicht vollstdndig im Flachennutzungsplan
berticksichtigt werden konnte, aufrecht.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Einzelhandels fur die Vorbereitung
eines Standortes fur einen Vollsortimenter bei entsprechendem Bedarf sind
weitergehende Uberpriifungen zu Auswirkungen des Vollsortimenters auf die in
der Nachbarschaft stdlich vorhandene Wohnbebauung vorzunehmen und der
Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit zu fihren.

Ebenso wird es erforderlich sein, bei der Vorbereitung der Sportplatzanlagen,
Auswirkungen - immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen durch
geeignete Malnahmen auszuschlieBen. In jedem Falle wirkt sich eine
Verlagerung des Sportplatzes positiv auf die sidlich der Grevesmuhlener
StralRe vorhandene Wohnbebauung beidseits des bisherigen Sportplatzes aus.

Der Hinweis der Immissionsschutzbehdrde gemaR Stellungnahme vom
02.11.2022 wird beachtet, dass ebenso im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung die zu erwartenden Emissionen der Sportanlage fiir den
Teilbereich A7 zu beriicksichtigen sind.

Allgemein ldsst sich darstellen, dass verbindliche Regelungen fiur die
gewerblichen Bereiche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abzustimmen und zu erdrtern bzw. festzulegen sind. Die Auswirkungen von
Neuansiedlungen (Gewerbe, Einzelhandel, Sportanlagen, ...) sind zu beurteilen
und ggf. Schutzmallnahmen festzulegen.

Vorteilig wirkt sich die Umnutzung der Bereiche am Travemiinder Weg aus.
Zielsetzung ist es, den Bereich des Travemiinder Weges langfristig zu einem
Mischgebiet zu entwickeln. Die gewerblichen Entwicklungen sollen langfristig
vollstdndig auf den Bereich des Holmer Berges verlegt werden. Innerhalb des
Mischgebietes wiirden sich auch hinreichend Mdglichkeiten fiir die Entwicklung
der Star Wars Ausstellung eroffnen. Lediglich die Verlagerung von stérenden
gewerblichen Ansiedlungen wére erforderlich; andere vorhandene gewerbliche
Ansiedlungen kénnten innerhalb des Mischgebietes verbleiben. Fir den
zukinftig als gemischte Bauflache dargesteliten Bereich am Travemiinder Weg,
zwischen Traveminder Weg und Kreisstrale K 45 wird nur bei
entsprechendem Erfordernis eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.
Aufgrund der bereits vorhandenen Gemengelage drangt sich hier die
verbindliche Bauleitplanung nicht zwingend auf.

Im Bereich Kaltenhof erfolgt eine Verédnderung der Darstellungen gegentiber
dem Vorentwurf. Durch verénderte Zielsetzungen im Zusammenhang mit dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow mit dem
Ziel eines allgemeinen Wohngebietes, werden Teilflaichen in Kaltenhof als
Wohnbauflachen dargestellt. Fur die zukiinftige Planung ergeben sich dadurch
Auswirkungen auf die 6stlich dargestelite gemischte Bauflache. Die fur
Kaltenhof dargesteliten gemischten Bauflachen werden insgesamt in kleinerem
Umfang dargestellt. Anlagen, die urspriinglich der Landwirtschaft dienten,
werden weiterhin als gemischte Bauflache dargestellt. Dies bedeutet, dass
neben einer gewerblichen oder landwirtschaftlich gewerblichen Nutzung auch
eine Wohnnutzung zu integrieren wére. Die maRgebliche Regelung der
Sachverhalte wird auf eine zukinftige verbindliche Bauleitplanung verlegt.
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In den straennahen Bereichen der Bundesstrae B 105, der Landesstralie L
01 und der Kreisstrallen und auch Stadt- und Gemeindestralien sind jeweils die
Auswirkungen der Uberértlichen oder &rtlichen HauptverkehrsstraBen zu
beachten. Dies ist auch maRgeblich fir die Uberplanung der értlichen
Hauptverkehrstrager, der sogenannten ,Studspange" von der Bundesstrale B
105 tiber das Gewerbegebiet bis zur Bahnhofstrale/Hermann-Litzendorf-Stral3e
und bei der davon abgehenden Verkehrstrasse in siidliche Richtung, Richtung
Lutgenhof (im Anderungsbereich A39).

9. Klimaschuiz

Die Flichen der Anderungsbereiche haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiete. Mit der Realisierung der Baugebiete ist zukiinftig
eine geringfugige Veranderung des Kleinklimas in den tberplanten Bereichen
zu erwarten. Das glinstige Klima kann durch entsprechende Griinzlige, die im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung zu beriicksichtigen sind, gewahrleistet
werden. Dies betrifft insbesondere Bereiche des Wohnens (A2 und A3), die
Bereiche fur die Umverlegung des Sportplatzes (A7) und die Entwickiung des
Einzelhandels (A8) sowie den Bereich fiur die Erweiterung des
Gewerbegebietes (A10). In diesem Bereich ist entsprechend die Pufferzone zu
den vorhandenen Wohnbereichen sowohl aus immissionsschutzrechtlicher als
auch aus klimatischer Sicht zu beachten. Eine starkere Erwarmung auf neu
versiegelten Flachen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung sind bei
einer Bebauung zu erwarten, jedoch nur Kleinklimatisch wirksam. Durch
entsprechende  Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ist dieses im
stddtebaulichen Konzept der Stadt Dassow auszugleichen. Die Flachen
besitzen keine bedeutende klimatische Funktion im  Uberértlichen
Zusammenhang. Die Kistenndhe und die im Stadtgebiet vorhandenen
Waldflachen wirken sich positiv auf die klimatische Funktion innerhalb des
Stadtgebietes aus. Die Férderung der Erzeugung erneuerbarer Energien stellt
einen Beitrag dar, um dem Klimawandel entgegen zu wirken. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung werden selbst keine Aussagen zu erneuerbaren
Energien getroffen. Regelungen hierzu kénnen im Rahmen der Abschichtung
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung flr die Baugebiete getroffen
werden.

Die ausdriickliche Darstellung von Flachen fiir regenerative Energien ist nicht
vorgesehen. Die Flache innerhalb des Anderungsbereiches A40 war im
wirksamen Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Windenergieanlagen dargestellt und wird in eine Fléche fur
die Landwirtschaft geandert. Im Zusammenhang mit den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung zur Entwicklung regenerativer Energien und
der Ausweisung von Vorranggebieten in Programmen und Pléanen, die fur die
Stadt Dassow verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf Darstellungen
von Fldchen fur regenerative Energien, wie z.B. fur Standorte fir
Windenergieanlagen. Die Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung
und Landesplanung erfolgt.

Im Entwurf der Teilfortschreibung zum Kapitel Energie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) ist das
Eignungsgebiet fir die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen (Nr.
06/21) "GroR Voigtshagen" dargestellt. Bei Abschluss des Verfahrens
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(Teilfortschreibung) ist das Eignungsgebiet beachtlich. Derzeit lauft das
Verfahren noch.

Die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen innerhalb des
Eignungsgebietes wiirden dazu beitragen, eine dauerhaft verfiigbare sowie
wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Energieversorgung
sicherzustellen. Durch den Ausbau und die regionale Nutzung erneuerbarer
Energien wird dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung von
Treibhausgasemissionen Rechnung getragen. Aufterhalb dieser
Eignungsgebiete ist die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
unzulassig. Fiur  eine  Steuerungsfunktion  zur  Errichtung  von
Windenergieanlagen im Gemeindegebiet wird der Windeignungsraum geman
Arbeitsstand 06/2021 der 3. Teilfortschreibung des RREP Westmecklenburg
nachrichtlich iibernommen.

Verkehr

StralRenverkehr

Die Stadt Dassow ist Uiber die Bundesstrale 105 und die Landesstrale L 01 gut
an das uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Zusatzlich wirkt sich die Nahe
zur Autobahn A 20 mit der Anschlussstelle in Schénberg positiv auf die
Verkehrsinfrastruktur aus.

Der Grofteil der Gemeindestralen befindet sich in einem guten Zustand. Die
Gemeindestralen sind ordnungsgemaf befahrbar und weisen keine gréeren
Méangel bzw. Schaden auf. Lediglich in untergeordneten Teilbereichen besteht
Nachholbedarf.

Vom Grunde her verfugt die Stadt Dassow liber ein leistungsféhiges Strallen-
und Wegenetz innerhalb der Stadt und innerhalb der Ortslagen.

Anforderungen an die Verbesserung ergeben sich im Bereich der Hermann-
Litzendorf-StraRe durch den reduzierten StraRenquerschnitt (Schmalstellen) im
nérdlichen Bereich bei der Anbindung an die Lubecker Strafe.
Beeintrachtigungen ergeben sich an der Schmalstelle durch die von den
Baugebieten verursachten und induzierten Verkehrsmengen, durch den
Stralenbelag (Kopfsteinpflaster, Léarm) insbesondere an der Schmalstelle. Eine
Entlastung erwartet die Stadt Dassow durch die sogenannte ,Stidspange”, die
vom Gewerbegebiet bis auf die Bahnhofstrale miindet und zusétzliche
Anbindungen an die Grevesmilhlener bzw. Lubecker Stralle zuldsst.

Die Stadt Dassow hat im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ihre
Uberlegungen ergénzt und die sogenannte ,Stidspange” in Richtung Siiden bis
zur Hermann-Litzendorf-Strate und um Litgenhof herum ergénzt. Die Stadt
Dassow eréffnet dadurch weitere Moglichkeiten zur Entlastung der Hermann-
Litzendorf-StraBe in  der Zukunft. Neben dieser gemeindlichen
Hauptverkehrsstrae sind weitere Verdichtungen des Verkehrsnetzes durch
ortliche Gemeindestralen moglich, die von der Entlastungsstrale durch
vorhandene Bebauung an der Herman-Litzendorf-Strae in diese einminden.

Fur die Darstellung der sogenannten ,Sudspange” ist eine
Variantenuntersuchung  vorausgegangen. Neben der Anbindung der
sogenannten ,Stdspange” Uber das Gewerbegebiet am Knotenpunkt mit der
Bundesstralle B 105 ist auch eine Variante mit einer verkehrlichen Anbindung
Ostlich des Gewerbegebietes an die B 105 betrachtet worden. Diese Variante ist
zugunsten der kirzeren Variante Uber das Gewerbegebiet zuriickgestellt
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worden, da sie mit mehr Flacheninanspruchnahme verbunden wére und die
gewerbliche Entwicklung der Stadt Dassow malfgeblich auf Flachen nérdlich
der BundesstraBe B 105 vorgesehen ist. Fur die Entlastungsstralle zwischen
der sogenannten ,Siidspange” und Litgenhof wird eine Hauptverkehrsstralle
dargestellt. Daneben sind weitere verkehrliche Anbindungen an die Hermann-
Litzendorf-Strale mdglich. Die Hauptverkehrstrasse wurde gewahlt, weil sie
maRgeblich unabhangig von Beeintrachtigungen fur vorhandene Wohnbereiche
geftihrt werden kann. Des Weiteren sind innerdriliche Anbindungen an diese
Trasse in verschiedenen Varianten (Variante 1, Variante 2 gemal Plan)
moglich und dargestellt.

Fur den ruhenden Verkehr werden zuséatzlich Flachen ausgewiesen und
dargestellt. Fir den ruhenden Verkehr werden die Flachen am ,Dassower See"
(A24), die derzeit genutzt werden, fur eine dauerhafte Sicherung dargestelit und
die Flachen hinter dem Volkshaus (A9), die im Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt
Dassow fiir das Ortszentrum bereits festgesetzt sind, auch dargestelit.

Bahnverkehr

Die Stadt Dassow ist nicht an das Bahnnetz der Deutschen Bundesbahn oder
andere Betreiber angebunden. Die ndchstméglichen Bahnstationen befinden
sich in Schénberg, Grevesmiihlen und der Hansestadt Liibeck (maRgebliche
Bahnstationen). Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde durch das
Eisenbahnbundesamt mitgeteilt, dass durch die Planungsabsicht weder
Belange des Eisenbahnbundesamtes noch Belange der
Landeseisenbahnaufsicht M-V erkennbar beriihrt werden. Bahnbelange sind
nicht zu beachten.

Technische Infrastruktur

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behérden und Trager offentlicher Belange mit dem Flachennutzungsplan der
Stadt Dassow (Vorentwurf) abgestimmt.

Mit dem Flachennutzungsplan werden im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung die Grundziige der baulichen und sonstigen Entwicklung
innerhalb des Gemeindegebietes gelegt. Insbesondere die Ver- und Entsorger
verweisen darauf, dass detailliete Abstimmungen zu den Belangen der Ver-
und Entsorgung im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
oder im Zuge weiterer Genehmigungsverfahren zu fithren sind. Bei Erfordernis
sind ErschlieBungsvereinbarungen zur Sicherung der Aufwendungen
abzuschlieflen.

Eine eigenstandige Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist nicht
vorhanden; diese Aufgabe wurde dem Zweckverband fur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen Ubertragen. Die Entwicklung von
groBeren Flachen bedarf der Abstimmung im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanverfahren. Die Stadt Dassow wird detaillierte Abstimmungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und auf der Ebene der Vorbereitung
von Vorhaben filthren.
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Wasserversorgung

Die Stadt Dassow wird Uber das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) versorgt. Die Versorgung mit Wasser
kann fiir das Gemeindegebiet sichergestellt werden.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen beziiglich der Wasserversorgung
erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und dariiber hinaus im
Rahmen der technischen Planung.

Die Flachen innerhalb von Trinkwasserschutzzonen unterliegen besonderen
Nutzungsbeschrankungen. Diese sind insbesondere in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. in der Baugenehmigungspraxis zu beachten.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Bereich der Stadt Dassow, Teil 1 des
Flachennutzungsplanes, fir die Stadt Dassow (ber Leitungen des
Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) abgeleitet und entsorgt. Fir die
ldndlichen Ortsteile Holm, Prieschendorf, Schwanbeck, Wieschendorf,
Wilmstorf, Tankenhagen und Klein Voigtshagen liegen Befreiungen von der
Abwasserbeseitigungspflicht vor. Dies ist in den Ortsteilen entsprechend
dargestellt. Grundsétzlich kann fiir die Teilbereiche der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Fassung der Neubekanntmachung die Entsorgung
des Abwassers sichergestellt werden.

Ggf. erforderliche Leistungen zur inneren ErschlieBung einzelner Grundstiicke,
sind Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen Zweckverband und
ErschlieRungstréger zu regeln, in dem die Ubernahme sé@mtlicher Kosten durch
den ErschlieBungstrager festgelegt wird. Die sich aus den Arbeiten
mdoglicherweise ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw.
Anlagen des ZVG sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
und dergleichen sind durch den Vorhabentréger zu tragen.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist unzulédssig. Ausnahmen bedirfen
der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen bezuglich der
Schmutzwasserentsorgung  erfolgen im  Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und dariber hinaus im Rahmen der technischen Planung.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Oberflachenwasser ist in der Regel auf dem anfallenden
Grundstiick zu versickern. Fir das Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Grevesmilhlen (ZVG) kann eine Niederschlagswasserbeseitigung fiur das
Gebiet der Stadt Dassow erfolgen. In den ldndlichen Ortslagen gelten
Satzungen Uber die Versickerung von Niederschlagswasser. In diesen
Ortslagen ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu
verwerten und zu versickern. Fur Bereiche, die nicht Gegenstand der Satzung
uber die Versickerung von Niederschlagswasser sind, erfolgt die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers grundsatzlich uber die Anlagen des ZVG.

Nicht schédlich verunreinigtes Regenwasser soll versickert bzw. nach
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis der nachsten Vorflut zugefiihrt

Planungsstand: endguiltiges Exemplar 06. Juni 2023 140



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

werden. Eine Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen
bzw. bei Einleitung in die Ostsee beim Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Schwerin.

Der Nachweis der Versickerungsféhigkeit ist im Einzelfall zu erbringen. Fir
Uberschissige Niederschlagsmengen sowie die anstehenden Wassermengen
von dem offentlichen Bereich ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten,
welches der unteren Wasserbehérde und dem jeweiligen Zweckverband
vorzulegen ist. Fur die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in die
vorhandene Vorflut ist bei der Unteren Wasserbehotrde eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Abwasser,
Niederschlagswasser in ein Gewéasser, die Entnahme von Wasser bzw. der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg auf der Grundlage des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes einzuholen. Bei
dem Ausbau der Gewéisser sind die Grundprinzipien des naturnahen
Gewasserausbaus durchzusetzen. Der Abstand der baulichen Anlagen, auch
an den nicht im Lageplan eingetragenen Vorflutern, muss 5,00 m betragen. Das
anfallende Regenwasser von Park- und Verkehrsflachen ist vor Einleitung in die
Vorflut zu reinigen. Uberflutungsgefahrdete Bereiche sind nicht als solche in der
Planzeichnung gekennzeichnet; hier ist eine Prifung in den nachgelagerten
Planverfahren vorzunehmen.

Gegebenenfalls wird zur Ableitung des auf Stralen anfallenden
Oberflachenwassers die Errichtung von Regenwasserriickhaltebecken mit
Olsperre und Sandfang erforderlich. Darauf ist bei der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. dem Baugenehmigungsverfahren zu achten.

Bei BaumaRBnahmen sind vorhandene Entwésserungssysteme nicht in ihrer
Leistungsfahigkeit zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumallnahmen sind eventuell
aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschaftlichen
Entwésserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren
oder sonstigen Rohrleitungen) ordnungsgemal aufzunehmen und zu Lasten
des Grundstiickseigentimers umzuverlegen bzw. anzubinden. Der Eigentimer
des Entwésserungssystems und die untere Wasserbehérde sind davon in
Kenntnis zu setzen.

Die  Konkretisierung beztiglich der Entsorgung des anfallenden
Oberflachenwassers hat im Einzelfall und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und der technischen Planung zu erfolgen.

Die Stadt Dassow nimmt hier Bezug auf die Hinweise der unteren
Wasserbehérde des Landkreises im Zuge des Aufstellungsverfahrens vom
02.11.2022. Der Einsatz von neuen Regelungen der Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwasserabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser
(DWA-A/M 102) soll fruhzeitig fur Planungsvorhaben und im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung Berticksichtigung finden. Der Flachennutzungsplan
stellt die vorbereitende Bauleitplanung dar. Im Zuge der Realisierung von
Planvorhaben und Planen ist jeweils auf die zum Zeitpunkt der Planaufstellung
der verbindlichen Planung geltende Rechtslage einzugehen.
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11.4

11.5

11.6

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die Leitungen und Anlagen der E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Mit dem vorhandenen Netz kénnen die derzeit
vorhandenen Kunden normgerecht versorgt werden.

Gasversorgung

Die Stadt Dassow wird {ber die Trave Netz GmbH mit Gas versorgt. Bei
Entwicklungen in den Ortsteilen sind jeweils objektbezogen und bedarfsgerecht
Abstimmungen zu flhren.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die GDMcom, Maximilianallee 4,
04129 Leipzig, am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Stadt Dassow hat die
Information erhalten, dass Belange der Betreiber von Ferngasleitungen oder
Speichern nicht bertihrt sind. Zusatzlich wurde eine Anfrage (iber das BIL-Portal
gefuhrt. Aus der Anforderung ergeben sich Hinweise auf den Anlagenbetreiber
Neptune Energy Deutschland GmbH.

Es handelt sich hierbei um die im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens durch
das Beramt Stralsund bekanntgegebene Tiefenbohrung Erdél/ Erdgas. Die
Informationen des Bergamtes Stralsund wurden gemal Stellungnahme vom 27.
Oktober 2022 in dieser Begriindung beachtet.

Bergamt Stralsund, Stellungnahme zum Entwurf (21.10.2022)

Innerhalb des Flachennutzungsplanes befindet sich eine ehemalige und bereits
1980 bergménnisch verwahrte Erd6l-/ Erdgaserkundungsbohrung.

Die Bohrung diente der Kohlenwasserstofferkundung (Erdél und Erdgas), wurde
aber bereits 1980 bergménnisch verwahrt. Anhaltspunkte oder Erkenntnisse
Uber eine fehlerhafte Verfullung bzw. eingeschrankte Integritdt der Bohrung, die
eine Gefahr darstellen, liegen dem Bergamt Stralsund aktuell nicht vor. Mangels
umfangreicher aktueller Erkenntnisse sind entsprechende Mangel der
Verwahrung auch zukinftig nicht vollstédndig ausgeschlossen. Vor diesem
Hintergrund sind in einem Umkreis von mindestens 30 m um die
Bohransatzpunkte Uberbauungen der verwahrten Bohrungen ausgeschlossen,
um im unwahrscheinlichen Fall langfristig Wartungsarbeiten zu ermoglichen.
Uber die spatere Nutzung der Flachen im Bereich um die Betriebspunkte liegen
dem Bergamt Stralsund keine Informationen vor. Bodenverunreinigungen aus
nicht bergbaulicher Téatigkeit konnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden. FUr den Bereich um die Bohrungen besteht keine Bergaufsicht,
sondern die ordnungsrechtliche Zusténdigkeit des Bergamtes nach § 1 der
Verordnung zur Ubertragung von Zustandigkeiten fir die Gefahrenabwehr in
Altbergbauen (Altbergbauzustandigkeitsverordnung - AltBZVO M-V) vom 27.
Februar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 378), zuletzt geéndert durch Verordnung vom
14. Juni 2011 (GVOBI. M-V S. 439).

Rechtsnachfolgerin fir die Bohrungen ist die Firma Neptune Energy
Deutschland GmbH, Ahrensburger Strale 1, 30658 Hannover. Abstimmungen
sind mit dem Inhaber der Bohrungen unter Teilhabe des StALU méglich.
Solange die landwirtschaftliche Nutzflache um die Bohrung erhalten bleibt, sind
keine Einwande vom Bergamt Stralsund zu beachten.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung im Stadtgebiet erfolgt Gber das Netz der Deutschen
Telekom AG.
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11.7 Brandschutz und Léschwasserversorgung

In der Stadt Dassow gibt es eine Freiwillige Feuerwehr. Der Grundschutz fir die
Léschwasserbereitstellung ist von der Stadt Dassow abzusichern.

Die Regelung des Grundschutzes (Léschwasser) erfolgt im Arbeitsblatt W 405
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). Die
Gemeinde geht davon aus, vorhandene Ressourcen des Zweckverbandes fur
die Erstbrandbekampfung nutzen zu konnen. Darlber hinaus beabsichtigt die
Gemeinde aullerdem, natirliche Wasserfassungen zu nutzen. Der
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass Trinkwasser flr
Loschwasserzwecke nur im Rahmen der Méglichkeiten bereitgestellt werden
kann. Dies ist in der Einzelfallbetrachtung jeweils darzulegen.

Die jeweilige Wasserentnahmestelle darf max. 300 m vom zu schitzenden
Objekt entfernt sein. Die erforderlichen Léschwasserressourcen missen fur die
Dauer von zwei Stunden zur Verfiigung stehen.

Regenwasserriickhaltebecken bzw. andere offene Gewésser, Behéltnisse bzw.
Zisternen, die als Loschwasserreserven fiir die Feuerwehr genutzt werden
sollen, mussen befestigt sein (10 t Achslast) und mit einem Saugschacht oder
einem Ansaugstutzen versehen werden (winterfest).

Far die geplanten Baugebietsflachen ist die ausreichende
Loschwasserversorgung tber die verbindliche Bauleitplanung und im Zuge der
weiterflihrenden ErschlieBungsplanung und in Vorbereitung der Durchfiihrung
der BaumaRnahmen nachzuweisen. Die Stadt Dassow beriicksichtigt in ihrem
Brandschutzbedarfsplan die  Anforderungen an die Bereitstellung
ausreichenden Loschwassers fiir die Stadt und die Ortsteile im
Gemeindegebiet.

Ein Teil des Loschwasserbedarfs kann aus den Leitungen und aus dem
Leitungsnetz des Zweckverbandes Grevesmiihlen genutzt werden.

Durch die Stadt Dassow werden die Hinweise von Vorgaben des Amtes
Schénberger Land fir den Brandschutz von Wohnbau- und Gewerbeflachen
sowie flr Sondergebiete mit unterschiedlicher Nutzung und Flachen fir den
Gemeinbedarf beachtet. Die gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten. Im
Idealfall kann die Léschwasserversorgung lber das 6ffentliche Trinkwassernetz
des ZVG abgesichert werden (Hydranten). Die geltenden Vorgaben des
DVGW-Regelwerkes sind einzuhalten. Dies gilt fur die Sicherstellung einer
ausreichenden  Loéschwasserbereitstellung nach  DIN 18230  (fur
Brandlastberechnung). Bei Bedarf sind Léschwasserentnahmestellen nach DIN
14210 (Loschwasserteiche), 14220 (Ldschwasserbrunnen) und 14230
(Léschwasserbehélter) mit einer frostfreien Entnahmestelle in die
Ldschwasserversorgung mit einzubeziehen. Vorhandene
Léschwasserentnahmestellen sind nicht zu entfernen. Sie sind fur die
Sicherstellung  der  Ld&schwasserversorgung  zu unterhalten  bzw.
wiederherzustellen. Fir defizitare Bereiche wird eine Loésung erarbeitet.
Detaillierte und gebietsbezogene Anforderungen fir Wohnbau- und
Gewerbeflachen sowie fur Sondergebiete mit unterschiedlicher Nutzung und
Flachen fiir Gemeinbedarf sind in den erforderlichen Bauleitplanverfahren bzw.
Baugenehmigungsverfahren fur Feuerwehrzufahrten und
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11.8

12.

Feuerwehraufstellflichen sowie fiir die Stralenbreiten und deren Bemessung
zu beachten. Planerische Festsetzungen innerhalb von Bebauungsplénen
sollten grundsétzlich auf die 0Ober das Trinkwassernetz mégliche
Loschwassermenge ausgerichtet werden.

Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfdlle sind entsprechend den glltigen gesetzlichen
Vorschriften zu entsorgen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises besteht
Anschlusspflicht flir bebaute Grundstiicke an die éffentliche Abfallentsorgung.

Es ist zu gewdhrleisten, dass fir jedes Objekt im Planbereich eine geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Die Zuwegungen zu den Grundstiicken sind
dementsprechend zu gestalten bzw. konkrete Stellplatze far Mall- und
Wertstofftonnen sind auszuweisen. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass Privatstralen vom Grundsatz her nicht von Mullfahrzeugen
befahren werden und die Entsorgung von Abféllen nur aus dem offentlichen
Bereich erfolgt. Im Einzelfall kénnen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Von der kommunalen Entsorgung entsprechend der geltenden Satzung
ausgeschlossene Abfélle sind einem behdrdlich zugelassenen
Entsorgungsbetrieb zur Entsorgung zu {iberlassen.

Flachenbilanz

Nachfolgend wird vergleichend fiir alle Anderungsbereiche je eine Bilanz der
Flachendarstellungen gemdR der 1. Anderung des Fléachennutzungsplanes
(Stand: Entwurf) sowie gemaR der Fassung der Neubekanntmachung
nachfolgend aufgefiihrt. Die Anderungsbereiche und die Flachenangaben
wurden zum Entwurf neu festgelegt bzw. festgestellt. Ein Bezug zu den Fléchen
(TB) wird nicht mehr hergestellt.

Erlduterungen zu den jeweiligen Anderungen finden sich in den
entsprechenden Kapiteln der vorliegenden Begriindung.

Nachfolgend die Bilanz der Flachen innerhalb der Anderungsflachen A1 bis
A40, Stand: Fassung der Neubekanntmachung (wirksamer FNP):
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Tab. 11: Flachenbilanz /Stand: Fassung der Neubekanntmachung

Anderungs- Baufiachen far das Wohnen Innerhalb der sonstige
bereich Anderungsbereiche (wirksame FNP- Flachen
Neubekanntmachung)
Be- Flache Art der baulichen W- MimI- Flache
zelchnung [ha) Nutzung im wirksamen Flache Flache |ha]
FNP- [ha] [ha)
MNeubekanntmachung
S%I‘te 1 2 6 7 8
] 344 M [ 1,36 !
SOH i ! 1,25
Grunfi ! ! 0,54
Strallenverkehrstl. I I 0,03
Landwirtschaftl ! ! 0,26
A2 12,36 w 0,12 ! |
M I 0,06 !
Gemeinbedarl ! ! 268
Griintl, / I 2,24
Landwirtsch./ Ausgleich 7,26
A3 4,31 Landwintsch./ Ausgleich ! ! 423
Lanawirtschaftl { ! 0,08
Ad 0,82 Grantl. [ ! 0,82
A5 3,48 GEe ! ! 348
AB 2,82 w 2,82 ! !
A7 8,71 Landwirtsch. ! ! 8,71
A8 3,13 Landwirtsch. ! ! 313
A9 023 w 0,23 ] ]
A10 8,15 Landwirtsch, ] ! 8,15
A1 2,06 w 0,30 ! !
Grunfl. ] [ 17
Straflenverkehrsfl 0,06
A1z 5,75 w 24 f !
Gronfl I ! 2,63
Landwirtsch./ Ausgleich 0,20
Landwirtsch. ! I 052
A13 0,84 Landwirtsch. ! ! 0,84
A4 3,61 Landwirtsch. ! /) 361
A15 285 Landwirtsch. I f 2,85
A1B 2,58 Landwirtsch. / 1 2,58
AT 0,88 Landwirtsch ! 1 088
A8 0.48 w 0,34 ! I
Landwirtsch. ! ! 0,13
Grunfl. ! ! 0,01
A19 1,82 G / I 1,58
Grunfl. I /! 0,24
A20 0.44 Landwirtsch. ! ! 0,44
A21 4,47 Landwirtsch ! I 447
A22 2,06 sS0J / ! 1,63
Waid 1/ / 0,43
AZ3 0.88 Grunfl ! ! 0,88
A24 0.19 Landwirsch, ! ! 0.19
A25 4,72 Landwirtsch. ! ! 4,72
A26 0.23 Landwirtsch, ! ! 0.23
Az7 0,30 Landwirtsch ! ! 0,30
A28 296 M I 2,54 I
Landwirtschaftl ! i 0,26
Stratenverkehrsl ! l 0,16
A29 3,86 Landwirtsch./ ! 1 3,86
Wasserf
Ausaleich
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Az0 1,78 Granfl/ / / 1,21
Ausgleich
Wald/ / / 0,57
Ausgleich
A31 0,98 Wiese ! ! 098
A32 3,22 W 2,69 1 !
Granfl, ! ! 0,53
A33 0,56 w 0,51 / !
Stralenverkehrsfl. ! ! 0,05
Az4 0,24 w 0,24 [ !
A3 0,20 M ! 0,20 !
A36 123 W 1,23 ! !
A3T 0,98 w 0,96 ! /
A3a 155 M ! 1,55 !
A3g 2,62 Landwirtschaft! / ! 1,32
Grunfl. ! ! 1,30
M.El 16,73 50 Wlnﬁenerg!e / / 16,73
lSumme 118,50 11,84 571 100,95

Mit den Anderungsfiachen A 1 bis A 40 werden insgesamt 118,50 ha (berplant

In der Fassung des derzeit wirksamen FNP-Neubekanntmachung handelt es sich dabel um
Wohnbaufiachen (W) in einer GroGe von 11,84 ha

und um gemischte Baufiachen (M/ M) in einer Grale von5,71 ha.

Die weiteren Flachen besitzen eine Gréle von 100,95 ha.

Die Bereiche A5, A6 und A28 unterliegen mit dem Beschluss tiber den Entwurf
vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.

Der Anteil von bereits zu Wohnzwecken bebauter Fldchen innerhalb der
Anderungsbereiche wurde ermittelt (Grundlage: Stand wirksamer FNP):

- Im Anderungsbereich A18 mit 0,34 ha (W) bereits komplett bebaut.

- Im Anderungsbereich A28 mit 1,91 ha (M).

Innerhalb der Anderungsbereiche sind bereits insgesamt 2,25 ha der W-, M/ M-
Flachen bebaut. Davon entfallen 0,34 ha auf die Wohnbauflachen (W) und
1,91 ha auf die gemischten Bauflachen (M/ MI). Diese Fléachen werden somit
nicht als Wohnbaupotenziale betrachtet.
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Nachfolgend die Bilanz der Fléchen innerhalb der Anderungsflichen A1 bis
A40, Stand: Entwurf:

Tab. 12: Flachenbilanz /Stand: Entwurf/ Stand: 17.Mai 2022

Anderungs- Baufiachen fur das Wohnen innerhalb der sonstige Flachen
bereich (gesamt) Anderungsbereiche A 1 bis A 40 mit Stand der
1. Anderung
Be- Flache Art der W- Mf M- Flache
zeichnung [ha] baulichen Fliche Flache [ha]
Nutzung [ha] [ha]
gemal der
1. And. FNP
Spalte 1 2 3 4 5 ]
A1 3,44 S50 Kiinik r ! 3,44
A2 12,36 w 1,13 / /
Wald ! ! 0,61
Stralten-
verkehrsfl. ! ! 0,48
Ausgleichsfl f ! 0,14
A3 4,31 w 3,87 f
Grunfiache f t 0,44
A4 0,82 SO Sp/F f ! 0,64
Wald f ! 0,10
Stralen-
verkehrsfl. f ! 0,08
As 3,48 GEe ! ! 3,48
A6 2,82 w 2,82 ! /
AT 8,71 Sporiplatz ! i 81
Grinftache f f 0,58
v+E i ! 0,02
AB 3,13 SO EH ! / 2,76
Grinflache f ! 0,37
Ag 0,23 P f ! 0,15
StraBen- ! ! 0,08
verkehrsfl.
A10 8,15 G ! ! 8,15
A1 2,08 w 072 I !
Wald { ! 0,73
Grunflache ! { 0,22
Stralen- f ! 0,39
verkehrsfl,
A12 575 w 4,00 / !
Grinflache / ! 0,89
Stralen- / / 0,86
verkehrsfl
A13 084 w 084 ! /
A4 3,61 S0 SpiF ! 1 3,00
Stralen- ! ! 0,61
verkehrsfl.
A15 2,85 Grinfl { f 2,85
A8 2,58 Ausgleichsti. 1 [ 2,58
A7 0,88 SO EH ! I 0,88
Al8 0,48 MI ! 0,48 I
A1s 1,82 SO EH / ! 1,69
Gronfl ! ! 0,13
A20 0,44 M ! 0,30 !
Ausgleichsfl ! ! 0,14
Az1 4,47 W 415 / /
Stralen- ! ! 0,32
verkehrsfl
Az2 2,06 SO JH ! / 1,69
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Waid I I 0,37
A23 0,88 w 0,88 ! !
A24 0,19 P I ! 0,18
A25 472 Ausgleichsfl ! ! 472
A26 0,23 w 0,23 f !
Azt 030 SO K-St i ' 0,30
A2s 296 M ! 254 /
Stralen- / / 0,16
verkehrsfl,
Landwirtschaft! I ! 0,26
A29 3,86 Wald/ / ! 2,51
Ausgleich
Wasser/ Ausgleich ! /i 1,35
A30 1,78 Wald/ / ! 1,78
Ausgleich
A3l 098 Wald 'l i 0,98
A32 322 Landwirtschaftl / ! 3,22
A33 0,56 Landwirtschaft! !/ f 0,36
Strallen- / f 0,05
verkehrsfl,
Grinfi, / ! 0,15
A4 0,24 Landwirtschatti, ! ! 0,24
A35 0,20 Landwirtschaft!, ! f 0.20
A36 1,23 Grinfi. ! / 1,23
A3T 0,96 Grunfl, / / 0,96
A38 155 Landwirtschaftl, 'l ! 1.55
A3g 2,62 Stralen- / / 0,41
verkehrsfl.
Grunfl, ! 1 2,21
AdD 16,73 Acker / ! 16,73
ISumme 118,50 28,64 3,32 B6,54

Mit den Anderungsfiachen A 1 bis A 40 werden insgesamt 118 50 ha Oberplant.
Davon handelt es sich um Wohnbauflachen (W) in einer Grofe von 28,64 ha
und um gemischte Baufiachen (M/ MI) in einer Grole von 3,32 ha

Die weiteren Flachen besitzen eine GréRe von 86,54 ha

Die Bereiche A5, A6 und A28 unterliegen mit dem Beschluss tiber den Entwurf
vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.

Der Anteil von bereits zu Wohnzwecken bebauter Flachen innerhalb der

Anderungsbereiche wurde ermittelt (Grundlage: Stand Entwurf);

- Im Anderungsbereich A18 mit 0,48 ha (M) bereits komplett bebaut.

- Im Anderungsbereich A21 mit 2,77 ha (W 4,15 ha bereits zu ca. 2/3 bereits
bebaut.

- Im Anderungsbereich A26 mit 0,23 ha (W) bereits komplett bebaut.

- Im Anderungsbereich A28 bereits auf dem Anteil von ca. 1,91 ha (M)
bebaut.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind bereits insgesamt 5,38 ha der W-, M/ MI-

Flachen bebaut. Davon entfallen 3,00 ha auf die Wohnbaufldchen (W) und

2,39 ha auf die gemischten Bauflachen (M/ MI). Diese Flachen werden somit

nicht als Wohnbaupotenziale betrachtet.
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13.
13.1

13.2

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und auf den
Menschen wird auf die Darlegungen des Umweltberichtes, Teil 2 dieser
Begriindung verwiesen. Im Umweltbericht wird fir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben, welche Auswirkungen zu erwarten sind und es wird dargelegt, wie
die Auswirkungen bewertet werden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sind durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen
auszugleichen.

Fur die Stadt Dassow ist die Entwicklung und Erweiterung des gewerblichen
Standortes zur Starkung der lokalen Wirtschaft und die Erweiterung des
Arbeitsplatzangebotes ein zu beriicksichtigender Belang in der Abw&agung.
Ebenso ist die zwingend erforderliche Bereitstellung von Flachen fiir das
Wohnen ein abwégungserheblicher Belang.

Fur die entstehenden Eingriffe ist der Ausgleich in Natur und Landschaft
einschlieBlich Boden in der weiteren verbindlichen Bauleitplanung oder im
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und umzusetzen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die in der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow dargesteliten
Planungsabsichten nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Flichennutzungen im Flachennutzungsplan der
Fassung der Neubekanntmachung

Das Planungsziel besteht in der geordneten stédtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes.

Eine Beeintrdchtigung von vorhandenen Nutzungen im gesamtstadtischen
Konzept ist durch die Entwicklungsabsicht aus Sicht der Stadt Dassow nicht
gegeben. Die geplante Bauflichenausweisung filhrt zu einer stédtebaulich
sinnvollen Ortsabrundung und Ergdnzung der Stadt Dassow. Durch
Rucknahme der Bauflichen in Wilmsdorf wird auf eine orts- und
landschaftstypische Entwicklung der Ortsteile unter Berlicksichtigung des
vorhandenen baulichen Bestandes reagiert. Bereits in der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes dargestellte Fldchen werden im Wesentlichen
arrondiert und dem heutigen Bedarf entsprechend ergénzt. Die bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Fldchen wurden teilweise einer
Neubewertung unterzogen. Im Wesentlichen wird die Darstellung der Flachen
gemdal Grundkonzept der stadtebaulichen Entwicklung aufrechterhalten und in
einzelnen Féallen werden die Flachen hinsichtlich ihrer Flédchenausweisung
prazisiert.

Die Art und Dichte der Bebauung werden im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt. Aus Sicht der Stadt Dassow wird ein Plan aufgestellt,
der geeignet ist, die gewerbliche Entwicklung und die
Wohnbauflachenentwicklung sowie die oértliche Infrastrukturentwicklung in den
kommenden Jahren zu steuern und zu ordnen. In Bezug auf die gewerbliche
Entwicklung hat sich die Stadt Dassow den Zielsetzungen der Ubergeordneten
Planung angepasst; wenngleich die Stadt Dassow der Auffassung ist, dass
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unter dem Gesichtspunkt der Vorsorge eine gréRRere Flache fir die gewerbliche
Entwicklung erforderlich wird. Unter dem Gesichtspunkt der Medizintechnik, die
sich in Dassow etabliert hat, werden deshalb die dargestellten Potentialflachen
in der Zukunft weiter untersucht und bewertet. Der zunachst erforderliche
Bedarf konnte kurzfristig abgedeckt werden. Unter Beachtung der
demographischen Entwicklung und der Lagegunst der Stadt Dassow besteht
Bedarf an neuen und zusétzlichen Wohn- und Gewerbebauflachen. Der Bedarf
ist dringend abzusichern. Im Zusammenhang mit den gewerblichen Flachen hat
die Stadt Dassow unter dem Gesichtspunkt der leistungsféhigen verkehrlichen
Anbindung an die Bundesstrale B 105 der Flache A10 den Vorrang
eingeraumt. Es handelt sich hier um eine sinnvolle Ergénzung des bestehenden
Gewerbestandortes tiber einen gemeinsamen Knotenpunkt an der B 105. Im
Zusammenhang mit der wohnbaulichen Entwicklung besitzt die Stadt Dassow
mit ihrem Flachenkonzept umfassend Flachenalternativen fir die Entwicklung.
Derzeit ist nicht absehbar, dass samtliche Flachen fir eine
Wohnbauentwicklung kurz- und mittelfristig zur Verfligung gestellt werden
kénnen. Durch bestehende Eigentumsverhéltnisse ist der Zugriff fur die Stadt
Dassow nicht in jedem Falle gegeben. Unter Vorsorgegesichtspunkten wurde
ein gesamtheitliches Stadtentwicklungskonzept zum Thema Wohnen
vorbereitet. Damit hat die Stadt Dassow Spielraum fiir zukinftige Entwicklungen
des Wohnens innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen und
dargestellten Flachen. An bereits vorhandene Infrastrukturen wird angekniipft.

Auswirkungen auf die verkehrliche Anbindung

Erhéhte Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen unter Beriicksichtigung der
Mobilitdt kénnen durch die sogenannte ,Stdspange” aufgenommen werden.
Vorteilig wirkt sich ebenso die zusétzliche verkehrliche Anbindung (ber die
Flachen des Sportplatzes (A2 als Wohnbaufldche) aus. Entlastungen kénnen
fur den Bereich an der Hermann-Litzendorf-Strae und am Jens-Vogt-Ring
entstehen. Diese Entlastungseffekte werden erhéht durch die Verldangerung der
sogenannten ,Stidspange" um den Ort Liitgenhof herum.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Flachen und Standorte fiir vermutete
Bodendenkmale mitgeteilt, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Das
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern verweist
darauf, dass mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden muss. Es erfolgt der Verweis, dass auch
diese Bodendenkmale gemall § 5 Abs. 2 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
gesetzlich geschiitzt sind. Die Stadt Dassow ibernimmt deshalb Hinweise, die
im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen zu beachten sind.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392), der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

Planungsstand: endguitiges Exemplar 06. Juni 2023 150



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

14.2

15.

15.1

Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundstuckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher ~ Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehtrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Die Trinkwasserschutzzonen sind im Bereich der Stadt Dassow dargestelit.
Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen sind die Nutzungsbeschréankungen und
Verbote der Verordnungen einzuhalten. Diese ergeben sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W (101) ,Richtlinie ftir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fir Grundwasser”.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Werden schédliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstiickseigenttimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei alen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustédndige untere
Bodenschutzbehtérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemaéafen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélle diirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Alle BaumafBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Das entsprechende Antragsformular
sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben sind unter www.brand-kats-
mv.de erhéltlich. Belange der oberen Landesbehérde sind mangels fehlender
Landesrelevanz nicht beriihrt. Der Landkreis wurde als zusténdige Behérde
beteiligt. Die Hinweise und Vorgaben des Landesamtes flir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung 3, werden mit diesen Hinweisen beachtet.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehtrden anzuzeigen.

Kataster- und Vermessungswesen

Innerhalb des Gebietes der Stadtgemeinde befinden sich diverse Aufnahme-
und Sicherungspunkte des Lagenetzes (Kataster- und Vermessungswesen).
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumalRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flustiicksgrenzen muss gleichermaRen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen 6ffentlich besteliten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

In der Stellungnahme vom 12.09.2022 gibt das Landesamt fiir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern die Informationen (ber gesetzlich
geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Festpunkte ist in den Anlagen
zur Stellungnahme dargestellt, die Gegenstand der Verfahrensunterlage
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werden. Die Festpunkte sind durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet (,vermarkt'). Vermessungsmarken sind nach § 26 des
Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V. S. 713) gesetzlich geschitzt. Die Informationen
Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte sind in einem Merkblatt
festgehalten, das Gegenstand der Verfahrensunterlage wird.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt. Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a
und 4c BauGB.

Fur die Prufung der Umweltbelange wird maflgeblich die Erkenntnis aus dem
Landschaftsplan der Stadt Dassow fir den Teil Std (in Aufstellung) genutzt.

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung der
Neubekanntmachung fir die Stadt Dassow ist eine Umweltprifung nach
MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufihren (vgl. auch UVPG) und
die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht, als gesondertem Teil der
Begriindung, darzustellen. In dem hier vorliegenden Umweltbericht werden
gemalR §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf  die Umweltbelange  durch  das  Vorhaben
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow, beschrieben und bewertet. Die hier
dargestellten Ergebnisse wurden bei der Abwidgung im weiteren
Aufstellungsverfahren beriicksichtigt. Zudem sind Uberwachungsmafnahmen
festzulegen, um insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu
erkennen und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe treffen zu koénnen (§ 4c
BauGB). Form und Inhalt des Umweltberichts entsprechen den rechtlichen
Vorgaben nach Anlage 1 BauGB und UVPG.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dassow in der
Fassung der Neubekanntmachung werden die Anderungen beachtet. Die
Priifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt bezogen auf die
Emderungsbereiche unter  Berlicksichtigung  bereits  rechtswirksamer
Anderungen der Flachennutzungspldne und rechtskraftiger Bebauungsplane.
Es werden nur Verdnderungen der Flacheninanspruchnahme und Anderungen
der Nutzungsart betrachtet.
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