GEMEINDE SELMSDORF

Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®

umfassend den rechtskraftigen Teilbereich 1 des Ursprungsplanes
sowie als Ergédnzung die Selmsdorfer LandstraBe nérdlich des Gewerbegebietes

Begriindung
SATZUNGSBESCHLUSS

23.11.2023



Planverfasser:
PLANUNGSBURO

:i HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de



Gemeinde Selmsdorf — Satzung tber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9

,Gewerbegebiet Kurzstucken”

Inhalt

RIS, . .
[V RN

2:1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

Gemeinde Selmsdorf

Satzung uber die 1. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken*

Begriindung

Seite
EIAIBTIUNGY o nnrrsb oo S sas ssoims s SR e s 2
Ziel und Zweck der Planaufstellung .........ccccccoceevvvieeiiiiiiniienienee s ccvennes 2
Lage und GeltungSbereiCh ..............occiiieiiiiiiiiniiniiiiiisiniree it sssetesessessenss 3
PlamiVa BT | 2b et e e e b e e B btk et ST L s &
(S F=Ta T0Ta o E= o | (W1 To | = Vo 1= o 1 6
Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben tibergeordneter Planungen .. 6
Angaben zum Bestand.............ooveeeiiieiiiiiii e 8
S T i ) T e S o A5 SR S S S L M 8
Inhalt des BebauunNgSPlaANeS iii- v csiisiiimmisetintaiys s idssseississ sesnnssansassassses 9
Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen...........ccccceeeiiiiiiiiiiieeiciiicene, 9
VerkehrserschlieBung und Stellplatze..............cccoveeeiiiiiiiiiiiiieeeecieee e 11
FIGBNEABIENZ 0., .. 5 S iaiidiir v s se A Ror s B T8 et ves i ok S e B s 13
Ver: Und EntSOrGUING -.......cousssxessnsssaxsunnendiseirsatsnssnssiors vsdonsaansssrssnnsisssbons 14
TriNKWASS IV ETSOTTIUINE o sox s s st v s v e e s o Sl e s e s 14
LOSERWASSBIVEFBOITUWNY ..o i v bty s b niasiossiiss bon e o s Sanbied bl S8 s o e st 14
Schmutz- und Regenwasserentsorgung ...........cccceeeeeeiivveeeeeeeeccieeeeee e, 15
Energieversorgung und Telekommunikation.................cooooeiiiiiiiiiiiiiiieeee, 16
Abfallentsorgung und AIIAStEN ........oeevveeeeeieeee e, 16
IMMISSIONESCHULE ., vnmmsisnsmiisabmasnsnmnisaismaiii s iisiie st e es s soasssssw b eassse 17
UmweltbelaNge. . oottt i geainmsssss i 20
Durchfiihrungsrelevante Hinweise...........cccccceririciccciissccssnnseeeceneenneennnns 31



Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gewerbegebiet Kurzstucken*

1.  Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken“ hat die Gemeinde Selms-
dorf, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuausweisung eines Gewer-
begebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Nordwesten von Selms-
dorf, stidlich des bestehenden Gewerbestandortes und der B 104 sowie nérdlich der
Ortslage Lauen, geschaffen. Sie hat damit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewer-
beflachen reagiert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 09. Novem-
ber 2021 den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt. Die Genehmigung des
Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 05. April 2022 mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auf-
lagen wurden erfillt und die Hinweise wurden beachtet. Der Satzungsbeschluss sowie
die Genehmigung der Satzung wurden am 27. Mai 2022 im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land ortsiiblich bekannt gemacht. Die ErschlieBungsarbeiten wurden
Ende des Jahres 2022 begonnen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf, Stand:

Satzungsbeschluss 09.11.2021. Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V
2021.
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Der Teilbereich 2, der die Selmsdorfer LandstraRe im Norden des Bebauungsplanes
Nr. 9 umfasst, wurde vom Satzungsbeschluss ausgenommen, da aufgrund von natur-
schutzfachlichen Belangen keine konkrete Lage des notwendigen Geh- und Radwe-
ges festgelegt werden konnte.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, den bisher als Teilbereich 2 bezeichneten
Bereich als Ergénzung in den Bebauungsplan Nr. 9 aufzunehmen sowie die damit ein-
hergehenden erschlieBungstechnischen Belange im Rahmen einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufzugreifen. Die Anderungen werden im Kapitel 3 dieser Begriin-
dung konkret benannt und erlautert.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 kann
die Erschlieffung des geplanten Gewerbegebietes entsprechend den tatséchlichen Er-
fordernissen gesichert werden. Insbesondere der Ausbau des Geh- und Radwegenet-
zes in diesem Bereich soll sicher gestaltet werden, sodass die Anbindung der nérdli-
chen Gewerbeflachen gewéhrleistet wird.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Abb. 2: Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2023

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Liilbeck. Das Plangebiet
befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Gel-
tungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst
rund 15 ha und liegt direkt an der BundesstralRe B 104. Er wird begrenzt im Norden
durch die BundesstraBe B 104 und dem Gewerbegebiet ,Herrenwiekers
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Camp/Krempelmoor®, im Osten durch eine mit Ginster bewachsene Grunflache, im
Siiden durch die Ortslage Lauen sowie im Westen durch Waldflachen.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 13. Dezem-
ber 2022 die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet Kurzstucken® gemafll den Vorschriften
des § 13 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
aufgestellt:
,(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt [...] kann die Gemeinde das vereinfachte Verfah-
ren anwenden, wenn
1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird,
2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen und
3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet siidlich des bestehenden Gewerbege-
bietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* geschaffen. Vorrangiges Ziel der 1. Ande-
rung und Ergédnzung des Bebauungsplanes ist die Anbindung des Geltungsbereiches
tiber einen kombinierten Geh- und Radweg nach Norden. Die Grundziige des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 werden dadurch nicht beriihrt. Durch die Erganzungsfldchen ergeben
sich lediglich untergeordnete Anderungen, die die ErschlieRung des Gewerbegebietes
betreffen.

,(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4
Absatz 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durch-
gefthrt werden,

3. den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.”

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27. Januar 2023 im Amtsblatt des Amtes Schén-
berger Land ortsiiblich bekannt gemacht. Von einer friihzeitigen Beteiligung hat die
Gemeinde abgesehen.

,(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
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zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgese-
hen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.“

Im Kapitel 6 dieser Begriindung werden die wesentlichen Umweltbelange, die im Rah-
men der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 beriicksichtigt wer-
den missen, betrachtet. AuRerdem erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der Entwurf der Planung wurde am 13. April 2023 durch die Gemeindevertretung ge-
billigt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 08. Mai 2023 bis
zum 15. Juni 2023 durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung im Amt Schénberger
Land durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08. Mai 2023
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden uberpriift und folgende Punkte finden
zum Satzungsbeschluss Beriicksichtigung:

- Die Darstellung des empfohlenen StraRenquerschnittes B-B im Einmiindungs-
bereich des Bebauungsplanes wurde entsprechend der tatsachlichen Stralen-
planung angepasst. Der kombinierte FuR- und Radweg befindet sich auf der
Ostseite der Straflde und erhalt eine Ausbaubreite von 2,50 m.

- Aktualisierung des denkmalschutzrechtlichen Hinweises entsprechend der Stel-
lungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde.

- Nachrichtliche Darstellung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Palin-
ger Heide und Halbinsel Teschow” innerhalb und auerhalb des Geltungsberei-
ches.

- Nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals (846) ,Lauen, Dorfstrale 1, Villa“
in der Gemarkung Lauen, Flur 1, Flurstiick 41.

- AuRerdem wurden die Flurstiicksbezeichnungen innerhalb des Geltungsberei-
ches gemal dem aktuellen Kataster aktualisiert.

Da die Grundziige der Planung durch die Anpassungen unberiihrt bleiben, kann die
Gemeindevertretung den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss fassen.
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2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben lbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verflgt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Derzeit
werden die Flachen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 im
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft sowie als Griinflache darge-
stellt.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes. Dieses wurde pausiert, da der Bebauungsplan Nr. 9 in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" lag
und eine Herauslésung bis zum Entwurf der Planung nicht in Aussicht gestellt wurde.
Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird zeitlich nach der Aufstellung
des Bebauungsplanes weitergefiihrt. Derzeit priift die Gemeinde Anderungen sowie
Entwicklungsabsichten im Gemeindegebiet, die im Erneuten Entwurf zu beriicksich-
tigen sind.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurz-
stucken” der Gemeinde Selmsdorf wird deshalb nach Satzungsbeschluss dem zu-
standigen Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorgelegt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 zu Grunde liegenden
Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Malstab 1:10 000
vom Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V, ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Siwek mit Sitz in Wismar mit
Stand von November 2020 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
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Gemeinde hat knapp {iber 3 000 Einwohner und wird vom Amt Schénberger Land ver-
waltet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsachsen
im Gemeindegebiet sind die Bundesstrallen B 104 und B 105, die aus Richtung Libeck
kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von Selmsdorf in
einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stiddstliche Richtung verlauft und
Uber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fiihrt, verlauft die Bundesstralle
B 105 in nordéstliche Richtung und fiihrt iber Dassow und Grevesmiihlen nach Wis-
mar.

Die B 104 dient daruiber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Nordosten die Stadt Dassow, im Siidosten
die Stadt Schénberg, im Slidwesten die Gemeinde Liidersdorf und im Westen und
Norden die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Malte
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.

Leitbild soll dabei eine homogene Entwicklung des angesprochenen raumlichen Gefil-
ges sein. Beziiglich dieses Leitbildes sieht die Gemeinde Selmsdorf Entwicklungsbe-
darfinsbesondere auch im Bereich des Gewerbeflachenangebotes. Die Gemeindeent-
wicklung soll dabei vorhandene Potentiale und Infrastruktur mafvoll und raumvertrag-
lich nutzen. Dies schlief3t auch die Verpflichtung ein, Flachen fiir zentrale Bereiche der
Gemeindeentwicklung, wie die Schaffung von Arbeitspldtzen im Umlandraum, vorzu-
halten. Mit der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 kann eine an
das Gebiet angepasste ErschlieBung sichergestellt werden.

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier ,sol-
len die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung stéarker genutzt und zusatzli-
che touristische Angebote geschaffen werden“ (RREP WM, S. 33). Aufgrund der Ziel-
setzung ein Gewerbegebiet siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Herrenwie-
kers Camp/Krempelmoor“ zu entwickeln, sieht die Gemeinde eine Entwicklung von
touristischen Nutzungen in diesem Bereich als nicht gegeben. Touristische Einrichtun-
gen und Beherbergungsangebote kénnen bei Bedarf an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet geprift werden.
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2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist durch seine bewegte, teils kuppige Topografie geprégt. Der héchste
Punkt befindet sich im Osten. Zwei weitere Hochpunkte folgen in westlicher Richtung,
von denen aus das Geldnde in Richtung Bundesstralie teils stark abféllt. Derzeit erfol-
gen im Plangebiet ErschlieBungsmalnahmen, die notwendigen Leitungen werden ent-
sprechend der geplanten StraRenverldufe verlegt. Im Zuge dessen wurde auch das
Bodendenkmal erkundet und geborgen. Bis zum Beginn der Arbeiten wurde die Fléache
tiberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

nebietes, eigene Aufnahme Dezember 2022.

Abb. 3: Bodendenkmal im Siiden des

Das Plangebiet wird nahezu vollstdndig durch Gehélzstrukturen eingefasst. Im Westen
und Siidwesten handelt es sich dabei um Wald. Lediglich im Osten des Plangebiets
6ffnet sich die Flache zu den umgebenden rdumlichen Strukturen. Dies sind zum einen
der stliche Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes an der B 104 und zum ande-
ren die Dorfstrae in Richtung Lauen bis zum Ortseingangsschild. Ostlich des Plange-
bietes schlieRt eine Ginsterfliche an, die als Ausgleichsflache fir die benachbarte
Tankstelle mit Rastplatz angelegt wurde.

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden bei einem Vor-Ort-Termin mit der zustéandi-
gen Forstbehérde die Waldgrenzen im Siidwesten des Geltungsbereiches festgelegt.
Diese gelten fiir die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 weiter
fort.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Bundes-
straRe im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten triagt die Gemeinde Selms-
dorf.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stéadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Im Rahmen des Ursprungsplanes war es vorgesehen auf der westlichen Seite der
Selmsdorfer LandstralRe einen Geh- und Radweg vorzusehen, um die Stellplatze auf
der 6stlichen StralRenseite erhalten zu kénnen. Diese hatten sich nach der Bebauung
des Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* entwickelt. Da jedoch im
Westen eine Baumreihe vorhanden ist, die durch einen Geh- und Radweg beeintrach-
tigt werden wiirde und die untere Naturschutzbehérde keine Genehmigung eines Aus-
nahmeantrages in Aussicht gestellt hat, musste die Gemeinde andere Alternativen prii-
fen.

Im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde des-
halb auch die Entwicklung des Geh- und Radweges auf der 6stlichen StraRenseite
gepruft. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei Verzicht auf den straRenbe-
gleitenden Parkstreifen ausreichend Platz fiir einen kombinierten Geh- und Radweg
vorhanden ist, ohne dass Beeintrachtigungen der vorhandenen Baume zu erwarten
sind. Bei einem Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehérde konnte zudem
festgestellt werden, dass trotz der teilweisen Flacheninanspruchnahme innerhalb von
Wurzelschutzbereichen sehr wahrscheinlich keine Baumwurzeln durch die Planung
beeintrachtigt werden. Dies ergibt sich aus dem anstehenden Gelande, welches fiir
den Bau des Verkehrsweges nur um etwa 10 cm abgegraben werden muss. Dass eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann, ist durch Such- bzw. Handschachtun-
gen nachzuweisen.

Durch die Verlagerung des Geh- und Radweges wird es jedoch notwendig auch Be-
reiche innerhalb des rechtskréaftigen Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 an
die geédnderte ErschlieBung anzupassen. Dies betrifft zum einen den Kreuzungsbe-
reich mit der BundesstralRe 104 sowie die Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet. Die
Planstrale, die in das Gewerbegebiet fiihrt, wird nun ebenfalls mit einem Geh- und
Radweg auf der éstlichen Seite der Stral3e geplant. Dadurch muss die Versorgungs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat, Trafo" auf die westliche Seite verscho-
ben werden. Entsprechend werden auch die Baugrenzen in diesem Bereich ange-
passt.

Im Zuge der konkretisierten ErschlieBungsplanung nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 9 werden im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung zudem weitere Ver-
sorgungsflachen festgesetzt. Aufgrund der Lange der PlanstraRen in das Gebiet hinein
werden im Osten und Westen je eine Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung
.Elektrizitat, Trafo“ festgesetzt. Dies soll die ausreichende Versorgung mit elektrischer
Energie sicherstellen.

Eine weitere Anderung ergibt sich bei der Darstellung des Bodendenkmals in der Plan-
zeichnung. Dieses wird aufgrund von durchgefiihrten Untersuchungen kleiner darge-
stellt und somit dem Bestand angepasst. Bei archaologischen Untersuchungen wur-
den geomagnetische Anomalien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gepriift.
Gefunden wurden Stahlseile sowie ein Fundament.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund des bewegten Geldndes wurden bereits in der Ursprungsplanung Festset-
zungen zu den zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen getroffen. Dies umfasste
zum einen Abgrabungen und Aufschittungen zur Gelénderegulierung sowie zum an-
deren Flachen fir Aufschittungen, die in der Planzeichnung gekennzeichnet wurden.
Beide Festsetzungen gelten befristet bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Plan-
stralle.

Zusatzlich wurde geregelt, dass nach diesem Zeitraum die Gelandehéhen auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,75 m verandert werden diirfen.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Plangebietes kénnen jedoch nicht
alle Flachen bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstraRen héhentechnisch re-
guliert werden. Aufgrund der teils groRRflachigen Gewerbegrundstiicke sind die zuvor
festgesetzten Maximalwerte allerdings nicht immer ausreichend. Die Gemeinde
Selmsdorf hat sich deshalb dazu entschlossen im Rahmen der 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 die zulassigen Abgrabungen und Aufschiittun-
gen auf den privaten Grundstiicken zu erweitern. Die vorhandenen Gelédndehdhen diir-
fen auf den privaten Baugrundstiicken nun um maximal +/- 1,50 m verandert werden.
Als Bezugspunkt gilt weiterhin die vorhandene hergestellte Geldndehéhe tiber HN.

Sonstiges

Des Weiteren werden eine Festsetzung zu Grunflachen geandert sowie eine Festset-
zung zum Wurzelschutz in die Planung aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 legt die Gestaltung innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® fest. Diese befindet sich west-
lich der Selmsdorfer Landstral’e. Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden hier MalR3-
nahmen zum Umpflanzen von einzelnen Bdumen der Baumreihe festgelegt. Da die
Baume nun im Bestand erhalten bleiben, muss auch die textliche Festsetzung entspre-
chend angepasst werden. Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Strallenbegleitgriin® ist deshalb die Baumreihe im Bestand zu erhalten. Die iib-
rigen Flachen sind als Landschaftsrasen mit lockerem Strauchbestand zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

Ostlich der Selmsdorfer Landstrae ist ebenfalls eine Baumreihe vorhanden, die sich
an den aktuell vorhandenen Parkplatzstreifen anschlie3t. Die Baume befinden sich
auRerhalb des Geltungsbereiches, allerdings iberschneiden sich Teile des geplanten
Geh- und Radweges mit den Wurzelschutzbereichen. Die Gemeinde Selmsdorf setzt
deshalb fest, dass alle BaumaBnahmen so auszufiihren sind, dass jegliche Beein-
trachtigungen bzw. Beschadigungen der Wurzeln im Wurzelschutzbereich, unter Be-
achtung der aktuell geltenden Fachstandards, unterbleiben (u.a. Such- und Hand-
schachtung, Wurzelschutzbriicken und Kiespackungen). Die verkehrlichen Anlagen
sind so zu errichten, dass von keiner Wurzelschadigung auszugehen ist. Vor Baube-
ginn werden entsprechende Malinahmen getroffen.
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Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9, die nicht
Bestandteil der 1. Anderung und Ergénzung sind, gelten fiir die Satzung uber die
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 unverandert weiter fort.

3.2 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraBen B 104 und B 105 optimal an das tiberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden.

Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den Ausbau des vorhandenen
dreiarmigen Knotenpunktes zu einem vierarmigen Knoten. Plangebietsseitig ist eine
ausreichend dimensionierte Riickstauflache vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die Planstral3e, die sich im Plangebiet nach Wes-
ten und Osten erstreckt. Jeweils an den Enden befinden sich ausreichend dimensio-
nierte Kreisverkehre mit einem Durchmesser von 30,6 m, in deren Mitte je eine Rotbu-
che gepflanzt wird.

Entlang der PlanstraRe werden im sudlichen Bereich Parkplatze vorgesehen, die in
Langsaufstellung durch PKW und LKW genutzt werden kdnnen, diese erhalten eine
Breite von 3,0 m. Die Dimensionierung der Querschnitte der PlanstralRe erfolgt unter
dem Gesichtspunkt des reibungslosen Ablaufs des gewerblichen Verkehrs. Die Fahr-
bahnbreite betragt 6,5 m, der Querschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflaiche insgesamt
13,05 m.

Zusatzlich zum gewerblichen Verkehr innerhalb des Plangebietes legt die Gemeinde
Selmsdorf groBen Wert auf eine sinnvolle FuBR- und Radwegeverbindung. Deshalb
wurde ndrdlich des geplanten Gewerbegebietes die Selmsdorfer Landstral3e in den
Geltungsbereich erganzt. Hier soll ein Ful3- und Radweg beide Gewerbegebiete mitei-
nander verbinden. Geplant ist die Ankniipfung an den vorhandenen FuRweg im Nor-
den. Dieser soll, wie bereits beschrieben, éstlich entlang der Selmsdorfer Landstralle
bis zur Ampelkreuzung an der B 104 gefiihrt werden. Dadurch kann, im Gegensatz zur
Planung des Teilbereiches 2 der Ursprungsplanung, der Eingriff in die westliche Baum-
reihe nunmehr vermieden werden

Fortgefuhrt wird die FulRwegeverbindung entlang der Planstral3e bis zu den beiden
Kreisverkehren sowie in Richtung Stiden nach Lauen. Dieser siidliche Ful3- und Rad-
weg wird in einer Breite von 5,0 m inkl. Bankett von je 0,5 m ausgefiihrt und dient
zeitgleich als weitere Notzufahrt fir die Feuerwehr. Entsprechend der RASt 06 kénnen
bei Verkehrsstéarken bis 500 Kfz/h Fahrrader und Kraftverkehr auf der Fahrbahn ge-
fuhrt werden. Dieses Verkehrsaufkommen wird innerhalb des geplanten Gewerbege-
bietes nicht Uberschritten, sodass der Radverkehr innerhalb des Gewerbegebietes auf
die StralRe verlagert wird.
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Die StraRenquerschnitte werden im folgenden Schaubild differenziert dargestellt:

Empfohlene Stralenquerschnitte PKW= Personenkrafiwagen
. : LKW= Laslkraftwagen
Angaben.inim P= Radfahrer
F= FuRganger
P= Parken
Planstrale B= Bankelt
G= Griin
PIG
CC ocC P
B = =
|
0,5 6,50 -!‘ 3,00 715
13,05
Zufahrtstralle
1 []
Jid PKW/LKW
s ‘1 F
Lo N
A = »
i
05 2,50 1.50 6.50 0.5
11,50

Selmsdorfer Landstrale

Q PKWI/LKW

vorh. Grabenprofil | B =] vorh. Fahrbahn
FIPTPIR Fe) PANS)
L1504 10010 6.50
~0,75
14,25

Abb. 4: Empfohlene Stralenquerschnitte, eigene Darstellung.
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3.3 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund 15 ha. Die Flache unterteilt sich folgender-
mafen:

Tab. 1: FlachenmaRe innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengréBe in m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 87 865
Verkehrsflachen 21 435
Planstralie 8 280
B 104 4 140
Selmsdorfer LandstralRe 4 470
DorfstraRe Lauen 3000
Wirtschaftsweg RVB 200
FuBweg/Notzufahrt Feuerwehr 695
FuBweg 650
Griinflachen 30 540
Verkehrsgriin, éffentlich 8 080
Stralienbegleitgriin, 6ffentlich 4 450
Naturnahe Wiese, 6ffentlich 2 440
Lichtes Gehdlz, 6ffentlich 7 930
Zasurgriin, 6ffentlich 4780
Abstandsgriin, éffentlich 1 660
Abschirmgriin 1200
Wald 8 000
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 2 350
Regenversickerungsbecken (RVB) 1940
Léschwasserzisternen 160
Elektrizitat, Trafo 250
Summe Geltungsbereich 151 190
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4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber vorhandene Leitungen ndrdlich der
B 104. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entspre-
chend auszubauen und hier anzuschlieRRen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frithzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewabhrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage Selmsdorf erfolgt tiber die Zusténdigkeit des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes
erfolgt Gber eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung mit Anschluss an die vorhan-
dene Leitung noérdlich der B 104. Das Leitungsnetz ist von hier ausgehend auszu-
bauen. Die Trinkwasserhauptleitung wird bis in die Ortslage Lauen weitergefiihrt.
Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

4.2 Loschwasserversorgung

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung ist eine Léschwasserkapazitat von 96 m*h notwen-
dig. Diese Menge muss fiir zwei Stunden zur Verfligung stehen. Um diese Menge be-
reitstellen zu kénnen, wird eine Kombination aus Hydranten und Léschwasserzister-
nen vorgesehen.

Die Léschwasserzisternen werden nahe den Wendeanlagen festgesetzt. Diese haben
jeweils ein Fassungsvermdgen von 100 m*. Erganzt wird die Léschwassermenge tber
das Trinkwassernetz. Das Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf ist in den
vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden. Im Plangebiet sind
zu diesem Zweck ein Oberflur- und drei Unterflurhydranten geplant. Die neuen Hyd-
ranten sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen vertraglich zu binden.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiihlen beste-
hende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten ist um das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 9 zu erweitern.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Im Siiden des Plan-
gebietes wird eine Notzufahrt fir die Feuerwehr vorgesehen.
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4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Selmsdorf hat
diese dem Zweckverband Grevesmiihlen tUbertragen. Es ist vorgesehen, alle gewerb-
lichen Abwésser zentral zu reinigen und uber eine vorhandene Abwasserdruckrohrlei-
tung der Klaranlage in Dassow zuzufiihren. Der Anschlusspunkt befindet sich nérdlich
des Gewerbegebiets in der Selmsdorfer Landstrale. Der vorhandene Leitungsbestand
ist entsprechend zu erweitern. Das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk in der
Stralde ,An der Trave® ist beim vorhandenen Anschluss um einen Staukanal als Riick-
haltung zu erweitern.

Innerhalb des Gebietes sollen die Schmutzwassersammelleitungen nach Méglichkeit
im Freigefélle verlegt werden. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis
1,0 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschéachte sind in Eigen-
leistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage
gegen rickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser
Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des

Zweckverbandes Grevesmiihlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser aulRer-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist, auf
denen es anféllt. Danach miissen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versi-
ckerung von gefasstem Oberflichenwasser schaffen. Das tiber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird gemal der Satzung § 2 Abs. 2 als gering ver-
schmutzt eingestuft.

Um Aussagen uber die Versickerungsféahigkeit des Bodens treffen zu kénnen, wurde
durch die GEO.TECH Ingenieure und Geologen GmbH, Schwerin (Stand: 29. Juni
2020), eine Geotechnische Hauptuntersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der anstehenden wasserdurchldssigen Sande eine Versicke-
rung grundsatzlich méglich ist. Bis zu den Endtiefen von sieben Metern wurde kein
freies Bodenwasser angetroffen.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist. Die Verndssung von benachbarten
Grundstiicken ist auszuschlieen.

Das auf der Planstralie anfallende Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und
in das festgesetzte Regenversickerungsbecken geleitet. Gemall der Berechnung
durch das Ingenieurbiiro Méller, Grevesmiihlen (Stand 26. Mai 2020) betréagt das er-
forderliche Speichervolumen 552 m?®, das festgesetzte Regenversickerungsbecken
umfasst ein Speichervolumen von 654 m®.
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4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt, die im 6ffentlichen Strallenraum der B 104 bzw. der Selmsdorfer
LandstralRe verlegt sind. Im Planbereich werden Nieder- und Mittelspannungsleitun-
gen verlegt, zudem ist eine Neuordnung der Anbindung der Ortslage Lauen vorgese-
hen. Die neuen Leitungen sollten ausreichend dimensioniert werden, um kiinftige Ent-
wicklungen im Bereich der Ladeinfrastruktur beriicksichtigen zu kénnen. Im Einfahrts-
bereich des Gewerbegebietes werden Flachen fiir eventuell notwendige Versorgungs-
strukturen vorgehalten.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Die Gasversor-
gung erfolgt uber die Travenetz GmbH. Die Gasversorgung des Gewerbegebietes er-
folgt Giber eine neu zu verlegende Gasleitung mit Anschluss an die vorhandene Gas-
leitung im Bereich der Ringstralie (Gewerbegebiet Herrenwiekers Camp).

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder die WEMACOM Telekommunikation GmbH sichergestellt. Entlang der Bun-
desstrale sind Leitungen der Telekom vorhanden.

Der Ausbau des Telekommunikations- und Breitbandnetzes innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes soll durch die WEMACOM Telekommunikation GmbH erfolgen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Abstimmungs-
gesprache zu fuhren.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Stralken und Gehwegen (oder
gof. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung lber das
geplante und das sich daran anschlielende Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet. Im
Bereich der Planstral’e werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen konzipiert.

Stellplatze fir Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich
ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verun-
reinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stiicksbesitzer gemalk § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzei-
gepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
hingewiesen.

Gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Abfallbesitzer der
Wiederverwertung zuzufiihren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe
des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die an-
fallenden Baustellenabfédlle einer hierfur zugelassenen Aufbereitungs- und
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Sortieranlage zuzufiihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle auf Deponien,
die fur Hausmiill oder hausmullahnliche Gewerbeabfélle zugelassen sind, ist unzulés-

sig.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse beachtet werden. Dartiber hinaus missen schutzwiirdige Nutzungen in der
Nachbarschaft betrachtet werden und ggf. Emissionsbeschrankungen fiir die geplante
Nutzung festgesetzt werden. Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden diese beiden
Themenbereiche im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung geprift (Akustik
Labor Nord GmbH, 03. September 2020, ergdnzt am 13. Januar 2021 und 10. Mérz
2021). Fr die vorliegende 1. Anderung und Ergénzung ergeben sich keine Anderun-
gen diesbeziglich. Die folgenden Erlauterungen entsprechen denen der Ursprungs-
planung.

Untersuchungsgegenstand waren zum einen die Gerduscheinwirkungen durch Ge-
werbegerdusche nérdlich des Plangebietes. Zur Sicherstellung des ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf das
Instrument der Emissionskontingentierung zuriickgegriffen. Es werden folgende Emis-
sionskontingente Lwa- tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
festgesetzt:

Tab. 2: Festgesetzte Emissionskontingente.
Emissionskontingente Lwa« tags und nachts in dB(A)/m?

Teilgebiet FlachengroRe in m? Lwa« tags Lwa« nachts
1 21 484 60 40
2 12382 60 45
3 17 754 60 50
4 25 580 60 35
5 11 935 60 35

Hinweis: Eine Emissionsbeschrdnkung tags von LWA" = 60 dB(A)/m? stellt fiur die im Geltungsbereich ange-

strebte Nutzung keine Einschréankung des Betriebes dar.

Nachweis:

a) Der fiir den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb
vorgesehenen Grundstiicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent

berechnet.

b) Der fur den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maf3geblichen Immissions-
punkten nach TA Larm wird aus dem zuldssigen Schallleistungspegel nach a)
berechnet. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zuldssigen
Immissionsanteile sind bei freier Schallausbreitung nach dem alternativen Ver-
fahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen. Die Quellhéhe istin 1,0 m
uber Gelande/Flur anzunehmen.
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c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA
Larm prognostiziert. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zulassi-
gen Immissionsanteil nach b) nicht iberschreiten.

d) Der Betrieb erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn die nach c) prognostizierte Gerduschimmission den Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm an den mal3geblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet.
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Im spateren Genehmigungsverfahren fiir konkrete Bauvorhaben ist in einer detaillier-
ten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den getroffenen Festsetzungen
nachzuweisen. Ziel ist, die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir Gerduschimmis-
sionen in der Nachbarschaft nicht zu iberschreiten.

Zwar ist laut Gerichtsurteil des Bundesverwaltungsgerichtes (Az. 4 CN 7.16 vom
07. Dezember 2017) bei der Emissionskontingentierung von Gewerbeflachen mindes-
tens eine Teilflache fiir uneingeschréankte Gewerbenutzung vorzusehen, fiir den Be-
bauungsplan Nr. 9 wird hiervon jedoch abgewichen. GemaR § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
kénnen Festsetzungen zur Gliederung auch fiir mehrere Gewerbe- oder Industriege-
biete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Da nérdlich des
Plangebietes bereits uneingeschrankte Gewerbefldchen vorhanden sind, kann im
Grundsatz auf diese Ergénzungsgebiete verwiesen werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente weisen fiir den Nachtzeitraum eine Kontin-
gentierung fiir alle Teilflachen aus, fir den Tagzeitraum stellt die Emissionsbeschréan-
kung fur die im Plangebiet angestrebten Nutzungen keine Einschrankung des Betrie-
bes dar.
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Zum anderen wurden die StraBenverkehrsgerdusche der BundesstralBe B 104 unter-
sucht. Dazu wurden die Verkehrszéhlungsdaten aus dem Jahr 2015 auf das Jahr 2030
prognostiziert und von einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr ausgegangen. Eine
erhéhte Stérwirkung wird auch fiir die lichtzeichengeregelte Kreuzung der B 104 und
der Selmsdorfer Landstrale angenommen.

Fir das geplante eingeschrénkte Gewerbegebiet liegen die Orientierungswerte fiir
Verkehrslarm tags (06.00 bis 22.00 Uhr) bei 65 dB(A) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
bei 55 dB(A).

Am Tage ist an stralennahen Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 40 m zur Stra-
Renmittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen. In diesem
Bereich betragen die Beurteilungspegel gerundet 66 — 67 dB(A). In der Nachtzeit ist
an strallenzugewandten Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 50 m zur Straflen-
mittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes von rund 4 dB(A) zu rech-
nen. Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich. In
den weiteren Bereichen des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes werden die
Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete unterschritten.

Innerhalb des Plangebietes werden allerdings fiir schutzbediirftige Aufenthaltsrdume,
Betriebsleiterwohnungen oder Biirordume passive SchallschutzmalRnahmen erforder-
lich. Diese werden in den Festsetzungen folgendermalen geregelt:

Fiur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume, wie z.B. Biiros,
Wohn- und Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MalRe R’wges der AulRenbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemaR DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung dar-
gestellten maligeblich resultierenden AulRenldrmpegel Lares zu erfiillen.

Tab. 3: Festgesetzte Larmpegelbereiche.

MaBgeblicher Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-
o % ' 1)
Lag(r;z;ghel AuBenlirmpegel MaR R'w,res (dB) :
(dB(A)) Aufenthalts- u. | Blirordaume und Ahnli-
Wohnraume ches
v 66 bis 70 Lares — 30 Lares — 35

" resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande/Dach, Fenster und Lftung
zusammen

Fir zum Schlafen genutzte Rdume sind im Plangebiet schallgedampfte Liftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaR des Au-
Renbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden.
Das Schallddmm-MaR des gesamten Auflenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liif-
tungselement R’w,ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséachli-
chen Larmbelastung unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiih-
rung kommenden Baukérper geringere Anforderungen an den Schallschutz resul-
tieren, kann von den zuvor genannten Festsetzungen abgewichen werden.
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Beziiglich der Emissionskontingente wird darauf hingewiesen, dass eine Kontingentie-
rung auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw- tags von 60 dB(A)/m? fiir
potentiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschatzung des Gutach-
ters keine Einschrankung des Betriebes darstellt. Nach DIN 18005 [1] wird die gewerb-
liche Nutzung bei folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln als uneinge-
schrankt betrachtet: 60 dB(A)/m?.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw =
50 dB(A)/m? nachts sind mit Einschrdnkungen néchtliche Arbeiten — vorzugsweise in
geschlossenen Hallen — mdglich. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten im Freien
(z.B. LKW-Verkehr und Ladearbeiten) in gréBerem Umfang muss zwischen 22.00 und
6.00 Uhr jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflaichen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw <
45 dB(A)/m? nachts ist ein Nachtbetrieb praktisch ausgeschlossen.

6. Umweltbelange

Eingriffsregelung i
Innerhalb des vereinfachten Anderungsverfahrens gemaf § 13 BauGB ist die Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 einschliellich des Umweltberichtes nicht durchzufiihren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 09. Novem-
ber 2021 den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt. Die Genehmigung des
Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 05. April 2022 mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auf-
lagen wurden erfilllt und die Hinweise wurden beachtet. Der Satzungsbeschluss sowie
die Genehmigung der Satzung wurden am 27. Mai 2022 im Amtsblatt des Amtes
Schoénberger Land ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Teilbereich 2, der die Selmsdorfer Landstral’e im Norden des Bebauungsplanes
Nr. 9 umfasst, wurde vom Satzungsbeschluss ausgenommen, da aufgrund von natur-
schutzfachlichen Belangen keine konkrete Lage des notwendigen Geh- und Radwe-
ges festgelegt werden konnte. Im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wurden die mdglichen Varianten fur den Geh- und Radweg geprift.
Diese Priifung ergab, dass der dstliche Randbereich der Selmsdorfer Landstral3e bes-
ser filr diesen Weg geeignet ist als der westliche Randbereich. Ostlich angrenzend an
die Selmsdorfer LandstralRe befindet sich derzeit ein strak verdichteter Bodenbereich,
der von PKWs und LKWs zum Parken genutzt wird. Angrenzend zu diesem Parkstrei-
fen verlauft eine Baumreihe. Diese ist durch die parkenden Fahrzeuge bereits stark
anthropogen vorbelastet. Mit der Umsetzung des Geh- und Radweges in diesem Be-
reich erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der Baumreihe. Dementsprechend
wurde der ¢stliche Randbereich fiir die Umsetzung des Geh- und Radweges gewahlt.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, den bisher als Teilbereich 2 bezeichneten
Bereich als Erganzung in den Bebauungsplan Nr. 9 aufzunehmen sowie die damit ein-
hergehenden erschlieRungstechnischen Belange im Rahmen einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufzugreifen.
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Es erfolgen in dem Bereich des Gewerbegebietes weder zusétzliche Beseitigungen
oder Verdnderungen von Biotoptypen noch zusétzliche Versiegelungen. Aus diesem
Grund wird fiir die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 nur der
Teilbereich 2, in dem ein Geh- und Radweg entlang der Stral3e geplant ist, beriicksich-
tigt. Dementsprechend ist in den Umweltbelangen zur 1. Anderung und Ergénzung mit
dem Begriff Plangebiet bzw. Geltungsbereich der Teilbereich 2 gemeint.

Eingriffsbilanzierung
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach
§ 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kén-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalBnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018" des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fiir
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich grundséatzlich fir die Verwendung der Hinweise zur
Eingriffsregelung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern entschieden.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2. Die Aufnahmen erfolgten auf der Grundlage des
Luftbildes zusatzlich wurde eine Ortsbegehung hinzugezogen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemaf der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tber die Kriterien
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,Regenerationsfahigkeit® und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertanspra-
che ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0,
bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf und nérdlich der Orts-
lage Lauen, angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m festge-
legt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.
In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Bio::)r;.)typ Biotoptyp M-V Wertstufe Kog?::;?::ic;ns'
2:6:2 BRR | Baumreihe e -
1323 PHZ gieerc]l(.l;;sshecke aus heimischen y 15
13.10.2 PSJ S;Srsnt:age Grinanlage ohne Alt- 1 15
14.7.1 OVD | Pfad, Rad- und Fuweg 0 0,5
14.7.5 OVL | Strale 0 0
14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0,3

* Die Bewertung der Bdume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.6.2 Baumreihe (BRR)
Westlich der Selmsdorfer LandstralRe verlauft eine Baumreihe.

14.7.1 Pfad, Rad- und FuRweg (OVD)

Ostlich grenzt ein Sand- bzw. Rasenstreifen an die Selmsdorfer LandstralRe. Dieser ist
durch dort parkende Fahrzeuge stark verdichtet. Wenngleich hier keine Versiegelung
durch beispielsweise Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt, scheint es nicht gerecht-
fertigt, fiir Zierrasenflachen und den stark verdichteten Parkstreifen den gleichen Bio-
topwert anzusetzen. Die Gemeinde weicht deshalb in diesem Punkt von den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung (HzE) ab und berechnet den stark verdichteten Randbereich
der Selmsdorfer Landstrale mit einem Biotopwert von 0,5.
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14.7.5 StraRe (OVL)
Die Selmsdorfer LandstraBe ist eine zweispurige StralRe, die von der Bundes-
stralRe 104 durch das Gewerbegebiet fiihrt.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

2.6.2 Baumreihe
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft eine Baumreihe.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der nordéstlich an das Plangebiet
angrenzenden Baumreihe befindet sich eine Hecke, die sich durch heimische Gehdlze
kennzeichnet.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Der Geltungsbereich ist von einem bestehenden Gewerbegebiet umgeben.

Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einem Teilbereich der Selmsdorfer Landstrae mit ihren
Randbereichen. Planungsziel ist die Schaffung eines Geh- und Radweges 6stlich an-
grenzend an diese Strale.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspréagung wird ein mittlerer Bereich der
mdglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.
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Abb. 6: Blotopkamerung fur das Plangeblet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf (Legende bzw. Abkiirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle),
eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Raumen wird Uiber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich in einem bestehenden Gewerbegebiet und daran angren-
zend. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fir
des des Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverdande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m? EFA]
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Mit der Umsetzung der Planungsziele wird ein unversiegelter aber stark verdichteter
Randbereich der Selmsdorfer Landstrale iiberplant, welcher derzeit von PKWs und
LKWs zum Parken genutzt wird. Dieser befindet sich innerhalb eines bestehenden
Gewerbegebietes, angrenzend an eine Baumreihe.

Tab. 5: Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Biotoptyp M-V Fliche | Biotopwert fl'a“:gsr m? EFA

Geh- und Radweg

OVD 627 0,5 0,75 235

PSJ 88 1,5 0,75 99
Gesamt: 334

Versiegelung und Uberbauung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Rdumen wird tiber Zu- bzw. Abschldge auf den ermittelten Biotopwert be-
riicksichtigt. Das Eingriffsédquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt
berechnet:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fir Teil-/

gelte bzw. X VoIIve:rsiegelung - Vollver§iegelung bzw. Uberbauung
Uiberbaute FI&- bzw. Uberbauung [m? EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Der Geh- und Radweg ist in vollversiegelter Bauweise geplant. Deshalb wird ein Zu-
schlag von 0,5 (Vollversiegelung) angerechnet.

Tab. 6: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp M-V Fliche Zuschlag m2 EFA
Verkehrsflache 715 0,5 358
Gesamt: 358
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fiir Geh- und Radwege (stralRen-
parallel) ist kein Wirkbereich festgelegt. Dementsprechend wird auf eine Ausweisung
von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7. Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 334
Versiegelung 358
Wirkzonen =
Minderung :
Multifunktionaler Gesamteingriff 692 m? EFA
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Kompensationsmalinahmen
Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben der hier
betrachteten 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf, werden Kompensationsmalnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen
mindern bzw. ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit
Umsetzung der Planungsziele nicht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 692 m? EFA ist mit dem Ursprungsplan
ausgeglichen. Im Ursprungsplan wurde der Geh- und Radweg in einem anderen Be-
reich und auf einer hochwertigeren Flache angenommen und dementsprechend ein
héherer Ausgleich berechnet. Die folgenden Tabellen aus dem Ursprungsplan stellen

diese Berechnung dar (s. griine Kennzeichnung).

Tab. 8: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung.

Gesamteingriff - Versiegelung = A x Z

Fla-
chen- Kompensati- Korrekt-ur-lf_rei-_ .
MaRnahme ver- raumbeeintrachti- KFA
brauch ansfakior{K] gungsgrad
(A in m?)
Gewerbegehiet
BE | 71514 | | 0,75 53 636
Verkehrliche Erschliefung
Weg (Nord) 741 1 0,75 556
Weg (sud) - Teil 2 O U, /0 £2
Weg (Ost) 651 1 0,75 488
Versorgungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen 160 1 0,75 120
RVB 1938 1 0,75 1454
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 62 957

Tab. 9: Eingriffsherechnung durch Versiegelung.

Flachenverbrauch Zuschl P
Nabhnahme (A inemz) Versiegelu?% ) ER
Gewerbegebiet

GE 71514 0,5 35 757
RRB 1938 0 0
Planstralle 8 182 0,5 4 091
Weg (Nord) 741 0,5 371
Weg (Sud) - Teil 1 723 0,5 362
Weg (Sud) - Teil 2 166 0,5 83
Weg (Ost) 651 0,2 130
Versorgungseinrichtungen 160 0,5 80
40 873
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GemaR der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsplanes wurden fiir den
Geh- und Radweg 927 m? KFA berechnet und ausgeglichen. Fiir den neuen Geh- und
Radweg der 1. Anderung ergibt sich ein Eingriff von 692 m? EFA. Da der urspriinglich
geplante Geh- und Radweg mit einem héheren Eingriff bilanziert wurde, ist der Aus-
gleich fiir den geplanten Weg der 1. Anderung und Ergédnzung mit dem Ursprungsplan
ausgeglichen.

Béume

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fiir die Behandlung von gesetzlich geschiitzten Baumreihen
bildet der § 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 19 NatSchAG M-V — Schutz der Alleen

»(1) Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen
und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschéadigung oder
nachteiligen Verénderung fiihren kénnen, sind verboten. Dies gilt nicht fiir die Pflege
und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denk-
malschutzrecht.”

Der Geh- und Radweg ist in einem Bereich geplant, der aktuell von PKWs und LKWs
zum Parken genutzt wird. Entlang dieses Bereiches verlduft eine gemaflt § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baumreihe. Eine erhebliche Beeintrachtigung
dieser Baumreihe durch den Geh- und Radweg kann ausgeschlossen werden. Durch
die parkenden Fahrzeuge ist der Bereich bereits zum jetzigen Zeitpunkt enorm stark
verdichtet. Bei einem Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehérde konnte zu-
dem festgestellt werden, dass trotz der teilweisen Fladcheninanspruchnahme innerhalb
von Wurzelschutzbereichen sehr wahrscheinlich keine Baumwurzeln durch die Pla-
nung beeintrachtigt werden. Dies ergibt sich aus dem anstehenden Gelénde, welches
fir den Bau des Verkehrsweges nur um etwa 10 cm abgegraben werden muss und
der bereits bestehenden starken Verdichtung der Flache. Dass eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann, ist durch Such- bzw. Handschachtungen nachgewiesen
worden. :
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Abb. 7: Bereich fur den Geh- und Radweg mit parkendem PKW und Baumreihe, eigene Aufnahme
Oktober 2022.

Abb. 8: Parkende Fahrzeuge im Bereich des geplanten Geh- und Radweges, eigene Aufnahme Marz
2021.
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Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass die verkehrlichen Anlagen der Selms-
dorfer LandstraRe im Norden des Geltungsbereiches so zu errichten sind, dass von

28



Gemeinde Selmsdorf — Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gewerbegebiet Kurzstucken"

keiner Wurzelschadigung auszugehen ist. Dabei sind die Fachstandards der DIN
18920 und der RAS-LEP4 einzuhalten.

Schutzgebiete
Im Rahmen der Planaufstellung des Ursprungsplanes wurde die Vertraglichkeit der
Planung mit den Schutzzielen der angrenzenden umweltrechtlichen Schutzgebiete
nachgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow*
Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer®

FFH-Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
FFH-Gebiet ,Moore in der Palinger Heide"

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird ein Geh- und
Radweg nérdlich des Ursprungsplanes, dstlich entlang der Selmsdorfer LandstralRe
bis zum Kreisverkehr, planungsrechtlich vorbereitet. Es handelt sich um einen Geh-
und Radweg, der innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes verlauft, sodass hier-
von keinen feststellbaren Mehrbelastungen fiir die zuvor genannten Schutzgebiete
auszugehen ist. Aus diesem Grund entfallt ein Vertraglichkeitsnachweis nach § 34
Abs.1 BNatSchG.

Die aktuelle Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Landschaftsbild

Die Gemeinde sieht durch die Erganzung des Geh- und Radweges auch keine Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild gegeben, da dieser innerhalb eines bestehenden
Gewerbegebietes geplant wird.

Artenschutz

Des Weiteren wurde gepriift, ob mit der der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 zuséatzliche artenschutzrechtliche Belange zu beachten sind. Es er-
folgt keine Anderung von Baugrenzen. Der geplante Geh- und Radweg entsteht ent-
lang der Landstral3e in einem Bereich, indem aktuell PKWs und LKWs parken. Dem-
entsprechend ist der Boden in diesem Bereich stark verdichtet und der Bereich ist stark
anthropogen vorbelastet. Durch die Zulassung des Geh- und Radweges werden keine
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren.

7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von der geplanten MalRnahme ein Bodendenk-
mal betroffen. Das Bodendenkmal ,Lauen, Fpl. 6“ befindet sich in der Gemarkung
Lauen, Flur 1, Flurstiicke 45/82, 45/84 sowie 45/97.

Weiter ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (846) ,Lauen, Dorfstrale 1, Villa“
in der Gemarkung Lauen, Flur 1, Flurstiick 41 betroffen. Alle Malnahmen an Denkma-
len sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzge-
setzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung bzw. andere Einvernehmen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung
bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde
(Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) er-
teilt werden.

Wer wéhrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemag § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutlei-
tungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausgeschlossen ist.
Werden bei.der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal} § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Was-
serbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalnahmen zu.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber die
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Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Si-
cherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.
Falls die Punkte von Baumalnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mal}-
nahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleicherma-
Ren verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf ei-
gene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Gemeinde Selmsdorf, den.O&:.Q'.(:..ZDZQ‘
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