SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 40 DER STADT DASSOW
FUR DIE ORTSLAGE ROSENHAGEN AN DER "STRARE DES FRIEDENS"
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert 34
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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I. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Geltungsbereich der Satzung
der Stadt Dassow liber die
Ergédnzung fiir einen Teilbereich
der Ortslage Rosenhagen,
siidwestlicher Ortseingang

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

6 Allgemeine Wohngebiete

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg
landwirtschaftlicher Weg

SONSTIGE PLANZEICHEN
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H”H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber

den einfachen Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Dassow

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Haupt- und Nebengebaude
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TEIL-B-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 40
DER STADT DASSOW FUR DIE ORTSLAGE ROSENHAGEN

AN DER "STRARE DES FRIEDENS"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH 13 BauGB

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Wohngebauden gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung
durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in Rosenhagen haben, nicht hingegen
Zweit- bzw. Nebenwohnungen, zuléssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen,

gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zugelassen

werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes; wobei sich Ferienwohnungen i.S. des § 13a Satz 2
BauNVO hinsichtlich ihrer Geschossflache gegeniiber der Dauerwohnnuizung im Gebaude
unterordnen missen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S. des
§ 13a BauNVO.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW FUR EINEN TEILBEREICH DER
ORTSLAGE ROSENHAGEN (SUDWESTLICHER ORTSEINGANG)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 40 Uberlagert den
Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Erganzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage
Rosenhagen (stidwestlicher Ortseingang), rechtsverbindlich seit 28.02.2020 (veréffentlicht im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt").

Die unveranderten Festsetzungen der Ergénzungssatzung gelten weiterhin.

ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW FUR EINEN TEILBEREICH DER
ORTSLAGE ROSENHAGEN (SUDLICHER ORTSEINGANG)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 40 berlagert den
Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Ergénzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage
Rosenhagen (stdlicher Ortseingang), rechtsverbindlich seit 29.06.2012 (verdffentlicht im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Amtsblatt").

Die unverénderten Festsetzungen der Ergénzungssatzung gelten weiterhin.

HINWEISE
BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei
Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfuir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006
(GVOBI. M-V S. 576) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des
Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fiir die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung
und Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorhanden. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Sollten bei Bauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder sonstige im Zusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende UnregelméaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die
ortliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

GemahR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlielen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 40 weder
Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden schadliche Bodenveréanderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfiihrung der Bauarbeiten
festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern  (Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.

HAUPTLEITUNGEN DER VER- UND ENTSORGUNG

Innerhalb der Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Dassow fiir die
Ortslage Rosenhagen befinden sich die Hauptleitungen der Ver- und Entsorger unter
Bezugnahme auf das Stellungnahmeverfahren auf offentlichen Flachen. Auf privaten
Grundstiicken befinden sich die Grundstiickszuleitungen. Vor Durchfiihrung von Bauvorhaben
ist die Leitungsdokumentation bei den Ver- und Entsorgern grundstiicksbezogen zu erfragen.
Die im Verfahren bekanntgegebenen Leitungsverldufe sind Gegenstand der
Verfahrensdokumentation.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES
MECKLENBURG-VORPOMMERN

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich gemafR Stellungnahme des
Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom  15.03.2023
Vermessungsmarken auf dem Flurstick 19/1 und auf dem Flurstiick 42 innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung. Es handelt sich hier um die Grundstiicke Stra3e des Friedens
Nr. 1 und um den westlichen Teil des Grundstiicks StralRe des Friedens Nr. 14.

SCHIFFFAHRTSZEICHEN

GemalR Stellungnahme der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes vom
06.03.2023 sind Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gemall § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Von der Wasserstrae aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 31.08.2021. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
29.10.2021 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 05.01.2023 den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 40 mit Begriindung gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2023
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B — Text sowie die
zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 21.02.2023 bis einschlieBlich 23.03.2023 wahrend der angegebenen
Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich |V, 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 27.01.2023 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht
innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung den einfachen
Bebauungsplan Nr. 40 unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechim&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belgageiwutiden fiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt
der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs/28

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageri arstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nurgrob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Présenta: %&w@m_&wv. -erfolgte.
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Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behtrden

Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 07.11.2023 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 40, bestehend aus_der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 07.11.2023 ale
Stadtvertretung vom 07.11.2023 gebilligt.
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Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am =67, [5G0

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getr

SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 40 DER STADT DASSOW
FUR DIE ORTSLAGE ROSENHAGEN AN DER "STRARE DES FRIEDENS"
GEMAR § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022

(BGBI. | S. 1726) geandert, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow

vom 07.11.2023 folgende Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Dassow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Bau GB erlassen.

SATZUNG

UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 40
DER STADT DASSOW
FUR DIE ORTSLAGE ROSENHAGEN
AN DER "STRARE DES FRIEDENS™

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB
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Satzung

Planungsstand: 07. November 2023




