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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom\‘21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet
(§ 10 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR Grundflache je Grundstick
TH 17,3 Traufhdhe als Héchstmaf in Metern Gber Normalhéhennull (INHN)
FH 22,0 Firsthbhe als HochstmalB in Metern tGber Normalhéhennull (GNHN)
- Firstrichtung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(4 4

Fuss- und Radbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume - Erhaltung

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

P1/P2 Pflanzgebote geméaB 1.8.1) und 1.8.2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

| — I — —

Millsammelplatz / Energiezentrale

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

D

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Neue Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
Flurstiicksbezeichnung

Bestehende Gelandeoberflache in Metern Uber
Normalhéhennull (INHN)

Wald im Sinne des Forstr__echts, aulRerhalb des
Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans
mit Darstellung des 30 m Waldabstands
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L B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTZSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ferienhausgebiet (SO FH) gemal § 10 Abs. 4 BauNVO

Das Ferienhausgebiet (SO FH) dient der Unterbringung von Ferienhdusern.Es sind nur
Ferienhduser zulassig, die auf Grund ihrer Lage, Grolde, Ausstattung, Erschlielung und
Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Giberwiegend und auf
Dauer einem standig wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.Zulassig sind
Ferienhauser mit einer Grundflache von maximal 90 m?2 je Gebaude, bei der Ermittlung dieser
Grundflache bleiben Terrassen und Dachlberstédnde unbericksichtigt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache | (GR) gemal § 19 Abs. 2 BauNVO je Baugrundstiick ergibt sich aus
dem Planeinschrieb.

Zulassige Grundflache fur Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uber die nach 1.2.1 festgesetzte Grundflache von 150 m2 je Baugrundstiick hinaus ist fur
Nebenanlagen (wie insbesondere Gartenhdusern zur Abstellung von Fahrrddern, Gartenmdbeln,
Gartengeraten, Saunen) eine Grundflache von insgesamt 20 m? je Baugrundstiick zulassig.

Stellplatze und Wegeflachen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Uber die nach |.2.1 festgesetzte Grundflache von 150 m? je Baugrundsttick hinaus ist fur
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie FuBwege eine Flache von insgesamt 60 m? je Baugrundstlick
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachuberstande
Dachiberstande dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 0,5 m Uiberschreiten.

Jerrassen

Ebenerdige Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen in einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9,0 m bis zu einer Tiefe von 3,0 m Gberschreiten, wobei die Lange der die
Abstandsflachentiefe gegeniber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Terrassen auf einem
Grundstiick insgesamt 15,0 m nicht Gberschreiten darf.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Firsthéhe (FH)

Die Firsthéhe bemisst sich am héchsten Punkt des gedeckten Daches. Die festgesetzte maximale
Firsthéhe darf um untergeordnete, technisch bedingte bauliche Anlagen, wie z.B. Schornsteine,
Entliftungen um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Traufhéhe (TH)
Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante Aufienfassade mit der Oberseite der
Dachhaut des Hauptdaches.

Hoéhenbezug
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tiber Normalhdhennull (INHN).

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze (§ 12 BauNVO
Im Ferienhausgebiet sind nur offene Stellplatze zulassig; Uberdachte Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauser, Fahrradschuppen, AuRensaunen)
sind auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

In der mit ,MUllsammelplatz / Energiezentrale“ bezeichneten Flache ist eine Gemeinschaftsanlage
zur Mull- und Wertstoffsammlung des Ferienhausgebiets sowie eine Energiezentrale zur
Versorgung des Ferienhausgebiets mit Elektrizitdt und Warme mit einer Grundflache von max.

60 m? und einer H6he von maximal 3,0 m zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit ,GFL 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Nutzungsrecht fir Fuldganger und Radfahrer
sowie mit einem Fahrrecht fur die Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs- und
Befahrungsrecht der Flachen fir Wartung und Pflege der Leitungen.

Die mit ,GFL 2“ bezeichneten Flachen sind mit einem Nutzungsrecht fir Fuliganger und Radfahrer
sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. Das
Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs- und Befahrungsrecht der Flachen fir Wartung und
Pflege der Leitungen.

Die mit L 1“ bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs- und
Befahrungsrecht der Flachen fur Wartung und Pflege der Leitungen.

Geringfligige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kénnen zugelassen werden.

Naturschutzfachliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasser- und luftdurchldssiger Aufbau von FuRBwegeflachen und Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

Private Stellplatze sowie FuBwege sind mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen,
z.B. Rasen- oder Dranpflaster. Hiervon ausgenommen ist die mit GFL 1 bezeichnete Flache.

Ersatzmalnahmen fir den Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M1 Anlage von Habitatelementen fiir Amphibien als CEF-Malinahme (gemafl CEF1 aus dem
Artenschutzfachbeitrag)

- Anlage von 4 Stiick Totholzhaufen mit den Mindestmaflen 2 m x 1,5 m x 1,5 m (L&nge x Breite x
Hohe) aus einer Mischung einheimischer Holzer (aul’er Weide) verschiedener Starke innerhalb
eines Pufferstreifens von 7,50m Breite auf Flurstiick 146/1, Flur 4, Gemarkung Pétenitz.

- Dauerhafte Pflege der Grundflache als extensive Mahdflache mit bis zu 2-maliger Mahd pro Jahr.
Das Schnittgut ist zu berdumen und abzufahren. Die aul3ere Kontur der Flache ist gegentiber der
Ackerflache durch Eichen-Spaltholzpfahle zu markieren. Diese sind im Abstand von 25 m
zueinander zu setzen. Im Bereich der ausgewiesenen Malinahme sind jegliche Veranderungen der
Gelandeoberflache durch Aufschittungen unzuléssig. Zulassig ist die Anlage sowie der dauerhafte
Unterhalt von erdverlegten ErschlieBungsanlagen.

Die Malinahme ist vor Baubeginn auszufiihren.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot P1

Anpflanzen einer Hecke aus WeilRdorn Crataegus monogyna, Hainbuche Carpinus betulus oder
Feld-Ahorn Acer campestre zur Abgrenzung des Baugebietes gegenlber den sldlichen
angrenzenden Grundstlicken. Die Hecke ist durch regelmafRigen Schnitt auf eine H6he von 1,80 m
Uber Gelénde zu halten.

Pflanzgebot P2

Pro Grundstick ist ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat Ho, 3xv, DB,

StU 16/18 (Laubbaume) bzw. Ho, 3xv, DB, StU 10/12 (Obstbaume) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Pro Baum sind 12,0 m3
durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m vorzuhalten. Die Mindestbreite von ober-
oder unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen betragt 2,5 m, die Mindestgréfe der unversiegelten
Pflanzscheibe 12 m2. Baumstandorte im Anschluss an Verkehrsflachen sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Anfahren, die Baumscheibe bzw. der Pflanzstreifen sind gegen Verdichtung zu
schitzen. Die Pflanzstandorte sind dauerhaft von ober- und unterirdischen Leitungen sowie
sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten. Gegebenenfalls ist langfristig wirkender Wurzelschutz
einzubauen.

Die Festsetzungen umfassen neben der Pflanzung jeweils eine Fertigstellungspflege von einem
Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 4 Jahren. Diese beinhaltet das bedarfsgerechte Wassern,
das Instandsetzen der Schutzeinrichtung und Verankerung. Die Verankerung der Bdume ist nach 5
Standjahren zu entfernen. Schutzeinrichtungen sind nach 5 Jahren zurlickzubauen. In den ersten
10 Standjahren sind zur Gewahrleistung einer gleichméaRigen Kronenentwicklung 2-3
Kronen-Erziehungsschnitte durchzufiihren.

Baumliste: (Auswahl)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cercidiphyllum japonicum (Kuchenbaum)

- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” (Echter Rotdorn)
- Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

- Gleditsia triacanthos (Lederhiilsenbaum, in Sorten)

- Malus sylvestris (Wild-Apfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche einschlieBlich Sorten)

- Prunus sargentii (Scharlachkirsche)

- Pyrus communis (Wild-Birne)

- Quercus robur ,Fastigiata’ (Saulen-Eiche)

- Robinia pseudoacacia (Robinie einschlieBlich Sorten)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

- Tilia cordata (Winter-Linde in Sorten)

- Tilia x euchlora (Krim-Linde

- Kulturobst in Arten und Sorten

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebote
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete MalRnahmen vor

Beeintrachtigungen wéahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Fléche zzgl. 1,5 m sind
nicht zuldssig. Eine Ausnahme bilden die Baume im Umfeld von Wegeflachen. Es sind
Maflinahmen zum Wurzelschutz nach aktuellem Stand der Regelwerke vorzusehen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in
der Pflanzqualitat Ho, 3xv, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

Allgemeine Hinweise zum Biotopschutz

Im Wirkbereich der Planung liegende, geschutzte Biotope sind vor Beeintréchtigungen zu
schitzen. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Mal3nahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung bzw. Veranderung des charakteristischen Zustands oder zu sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des geschitzten Biotops flihren kénnen, unzulassig.

AusgleichsmalRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Der Eingriff in die Belange von Natur und Umwelt wurde gem. HzE 2018 rechnerisch ermittelt und
wird Uber die Zahlung in das Okopunktekonto NWM 033 ,Moorwald Lenorenwald bei Klutz*
kompensiert. Das Okopunktekonto umfasst derzeit 215.337 verfligbare Okopunkte (Stand
15.12.2023). Der Bedarf im Umfang von ca. 26.020 m? EFA kann durch das Okopunktekonto
vollstandig abgedeckt werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Ferienhduser sind mit geneigten Déchern als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 45 und
50 Grad zu errichten.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hecken

Zu offentichen Verkehrsflachen sowie den festgesetzten Wegerechten sind die
Ferienhausgrundstiicke, mit Ausnahme der Zufahrten, mit geschnittenen oder frei wachsenden
Laubholzhecken Laubholzhecken aus Weilkdorn Crataegus monogyna, Hainbuche Carpinus
betulus oder Feld-Ahorn Acer campestre mit einer Héhe von 1,2 - 1,5 m einzufrieden. Der
Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 0,3 m zur

Grundstucksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Unzul8ssigkeit von Zdunen und Mauern
Zaune und Mauern sind als Einfriedungen unzul&ssig.

HINWEISE

Waldabstand nach LWaldG M-V

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. GemaR der Verordnung zur
Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom 20. April 2005 kénnen Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden u.a. bei Stellplatzen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

Denkmalschutz nach DSchG M-V

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsschutzbereich von Bau- und Bodendenkmalern.

Alle MaRnahmen an Denkmalen oder in unmittelbarer Umgebung von Bau- oder Bodendenkmalen
sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG
M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere
Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7
Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege —LAKD
M-/ Abtlg. Landesarchaologie) erteilt werden. GemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérden, wer in der Umgebung von Denkmalen
Maflinahmen durchftihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmales erheblich beeintrachtigt wird.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V
ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehodrde zu
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemagR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalnahmen vermieden.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei allen Ma3hahmen ist
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen, vermieden werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplans weder Altlasten noch
Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfihrung der Bauarbeiten
festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorhanden. Es ist
jedoch nicht auszuschlielden, dass Einzelfunde auftreten kénnen.

Sollten bei Bauarbeiten kampmittelverdachtige Gegenstdnde oder sonstige im Zusammenhang mit
dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die
Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende
Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen.

Vermeidungsmaflnahmen Artenschutzrechtlich

Einsetzen einer tkologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung, Anleitung und
Dokumentation der weiteren ArtenschutzmalRnahmen, beginnend mit den ersten
Arbeitsvorbereitungen und endend mit dem Abschluss aller artenschutzrelevanten Arbeiten.

Regelung der Bauzeiten durch Beginn der Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeiten der
festgestellten Vogelarten (gemal LUNG 2016) im Zeitraum vom 01.10.-28.02., dazu zahlen die
Vorbereitung des Baufeldes und das Fallen von Badumen, Hecken und Strauchern auf der
Bebauungsplanflache und entlang des Strandwegs.

Kontrolle von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) bzw. Freiflachen kurz vor Fallungen/
Ruckschnitten bzw. der Mahd auf3erhalb der regularen Brutzeiten (01.02.-30.11.) hinsichtlich der
Vorkommen von Nestern/ Brutpaaren durch qualifiziertes Fachpersonal (Ornithologe). Bei
Vorkommen von Nestern ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde abzusprechen.

Kontinuierliches Baugeschehen ab dem 01.03. bis zum Ende der Bauzeit um eine gleichbleibende
Stérung hervorzurufen und ein bauzeitliches Brutgeschehen in den B&dumen und Gehdlzen sowie
auf der Freiflache zu verhindern.

Wiederholte Kontrollen des Baufeldes bei diskontinuierlichem Baugeschehen wahrend der Brutzeit
(01.02.-30.11.) unter Abstimmung mit der OBB im Abstand von ca. 4 Wochen ab Beginn der
Unterbrechung der Bautatigkeiten.

Installation von angepasster Beleuchtung (Vermeidung von Dauerbeleuchtung durch den Einsatz
von Bewegungsmeldern im Bereich des Strandwegs; nach unten ausgerichtete Beleuchtung mit
einer maximalen Lichtstreuung von 0,1 Ix in die angrenzenden Gehdélzbestédnde) unter Verwendung
von Uberschirmten Leuchtmitteln (Lichtspektrum zwischen 540 — 590 nm; Farbetemperatur < 2.700
Kelvin) auf méglichst geringer Héhe.

Erhalt der Gehdlze entlang des Strandwegs, Kontrolle der Gehdlze bei spaterer Enthahme
wahrend des Baugeschehens und innerhalb der Brutzeiten (01.02.-30.11.) durch qualifiziertes
Fachpersonal (Ornithologe/ Fledermauskundler) hinsichtlich der Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Quartiersstrukturen.

Gestaltung der AuRenanlagen mit einheimischen Stauden, Gehélzen und Baumen (z.B. Wildapfel,
Eberesche, Schlehe, Weilddorn und Hundsrose) zur Schaffung von Nahrungsquellen.

Dauerhafter Erhalt des Brachsaums zur Ackerflache als wichtige Nahrungsgrundlage fur
wertgebende Brutvogelarten und Reptilien.

[11.5.10) Aufstellung eines temporare Amphibienzauns aus Wurzelschutzfolie (mind. 40 cm hoch und 10 cm

Einbindung ins Erdreich) mit nach aufen gerichtetem Ubersteigschutz und Kleintiertunneln sowie
Wartung und Instandhaltung des Zauns wahrend der erarbeiten.

[11.5.11) Planung und Verbau von kleintiergerechten Wassersammlern und Wasserleitungssystemen (v.a.

111.6)

Gullys und Borte) im Zuge der dkologischen Baubegleitung.

Ergadnzender Hinweis zur Klimawandelanpassung

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und flilhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen
Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste
Bauweise empfohlen. Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei
mittleren Windgeschwindigkeiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an
Gebaudeteilen und im Aulzenbereich kommen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 01.11.2022.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am XX. XX XXXX
durch die Veréffentlichung im Amtsblatt Schénberger Land erfolgt.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist im Schreiben vom
14.07.2023 beteiligt worden.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch die
Offenlage in der Zeit vom 10.07.2023 bis 10.08.2023 durchgefiihrt worden. Zusatzlich
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-Land/Bekanntmachungen/Ausleg
ungen/ veréffentlicht. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am 30.06.2023 erfolgt.

Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
einem Schreiben vom 14.07.2023 frihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
auch zur AuBerung tiber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

4. Die von Planung berlihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit einem Schreiben vom XX XX.XXXX zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat am XX.XX.XXXX den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig
wurden die wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen am XX. XX.XXXX gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung mit Umweltbericht (und
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen) haben in der Zeit vom XX XX. XXXX
bis XX.XX.XXXX wahrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger Land nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &éffentliche Auslegung ist am XX XX XXXX im
Amtsblatt des Amtes Schénberger Land ortsiblich bekannt gemacht worden.
Erganzend wurden die Unterlagen im genanten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB
unter http://XXXXX veréffentlicht.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Blrger:innen
sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am
XX XX XXXX geprft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

8. Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am XX.XX.XXXX von der Stadtvertretung beschlossen. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
XX XX XXXX gebilligt.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

9. Der katastermaRige Bestand sowie die geometrische Festlegungen am XX. XX.XXXX
entsprechen dem Liegenschaftskataster.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des XX. XX.XXXX in Kraft getreten.

Dassow, den Pahl
Blrgermeisterin

SATZUNG DER STADT DASSOW

Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Schlossbereich - Wiesenkamp / Strandweg" der
Stadt Dassow fiir die Ortslage Potenitz gemaR § 10 BauGB und § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221, S. 1), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom XX. XX. XXXX

folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Schlossbereich - Wiesenkamp /
Strandweg", bestehende aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit
den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Potenitz\ \

3022)

Quelle: GeoPortal MV (02.0§"

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Schlossbereich - Wiesenkamp/Strandweg"”

Entwurfsfassung

zur offentlichen Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB
und zur Behérdenbeteiligung gemal 4 (2) BauGB

claussen-seggelke

stadtplaner Stand: 30. Januar 2024
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