SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 4. ANDERUNG
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die __

Gemeindevertretung vom 16.01.2024 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde
Liidersdorf fir ein Gebiet siidostlich der Ortslage Wahrsow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:
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67/56 dB(A)

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

abweichende Bauweise

Baugrenze

4 Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Griinflachen

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Landschaftseingriinung
Streuobstwiese
Abstandsgriin

6 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MafRnahmen siehe textliche Festsetzungen

7 Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmimmissionen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 mit den LBP IV und V
siehe Teil B - Text -, Ziffer 1.8.2

maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m? tags/nachts

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 2023 | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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TEIL B - TEXT -

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
—§9-Abs:1-Nr-1BauGB; § 8 BauNvVO)—— —_— ———

1.1.1 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir
sportliche Zwecke gemald § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zulassig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit nicht zulassig.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Handwerks-
oder Dienstleistungsbetrieb stehen und eine Verkaufsflache von 300 m? nicht tiberschreiten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Die im Gewerbegebiet festgesetzte maximal zuldssige Oberkante von baulichen Anlagen darf durch
Dachaufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen, Antennen, Blitzableiter usw. Uberschritten
werden. Diese Ausnahmen diirfen den Anteil von 10% der tberbaubaren Grundstiicksflache nicht
Uberschreiten.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet durfen die Gebdude eine Lange von 50 m (berschreiten. Seitliche
Grenzabsténde sind einzuhalten.

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen geméaft § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ebenerdige Lagerplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.5 Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin” ist als extensiv genutztes
Grinland zu entwickeln. Bei der Ersteinrichtung des extensiv genutzten Griinlandes ist eine
Krauter-Grasmischung regionaltypischer Arten (Regiosaatgut) zu verwenden. Die Griinflache ist
gemal der in Ziffer 3.3 beschriebenen Anforderungen zu pflegen.

Erforderliche UnterhaltungsmaBnahmen der zusténdigen Unternehmenstrédger der mit einem
Leitungsrecht belasteten Flache sind zuldssig.

1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

1.6.1 Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftseingriinung" sind
innerhalb der MaRnahmenflachen 1 gebietseigene Baume zu pflanzen. Es sind Baume der
Pflanzenliste 1 in mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitdt zu verwenden. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.6.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind innerhalb
der MaRnahmenflachen 2 alte regionaltypische Obstbaume zu pflanzen. Es sind Obstbaume (Apfel,
Birne, SiRkirsche oder Pflaume) in mindestens der Pflanzqualitdt gemaR Pflanzenliste 2 zu
verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bei der Ersteinrichtung des Grinlandes innerhalb der MaRnahmenflichen 2 ist eine
Krauter-Grasmischung regionaltypischer Arten (Regiosaatgut) zu verwenden. Das Griinland ist
gemal der in Ziffer 3.1 beschriebenen Anforderungen zu pflegen.

1.7  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, die unterirdischen
Leitungen zu unterhalten.

1.8 SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.8.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel

Flir das  Gewerbegebief werden  folgende
Schallleistungspegel Lyy" in dB(A) je m? festgesetzt:
67 dB(A) pro m? tags und 56 dB(A) pro m? nachts

1.8.2 Passive SchallschutzmaBnahmen im Gewerbegebiet

immissionswirksame  flachenbezogene

Das Gewerbegebiet muss den Anforderungen der Larmpegelbereiche IV und V entsprechen (siehe
Planzeichnung). Die AuRenbauteile der Gebaudefassaden miissen mindestens folgende
Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01, Teil 1 hinsichtlich der Luftschallddmmung zum Schutz
gegen AulRenlarm geniigen:

Larmpegelbereich (LBP) Biirordume
LBP IV R'w,ges 35dB
LBP V R'w,ges 40 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf. R, o5 ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIW’2109_2:2018-O1,
Teil 2 zu flhren.

1.9 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

1.9.1 Im Gewerbegebiet sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gebietseigene Badume und Straucher zu pflanzen. Es sind Geholze der Pflanzenliste 1
in mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitdt zu verwenden. Die Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.9.2 Die im Gewerbegebiet als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher innerhalb der hierfiir
festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.9.3 Im Gewerbegebiet ist im Vorgarten, d.h. im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze, je anliegendem Grundstiick, je angefangene 30 m StralRenfrontlange
mindestens 1 Baum anzupflanzen. Fir die anliegenden Grundstiicke ist die Stralenfrontlédnge die
Lange der Grundstlicke, mit der das Grundstlick an der ErschlieRungsstra’e angrenzt.

Es sind die Arten der Pflanzenliste 2 in mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitét zu verwenden.
Die Baumscheiben miissen eine Grofke von mindestens 12 gm aufweisen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.9.4 Im Gewerbegebiet ist je Grundstlick, hinter der straRenseitigen Gebaudefront, je angefangene 15 m
Grundstilickslange entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, mindestens 1 Baum in Reihe
anzupflanzen; dabei darf der Pflanzabstand zwischen den Baumen in der Reihe 10,0 m nicht
unterschreiten.

Es sind die Arten der Pflanzenliste 2 in mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitét zu verwenden.
Die Baumscheiben miissen je Baum eine GréRe von mindestens 12 gm aufweisen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO M-V

2.1 Werbeanlagen

2.1.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die
Hohe von Werbeanlagen darf die Traufhdhe des jeweilig am nachsten gelegenen Gebaudes nicht
Uberschreiten.

2.1.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.
2.2 Einfriedungen

StralBenbegleitende Einfriedungen sind im Gewerbegebiet auflierhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache bis maximal 2,0 m Uber der natlrlichen Geléandeoberflaiche (senkrecht
gemessen ab der natlrlichen Gelandeoberflache) zulassig.

Als Bezugspunkte fiir die natirlichen Gelandeoberflache sind die vermessungstechnisch ermittelten
Hohen im Plangeltungsbereich malgebend, die sich auf das Hohensystem DHHN 2016 beziehen
und in der Planzeichnung dargestellt sind.

3 HINWEISE
3.1 AusgleichsmaBnahmen

Zum vollstandigen Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans AusgleichsmalRnahmen
durchzufiihren, die einem Eingriffsflachenaquivalent von 7.252 m? entsprechen.

Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow. Dort
sind sowohl Einzelbdume und Baumgruppen gemal Ziffer 6.22 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,
Stand 01.10.2019, zu pflanzen als auch eine Streuobstwiese gemaf Ziffer 2.50 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" anzulegen und zu pflegen. Durch diese MaRRnahmen entsteht ein
Kompensationsflachen&quivalent von insgesamt 8.450 m2.

Die MaRnahmen auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow werden auch (iber einen
stadtebaulichen Vertrag und einen ErschlieBungsvertrag, unter Einbeziehung der
AusgleichsmaBnahmen, zwischen der Gemeinde und dem eingriffsverursachenden
Gewerbebetrieb rechtlich gesichert.

Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt durch Umwandlung von Acker in extensives Griinland mit
Anpflanzung von Obstgehodlzen. GemalRl den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” sind folgende
Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

e Verwendung von alten Kultursorten

e Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
e Pflanzabstande je 80-150 m? fiir einen Baum

e Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzdunung)

e Ersteinrichtung des Griinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von
regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

e kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln
e kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September

Der Ausflihrungszeitraum wird in Abhangigkeit vom Beginn der BaumaRnahmen geman
Bebauungsplan fiir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanzperiode festgelegt.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
e Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

e Gewahrleistung eines Gehdlzschnittes fiir mind. 5 Jahre
e bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung

e Aushagerungsmahd auf néhrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal
jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

e Mahdhohe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken

e Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

e Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege

e jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Méhgutes oder ein Beweidungsgang
e Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken

Fir die Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen sind gemaR den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung" folgende Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

e Verwendung standortheimischer Baumarten aus moéglichst gebietseigenen Herkiinften,
Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Griinden sinnvoll
erscheint

e Pflanzdichte: je Einzelbaum eine Grundfldche von 25 m?

e Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht und
der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des
Grubengrundes vor der Pflanzung

e dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen baulichen
Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmafinahmen

e Pflanzgruben, vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballenhéhe

-e-Baumscheibe-mindestens-12-m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasser-durchlassigem Belag)

e unterirdisch verfligbarer Raum fiir Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache und 0,8 m
Tiefe

e Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

e Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor
Verdichtung,

e bei Bedarf Baumscheibe mulchen

e Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in stark
frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm

e Dreibockanbindung und ggf. Wildverbiss-Schutz

Der Ausfiihrungszeitraum wird in Abhangigkeit vom Beginn der BaumafBnahmen gemafR
Bebauungsplan fiir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanzperiode festgelegt.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

e Ersatzpflanzungen bei Ausfall

e Baume bei Bedarf wassern im 1.-5. Standjahr

e Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

e Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen
e Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

e 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaBigen
Kronenentwicklung

3.2 Artenschutz §§ 39 und 44 BNatSchG
VermeidungsmaBnahme Brutvdgel

Bau und Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Vogelarten, d.h. Bau zwischen 1.10. und
28.2. Bei Bedarf kann durch Vergramung vor und in der Brutzeit Brutbetrieb auf der Flache
vermieden werden. Sofern der Bau auf den Flachen nicht in diesem Zeitraum beginnen kann, wére
vorab eine Vergramung von Brutviogeln erforderlich. Hierzu wéren alle Vegetationsstrukturen
auflerhalb der Brutzeit zu entfernen und auch bis zum Baubeginn zu unterbinden. Eine biologische
Begleitung ist zur Uberpriifung erforderlich.

VermeidungsmaBnahme Kammmolch

Keine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Wanderung des Kammmolches im Februar bis
einschlieflich Juni. Ist die Einhaltung nicht mdoglich, ware der noérdliche Bereich des
Plangeltungsbereichs durch einen Amphibienzaun abzugrenzen. Eine biologische Begleitung ist
hierfiir erforderlich.

VermeidungsmaBnahme Flederméause
Vermeidung von Staubbildung und Lichtwirkung in benachbarte Flachen.
AusgleichsmaRBnahme Brutvogel

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fir den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion durch die
nordliche Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt auf dem Flurstlick 203/1, Flur 1, Gemarkung
Wahrsow. Hier wird eine Streuobstwiese gemal Nr. 2.50 der "Hinweise zur Eingriffsregelung"
(HzE) angelegt (MaRnahmenflachen 2). Die Streuobstwiese hat insgesamt eine Grofte von 5.000
m?2.

3.3 Offentliche Griinfliche

Auf der oOffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin” sind der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie eine Bodenbearbeitung unzuldssig. Die Mahd des
extensiv genutzten Griinlandes ist zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes durchzufiihren.

3.4 Schallschutz

Kontingentierungsberechnungen IFSP des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler
2004 zum Bebauungsplan Nr. 12 als Grundlage fiir Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12, 4.
Anderung:

Da das dem Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung zugrundeliegende Berechnungsverfahren vom
ingenieurbiiro fiir Schallschiutz Dipl.-lng. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nv. 12 vorr derm
der aktuell als Standard gebrauchlichen DIN 45691 abweicht, werden in der Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung die Kontingentierungsberechnungen des
Ingenieurbiiros fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nr. 12
beigefiigt. Die Berechnung vom Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 erfolgte nach ISO
9613, Mitwind, mit der Software LIMA_7 Version 4.10b.

3.5 Bodenschutz § 2 LBodSchG Mecklenburg-Vorpommern

Werden im Plangeltungsbereich schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist der
Vorhabentrager auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetzt - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

3.6 Denkmalschutz § 2, § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemafn § 2 Abs. 1 des DSchG M-V
ein oOffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2,
3 DSchG M-V.

3.7 Kampfmittel

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen.

Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg - Vorpommern ist die Fundstelle der ortlich
zusténdigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die
nachste  Polizeidienststelle erfolgen. Von  hieraus erfolgt die Information des
Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemal §§ 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
(LBauO M-V) i.V.m. VOB Teil C / ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Beraumungsmafnahmen mitzuteilen.

3.8 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kdnnen im
Amtsgebaude des Amtes Schodnberger Land in der Dassower Strafle 4 in 23923 Schoénberg
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften /
technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese ebenfalls bei
der Amtsverwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.7.1, 1.7.3 und 1.7.4)
Pflanzenliste 1

Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm): Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn
(Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm): Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Weifdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzenliste 2

Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm): Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn
(Acer platanoides), Gemeinde Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur)

Obstbdume (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm): Apfel, Birne, StRkirsche, Pflaume; Verwendung von
alten regionaltypischen Kultursorten

VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Schénberger-Land am 24.12.2021 erfolgt. Die Bereitstellung im Internet erfolgte ab 07.01.2022.

offentlicher Belange bestimmt.

bis 11.02.2022 durchgefiihrt worden.

Schreiben vom 06.01.2022 beteiligt worden.

Stellungnahme aufgefordert.

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
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7. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspl‘a‘r}i/&ﬁﬂ?f.ﬁﬂ%’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet gi

Lidersdorf, den 4’? 6”2522?

Siegel

B ompmast:

8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher fang
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.07.2023/per E-Mail am 10.07.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. BTN

Siegel

-bezeichnungen sowie Geb&ude, mit Stand vom :A48.24.4%... in den Planunterlagen enthalten und
maRstabsgerecht dargestellt sind. -
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offentlicher Belange am 16.01.2024 gepriift. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

einschlieBlich Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.
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dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und is;b%{icanﬁ;tzumachen.
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Auskunft erteilt, sind am 26.04.2024.. ortsi]blichﬁekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amZé,.QZfZC{‘.fz{/f in Kraft getreten.
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1. Aufgestellt-aufgrund-des-Aufstellungsbeschlusses der-Gemeindevertretung vom 30.11.2021. Die ortsiibliche
Amtes

2. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2021 den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
gebilligt und zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 10.01.2022
4. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz mit

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer

6. Die Gemeindevertretung hat am 30.05.2023 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom 10.07.2023 bis
11.08.2023 wahrend der Offnungszeiten im Amt Schénberger Land nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 30.06.2023 Amtsblatt des Amtes Schénberger Land ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.schoenberger-land.de/Bekanntmachung/Auslegungen” ab 10.07.2023 zur

ie von der Planung berthrt sein kénnen, wurden

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskagster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

11. Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.01.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung

12. Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

13. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplaﬁ'ég Nr. 12 durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt

auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB),
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
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Satzung der Gemeinde Ludersdorf
iiber den Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung

fur ein Gebiet stdostlich der Ortslage Wahrsow
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