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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen

- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Abb. 8: Bodenkarte, © WMS-Dienst, MV 2017
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Der urspriingliche Boden im Bereich des Geltungsbereiches wurde von einer Boden-
gesellschaft aus Sand-/Kies-/Lehm-Braunerde, Parabraunerde und Kolluvisol gebil-
det. Der Untersuchungsraum wird von Grundmordnen mit starkem Relief gekenn-
zeichnet. Der Grundwassereinfluss wird als gering angegeben (LUNG, 2016).

Am 6stlichen Rand des Plangebietes, den derzeitigen Ackerflachen, sind Lehm- und
Tonschichten vorhanden.

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes hoch. Auf mehr
als der Halfte der Flache wurde Boden abgetragen oder aufgeschittet.
Beeintrachtigungen ergeben sich auch aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu
einem Verlust der Bodenfunktionen fiihrten. Eine vollstdndige Versiegelung ist im
nordlichen Teil des SO 8 bereits vorhanden. Der Deponiekdrper ist mit wasserun-
durchlassigem Material abgedeckt. Dadurch werden Auswaschungen aus der Depo-
nie in den Boden verhindert.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Der anstehende Boden ist durch langjahrige Etablierung der Deponie deutlich vorbe-
lastet. Es ist davon auszugehen, dass die natirliche Bodenfunktion stark gestort ist.

Durch die (urspriinglich anzunehmenden) sandigen Bildungen verfligt der Boden
uber eine schlecht ausgebildete Pufferkapazitdt, jedoch Uber gute mechanische
Filtereigenschaften. Zugleich weist dieser eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und
Wasserkapazitat auf und ist auch beziiglich der Nachlieferung von Nahrstoffen nur
eingeschrankt wirksam. Bei den Voruntersuchungen zum Beginn der Deponie wurde
festgestellt, dass sich der Boden weniger fiir den Abbau von Kies/Sand eignet als fuir
eine Nutzung als Deponie.

Der Boden im Plangebiet ist hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum aufgrund
der vorherigen Darstellungen eher gering einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes sind groRflachige Versiegelungen bzw. Uberplanungen
durch den Deponiekorper vorhanden. Seltene oder schutzwiirdige Bodenarten sind
hier nicht zu erwarten.

Fiur die weitere Abdeckung von Teilen des Deponiekdrpers wird weiterer Oberboden
benétigt. Daftir wurden in der bisherigen Planung Flachen fir die Bodenentnahmen
im Osten des Plangebietes (derzeitige Ackerflache) und im Bereich des kunftigen
SO 9 vorgesehen.

Mit dem hier vorliegenden Erneuten Entwurf Il wird nun auf den Bodenabtrag auf den
Ackerflachen im Osten des Plangebietes nicht mehr vorgesehen. Innerhalb des kinf-
tigen SO 9 soll die Option fur Bodenbewegungen erhalten bleiben.

Generell ist innerhalb des Deponiegeléndes von groRflachigen anthropogenen Uber-
formungen der Bodenstruktur auszugehen. Es sind zahlreiche Versiegelungen durch
Bebauung vorhanden. Die Deponie besteht seit dem Jahre 1978.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt.
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Die Wirksamkeit der Bodenfunktionen nach § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berticksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 7: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im
Boden im Bereich der bestehenden groRflachigen
Bodenversiegelungen und teilweise verdichteten
Bodenbereichen deutlich eingeschrankt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird u.a. als
anlagebedingte Wirkfaktoren/potentielle Beeintrach-
tigungen die dauerhafte Flacheninanspruchnahme
von Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust be-
nannt. Als potentiell gefahrdete Arten sind insbe-
sondere Brutvégel zu erwahnen.

b) Bestandteil des Naturhaus-
halts, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreisldaufen

Durch das vorhandene sandige Substrat ist die
Speicherfahigkeit fur Wasser gering. Ebenso ist der
Nahrstoffgehalt der Bodenart als gering einzustu-
fen. In den Bereich mit gro3flachigen Bodenversie-
gelungen und -verdichtungen ist die Funktion des
Bodens als Bestandteil des Naturhaushaltes stark
gestort.

C) Abbau-,  Ausgleichs- und
aufbaumedium fiir stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer-

Generell verfugen sandige Substrate Uber gute
mechanische Filtereigenschaften. Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften sind durch das sandige

Substrat auch ohne Vorbelastungen nur einge-
schrankt wirksam. Innerhalb der versiegelten und

und Stoffumwandlungseigenschaften
insbesondere auch zum Schutz des

Grundwassers verdichteten Flachen werden diese Eigenschaften
beeintrachtigt.
2. Funktion als Archiv der Natur- | Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes sind

und Kulturgeschichte nicht bekannt.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahit.
Diese wurden nicht berlicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen
Bodenqualitét dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfuihrung der im Bebauungsplan behandelten Erganzungen wiirden
die bestehenden Nutzungen weiter Bestand haben und ggf. durch andere Planver-

fahren verandert bzw. erweitert.
Die Flache des SO 9 wiirde unveréndert erhalten bleiben. Die aktuelle Bodenfunktion

wilrde keine weitere Verschlechterung erfahren.
Die Ackerflachen am &stlichen Rand des Plangebietes wiirden wahrscheinlich wei-

terhin als solche genutzt werden.
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Bei der hier betrachteten Planung steht die Einflussnahme auf die Entwicklung einer
vorbelasteten Flache im Vordergrund.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Der Boden ist im Uberwiegenden Teil des Plangebietes stark vorbelastet. Mit der
geplanten benachbarten Ansiedlung von Gewerbeunternehmen mit dem Schwer-
punkt Recycling und Kreislaufwirtschaft werden Synergieeffekte mit dem Deponiebe-
trieb selbst erwartet. Die Errichtung von Infrastruktureinrichtungen wie Stralze, Ab-
wasserleitungen etc. kann so verringert werden.

Unter Berilicksichtigung des notwendigen Ausgleiches fir die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewésser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbefldche am Kirchenholz" betragt > 10 m. Aufgrund der Machtig-
keit bindiger Deckschichten von > 10 m ist der Schutzstatus des Grundwassers hoch.
Die Grundwasserneubildung wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (abge-
deckter Deponiekdrper) bereits jetzt beeintrachtigt.

Oberfldchengewésser

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Kleingewéasser vorhanden. Zum einen
handelt es sich um ein Soll innerhalb der Ackerflache im Osten des Plangebietes und
zum anderen um Kleingewasser im siddstlichen Rand sowie nordwestlichen Rand
des Plangebietes. Diese Kleingewasser stellen teilweise gemafl § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Biotope dar.

Im Bereich der Deponie sind verschiedene kiinstliche Wasserbecken vorhanden. Es
handelt sich hierbei um Regenwassersammelbecken oder Versorgungsanlagen zur
Aufbereitung von Abwassern.
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Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich aufderhalb von Trinkwasserschutzzonen.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Im Plangebiet sind bereits Versiegelungen vorhanden. Die zusétzlichen Versiegelun-
gen sind Uberwiegend im SO 9 und durch die neue PlanstraBe zu erwarten. Diese
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Generell
ist durch die bestehenden Vorbelastungen von einer eher geringeren Grundwasser-
neubildung innerhalb des Plangebietes auszugehen. Die Grundwasserneubildung ist
bereits von den natirlichen Beschaffenheiten stark abweichend.

Auf der Basis einer umfangreichen Messreihe wurden die aus einer Bearbeitung des
Jahres 2000 auf Grundlage einer damals durchgefiihrten Stichtagsmessung ermittel-
ten Hydroisohypsenplane im Jahr 2015 Uberarbeitet (FUGRO 2015). Insgesamt
wurden dabei fiur den hier zu betrachtenden 1. Grundwasserleiter (GWL) 45 Mess-
stellen ausgewertet, wobei sich dieser, aufgrund der geologischen Gegebenheiten, in
3 Stockwerke gliedert (GWL 1.1, 1.2, 1.3).

Die Deponie Ihlenberg liegt in einer Stauchmoranenlandschaft in der kein zusam-
menhangender 1. GWL zu erwarten ist. Vielmehr sind hier drei Teilgrundwasserleiter
vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass mehrere Grundwassermessstellen iso-
lierte Sandbereiche Uberwachen. Eine Berechnung von Grundwassergleichen lber
diese Sandlinsen ergibt demnach keine reale Abbildung, so dass Unplausiblitaten,
wie starke Ausbuchtungen einzelner Isohypsen, so in Wirklichkeit nicht auftreten
(siehe nachfolgende Abbildung).

Abb. 9 u. 10: Hydroisohypsenplane, © FUGRO 2015

Die einzelnen Teilgrundwasserleiter des 1. Stockwerkes werden wie folgt beschrie-
ben (Zit. FUGRO 2015):
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Fir den Grundwasserleiter 1.1 ergab sich aus den Residuen der Mittelwasserstdnde
zu den Wasserstédnden aus dem Jahr 2000 eine Verédnderung der Grundwasserglei-
chen von -3,4m bis +1,5 m, sodass sich der Hydroisohypsenplan aus Anlage 3.1
ermitteln lie8. Die im bestehenden Gleichenplan vorgegebenen FlieBverhéltnissen
von Nordwest und Nordost nach Siden blieben im grollen Malstab unverdndert.
Lediglich kleinrdumig kénnen die lokalen Strémungsrichtungen variieren.

Aufgrund der lberwiegend fallenden Trends, die sich in den zugeordneten Grund-
wassermessstellen zeigen, wurden die Grundwassergleichen des GWL 1.2 haupt-
sdchlichen mit negativen Residuen korrigiert. Die Verdnderungen in der Differenzen-
karte betragen -1,8 m bis+0,17m, sodass eine allgemeine Verringerung der
Wasserstéande erfolgte. Dennoch bleiben auch hier die aus dem Bestandsplan abzu-
lesenden FlieBverhéltnisse von Nordwest und Nordost nach Siiden und Siidsiidosten
erhalten. Zudem prégten sich die Ausbuchtungen der Grundwassergleichen am
norddstlichen und westlichen Deponierande, die im bestehenden Hydroisohypsen-
plan auftreten, in die aktualisierte Version durch. Vor allem die westliche Ausbuch-
tung, in der nach gewéhlten Datengrundlagen keine verwendete Messstelle fiir den
westliche Ausbuchtung, in der nach der gewéhlten Datengrundlage keine verwende-
te Messstelle fir den GWL 1.2 vorkommt, ist demnach ein Relikt des Bestandsplanes
und resultiert nicht aus der aktuellen Bearbeitung.

Trotz der vielen Messstellen ebenfalls sinkenden Grundwasserspiegel reichen die
Residuen der Differenzenkarte im GWL 1.3 von -1,2 bis 1,7 m. Die Grundwasserglei-
chen wurden demnach sowohl nach oben als auch nach unten korrigiert. Die herr-
schenden Strémungsverhéltnisse nach dem gliltigen Gleichenplan von 2000 sind
nach der Aktualisierung der Hydroisohypsenpléne unverdndert und stellen sich eben-
falls von Nordwest und Nordost nach Stiden ein.

Die geringsten Verédnderungen ergaben sich fir den Grundwasserleiter 3. Durch die
nur allméhlich steigenden Wasserstéande in den Messstellen liegen die Residuen
zwischen -0.1 und +0.1 m. Die Verédnderungen der Grundwassergleichen sind ent-
sprechend gering und nur aufgrund des sehr flachen Gefélles deutlich zu erkennen.
Die Stromungsverhéltnisse bleiben unveréndert von Siidost nach Nordwesten gerich-
tet.

Aus dem soeben zitierten Gutachten lassen sich die folgenden Erkenntnisse fiir eine
mdgliche Bodengewinnung im SO 9 treffen:

Der nérdliche Rand des Gebietes SO 9 liegt im Bereich einer Wasserscheide der
GWL 1.1 und 1.3. mit Héhen der Grundwasserspiegel von 62 bzw. 56 m (.NN. Das
Gelande ist hier mit ca. 63 m .NN ausgewiesen und steigt nach Suden auf 67,50 —
68 m G.NN an.
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Abb. 11: Blick tber die Flache in Richtung Westen, eigene Aufnahme.

Dabei sinkt der Grundwasserspiegel bis zum sidlichen Gelénde in den GWL 1.1, 1.2
und 1.3 auf 52, 48 bzw. 40 m G.NN (siehe nachfolgende Abbildung).

Abb. 12: Hydroisohypsenpléne, Ausschnitt Nord-Ost, © FUGRO 2015

Die von Studwest nach Nordost verlaufende Gelandemulde im siidlichen Bereich des
geplanten Gebietes SO 9 ist trocken und hat an ihrer tiefsten Stelle eine Héhe von
ca. 65,40 m U.NN. Der 1. GWL 1.1 liegt hier bei ca. 56 m (.NN. Sie wird offensicht-
lich nur temporar von Wasser durchstréomt, welches oberflachig bei Starknieder-
schlagen oder Frost-Tau-Wechsel auftritt (siehe nachf. Abb.).

.»-“—i\?

SO 9,

‘:ﬂ \ AL £3 A rov =
Abb. 13: Trocken liegender Graben im SO 9, Abb. 14: Trocken liegendes Soll im
eigene Aufnahme. eigene Aufnahme.
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Um die Grundwasserleiter somit nicht zu beriihren, diirfen die Abgrabungsarbeiten
bis max. 63 m (.NN (entspricht 62,85 m i.HN) erfolgen. Das heil3t, dass im nérdli-
chen Bereich des SO 9 nur sehr wenig Material gewonnen werden kann. Im sudli-
chen Bereich des SO 9 kénnen jedoch Abgrabungen bis 3,50 m unter Flur erfolgen.
Alle drei Teilgrundwasserleiter entwassern in Richtung Sid-Ost. Der Kirchenholzgra-
ben mit einer Sohlhéhe von ca. 43 m G.NN am Ubergang zum Kirchenholzmoor
schneidet den GWL 1.1 an und entwassert dann in Richtung Kirchenholzmoor. Zu-
satzlich wird der Graben durch gereinigtes Oberflachenwasser gestitzt. Damit erhéalt
das Kirchenholzmoor zusatzlich Wasser aus einem anderen Einzugsgebiet.

Zur o6kologischen Aufwertung des Kirchenholzmoores sollte das spater auf dem
Plangebiet SO 9 anfallende Regenwasser zu uberwiegenden Teilen, nach entspre-
chender Reinigung, dem Kirchenholzgraben zugefiihrt werden. Im nérdlichen Bereich
ist der Selmsdorfer Graben zur Vorflut zu nutzen. Diese Vorgehensweise ist nicht
zwingend erforderlich.

Wenn die Abgrabungen nicht unter 63 m (NN erfolgen, werden die Grundwasserlei-
ter keinesfalls angeschnitten und eine Beeintrachtigung von grundwasserabhangigen
Biotopen kann ausgeschlossen werden.

Auf eine Abgrabung am ostlichen Rand des Plangebietes wird mit dem Erneuten
Entwurf 1l verzichtet. Dementsprechend sind hier keine Verdnderungen von Grund-
wasserleitern zu erwarten. Dennoch werden die bisherigen Darstellungen zum
Grundwasser, die sich aus dem benannten Gutachten ergeben ibernommen.

Die zur Anpflanzung von Wald vorgesehene Flache im Osten des Plangebietes steigt
von ca. 44 m (1.NN im Stiden nach Nordosten auf einer Lange von ca. 500 m auf ca.
63,60 m U.NN an. Etwa in der Mitte der Flache befindet sich ein Feldsoll, welches bei
einer Hohe der Gelandeoberkante von ca. 51,20 m U.NN liegt. Der GWL 1.1 hat am
Feldsoll eine Hohe von ca. 41,00 m G.NN. Fir die GWL 1.2 und 1.3 werden hier
keine Isohypsen verzeichnet, was jedoch aufgrund ihrer tieferen Lage nicht relevant
ist (siehe nachfolgende Abbildung).

Damit ist jedoch klar, dass hier keine Speisung aus dem Grundwasser gegeben ist,
sondern die Speisung ausschlieBlich aus Oberflachenwasser erfolgt, welches nur
aus den nordlichen Bereichen zuflieen kann.
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Abb. 16: Hydroisohypsenplane, Ausschnitt Ost, Quelle FUGRO 2015
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Abb. 17: Feldsoll der studéstlich befindlichen Abgrabungsflache, vollstandig trockengefallen, eigene
Aufnahme

Das Feldsoll war aufgrund der Trockenheit im Jahr 2018 véllig trockengefallen.

Am sudlichen Ende der geplanten Abbauflache liegt der GWL 1.1 bei ca. 37 muNN,
also ca. 6 m unter Flur. Das aus der Reinigungsanlage siidlich SO 4 abgeleitete
gereinigte Wasser wird bei etwa 43,5 m G.NN in das Grabensystem im Wald iberge-
ben.

In den urspringlichen Planunterlagen werden Angaben zur Abgrabungstiefe darge-
legt. Da diese nun unterbleiben, sind auch diese Ausfilhrungen nicht mehr notwen-
dig. Zusammenfassend wurde besagt, dass mit Einhaltung der Héhen die Grund-
wasserleiter keinesfalls angeschnitten werden und eine Beeintrachtigung von
grundwasserabhédngigen Biotopen ausgeschlossen werden kann. An der Nieder-
schlagswasseriibergabestelle findet durch die Abgrabungsmaflnahmen keine Veran-
derung statt.

Dementsprechend sind mit der nun unterbleibenden Abgrabung keine Verénderun-
gen des Grundwassers zu erwarten.

Oberfléchengewésser
Anmerkung: Kiinstliche Oberflaichengewdsser innerhalb des Deponiegeldndes wer-
den hier nicht betrachtet.

Der Deponiebetrieb (Gebiete SO 1 bis SO 8) verfiigt Giber ein gesondertes Abwas-
ser- und Regenwasserreinigungskonzept, das durch den Bebauungsplan nicht be-
rihrt wird. Fir das Gebiet SO 9 sind die Anlagen zur Abwasserbeseitigung flr hius-
liches und gewerbliches Abwasser neu herzustellen. Hierfir wird durch den
ErschlieBungsplaner ein entsprechendes Entwasserungskonzept erarbeitet.
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Grundsatzlich ist vorgesehen das Schmutzwasser, das im Gebiet SO 9 anfallt Uber
eine neue oder die bestehende Klaranlage innerhalb des Deponiegeldndes der
IAG mbH zu behandeln und abzuleiten. Detaillierungen und Abstimmungen erfolgen
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Das innerhalb des Gebietes kiinftig anfallende Prozesswasser (betriebsbedingt ver-
schmutztes Abwasser) ist vor der zentralen Ableitung durch jeden Betrieb in einer
firmeneigenen Aufbereitungsanlage vorzureinigen. In Ausnahmeféllen ist im Rahmen
des konkreten Bauvorhabens zu prufen, ob eine Ableitung des Prozesswassers zum
bestehenden Deponiereinigungssystem mdoglich ist.

Das im Gebiet SO 9, im Bereich der Planstrale und dem geplanten neuen Wartebe-
reich anfallende, unbelastete Regenwasser soll innerhalb von neuherzustellenden
Regenwassersammelbecken gesammelt und anschlieend gedrosselt in die vorhan-
dene Vorflut Selmsdorfer Graben 1/3 eingeleitet werden. Die erforderlichen Abstim-
mungen mit der unteren Wasserbehdérde sowie dem Wasser- und Bodenverband
erfolgen parallel zur Beteiligung zum Erneuten Entwurf Il und abschlieffend im Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird vom Selmsdorfer Graben (Gewasser 2.
Ordnung 1/3) durchflossen. Teilweise sind verrohrte Abschnitte vorhanden. Ein klei-
nerer begradigter Abschnitt ist offen ausgepragt. Der offene Abschnitt ist von der
geplanten ErschlieBungsanlage nicht betroffen. Ein weiterer Graben fliel3t durch das
nérdliche Feldgeholz innerhalb des Plangebietes und mundet im Selmsdorder Gra-
ben. Westlich aulRerhalb des Plangebietes verlauft der Graben am Kirchenholz (Ge-
wasser 2. Ordnung 5/2/B2) mit einem Abstand zum Plangebiet > 100 m. Die Flief3-
richtung verlauft von Std nach Nord. Ein naturliches Stillgewasser befindet sich
dstlich vom Sondergebiet SO 4, ein etwa 1 850 m? groles temporédres Kleingewas-
ser, welches als natirliches Soll angesprochen werden kann.

Zuséatzliche Vorbelastungen sind fir die Oberflachengewasser und das Grundwasser
infolge der intensiven landwirtschaftlichen Bearbeitung zu konstatieren.

Innerhalb der Ackerflache am &stlichen Rand des Plangebietes ist ein Soll vorhan-
den. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtungen konnte dem Kleingewas-
ser eine Bedeutung als Laichhabitat zugeordnet werden. Es bleibt anzumerken, dass
dieses Kleingewasser zwischenzeitlich auch ausgetrocknet war.

Generell lasst sich jedoch eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund zuordnen.
Die Initialisierung strukturreicher Habitatelemente, kénnen das Soll in seiner biologi-
schen Wertigkeit aufwerten. Die geplante Aufforstung wirkt sich positiv auf den Was-
serhaushalt aus (fungieren als Wasserspeicher) und kénnen zum Erhalt des Solls
malgeblich beitragen.

Die Wertigkeit des Selmsdorfer Grabens riihrt eher aus der Funktion eines in der
intensiv genutzten Ackerlandschaft linearen Landschaftselementes, denn denen als
Gewasser. Er bietet jedoch insbesondere im Bereich von Ufergehdlzen (nicht durch-
gangig vorkommend) Habitatstrukturen fur Végel.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Selmsdorfer Graben 1/3 ist in der
Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis sowie der Nachweis erforderlich, dass geman
europaischer Wasserrahmenrichtlinie durch die Einleitung keine Verschlechterung
der chemischen und 6kologischen Qualitdt des Gewassers verursacht wird. Hierzu
ist auch eine Prognose Uber die einzuleitende Menge des Niederschlagswassers
notwendig.
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Die erforderlichen Einleitgenehmigungen und Abstimmungen mit dem Zweckverband
Grevesmiihlen, der unteren Wasserbehoérde sowie dem Wasser- und Bodenverband
sind im Rahmen der ErschlieBung/ ErschlieBungsplanung durchzufiihren.

Bei Einhaltung aller technischen Vorschriften, werden Oberflachengewésser durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

In der Stellungnahme zur erfolgten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des
Landkreises NWM werden in Bezug auf die geplante Einleitung des unbelasteten
Niederschlagswasser uber ein neu herzustellendes Regensammelbecken gesammelt
und gedrosselt in die vorhandene Vorflut (Selmsdorfer Graben 1/3) abgeleitet.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutz-wasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schattliche Belange entgegenstehen. Die Ableitung von gefasstem Niederschlags-
wasser z.B. der Ablauf der Regenriickhaltebecken bedarf grundsétzlich der Erlaub-
nis, da diese die Benutzung eines Gewéssers (oberirdisch oder Grundwasser)
darstellt. Voraussetzung fiir die Gewésserbenutzung ist die Ein-haltung der jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153
der DWA enthélt Hinweise zur Niederschlagswassemutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und
quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung zur
Gewésserbenutzung nachzuweisen. Die Einleitung muss mit den Anforderungen an
die Gewéssereigenschaften und sonstigen &ffentlichen Vorschriften vereinbar sein.
Ftr die Einleitung des Ab-wassers in das Gewdésser ist ein Fachbeitrag Wasser zum
Nachweis der Vereinbarkeit der Einleitung mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie
vorzulegen.

Die Darstellung der Abwasseranlagen wie z.B. Riickhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flédchen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréBen der Fldachen
sind fachtechnisch zu ermitteln und diirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entge-
genstehen.

Die ZufahrtsstralBe zum und die verkehrliche wie ebenfalls die Grundstiickserschlie-
Bung im neuen Gewerbegebiet werden als 6ffentliche ErschlieBung angesehen. Bei
der offentlichen ErschlieBung bleibt die Abwasserbeseitigungspflicht bei der Ge-
meinde/ dem Zweckverband, die somit Antragsteller sind und Erlaubnisinhaber wer-
den.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBfléchig versickert, ist kein Gewéssernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographi-
schen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiirliche
Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines h6éher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nach-
teil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise veréndert
werden.

Zur geplanten Niederschlagsentwésserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwésserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem
Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet
den natirlichen Abfluss aus unbefestigter Fldche nicht iibersteigt und Riickhaltefla-
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chen in ausreichender Gré3enordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nach-
weis zur hydraulischen Aufnahmekapazitét des Gewéssers bzw. der értlichen Vorflut
vor Satzungsbeschluss zu fiihren sowie dass die Einleitung mit den Anforderungen
an die Gewdéssereigenschaften und sonstigen éffentlichen Vorschriften vereinbar ist.
(Verschlechterungsverbof)

Im Plangebiet befindet sich das Gewdésser Il. Ordnung (Selmsdorfer Graben 1/3),
welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBYV)
Stepnitz/Maurine befindet. In den Gewésserabschnitt erfolgen die Einleitungen der
Kléranlage und weiterhin des Grabens, in welchen die Regenriickhaltebecken Nord |
und Il einleiten. Die Einleitmengen sind nicht zu tberschreiten, da sich im Unterlauf
des Selmsdorfer Gra-bens hydraulische Engpésse befinden.

Die Gewdésserunterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine
muss gewéhrleistet sein.

Durch geplante Abgrabungen/Aufschiittungen im SO 9 ist wild abflieBendes Wasser
auf andere Grundstticke nicht zu verstarken.

Trinkwasserschutzzone
Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden keine Veranderungen des Wasser-
haushaltes erfolgen. Unter Annahme eines weiter vorschreitenden Klimawandels ist
mit einem haufigeren Austrocknen des Solls zu rechnen.

Zusatzliche Nutzungen, wie durch die Erganzung von gewerblich genutzten Flachen
innerhalb des SO 9 vorgesehen, wirde ggf. an anderer Stelle im Gemeindegebiet
umgesetzt, wo héhere Belastungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die betrifft u.a.
die Schaffung von Infrastruktureinrichtungen, die Abwasserentsorgung etc..

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der zu erwartenden Synergien ist
dieser Standort fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorzuziehen.

3.5.5 Bewertung

Grundwasser

Beziiglich der aktuellen Gegebenheiten durch Versiegelung und Verdichtung kann
das Plangebiet als vorbelastet betrachtet werden. Die Grundwasserneubildung ist
bereits von den nattrlichen Beschaffenheiten deutlich abweichend.

Der zu erwartende Einfluss durch die Neuversiegelungen ist im Zusammenhang mit
der Grundwasserneubildung zu beriicksichtigen. Es wird ein Entwasserungskonzept
durch den ErschlieBungsplaner (Ingenieurbiiro Méller mit Sitz in Grevesmiihlen)
erarbeitet.

Das Regenwasser wird gesammelt, in technische Becken geleitet sowie abgepuffert
in die Vorflutsysteme eingeleitet. Ein teilweise verhindertes Versickern dieser Was-
sermengen wirkt sich defizitéar in der Grundwasserbilanz aus, wenngleich diese auf
das Einzugsgebiet bezogen nur gering spirbar sein werden. Dieses Defizit muss
durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden. Dazu kénnen die
Maflnahme Abgrabung und Aufforstung einen Beitrag leisten.
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Oberflachengewésser

Die geplanten BaumalRnahmen haben keinen Einfluss auf Oberflichengewasser. Die
Aufforstungen im 6stlichen Plangebiet kdnnten einen positiven Effekt auf das Soll
haben. Damit erhéht sich der Zeitraum des Wasserfiihrens im Soll, sodass die 6ko-
logische Wertigkeit fir Tier- und Pflanzenarten in dem Gewasser verbessert wird.
Das Kleingewasser kann zumindest temporar im Jahresverlauf eine wichtige Funkti-
on eines Trittsteinbiotops sowie als Lebensstatte fiir Amphibien tibernehmen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die Planung nicht von gravierenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgegangen wird.

3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GréRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend die Flachen des Deponiegeléandes in Selms-
dorf. Es handelt sich um eine seit Ende der 1970er Jahre etablierte Nutzung. Dem-
entsprechend ist das bestehende Deponiegelande in den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes und des Landschaftsplanes aufgenommen.

Die Erganzung des kinftigen SO 9 ist bereits Bestandteil des Landschaftsplanes. Fir
die Aufnahme des SO 9 in den Flachennutzungsplan wird parallel mit dem Bebau-
ungsplan eine Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.

Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il erfolgte eine detaillierte Auseinander-
setzung mit den notwendigen Erweiterungsmdéglichkeiten. In den Darstellungen des
Bebauungsplanes werden mit dem aktuellen Erneuten Entwurf Il die Nutzungen in
den einzelnen Sondergebieten teilweise auf den Bestand reduziert. Der gréfite Fla-
chenverbrauch wird fir das SO 9 prognostiziert fiur die geplanten Gewerbenutzun-
gen.

Es erfolgte eine Uberpriifung der Ansiedlung von zusétzlichen Gewerbeflachen in-
nerhalb des Gemeindegebietes. Die geplante Gewerbeansiedlung dient der wirt-
schaftlichen Starkung der Gemeinde und Region und liegt somit im &ffentlichen Inte-
resse der regionalen Bevédlkerung. Die Gemeinde hat sich in der Vergangenheit
intensiv mit méglichen Standorten fiir eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
auseinandergesetzt. Im Ergebnis gibt es zwei Gewerbestandorte, die entwickelt
werden sollen. Zum einen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf zwischen der B 104 und der Ortsverbindungsstrae nach Lauen und zum
anderen innerhalb des SO 9 des Bebauungsplanes Nr. 18. Mit der Planung des SO 9
bzw. der Gewerbeflache am Kirchenholz wird das Ziel verfolgt, Betriebe anzusiedeln,
die sich Uberwiegend mit der Aufbereitung und der Weiterverarbeitung von Wertstof-
fen sowie der Erzeugung und Speicherung von regenerativen Energien beschaftigen.
Fur eine Ansiedlung von Gewerbe dieser Art ist die Nahe zur Deponie zentral. Durch
die Ausrichtung des SO 9 auf z.B. Abfallweiterverarbeitung und Speicherung regene-
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rativer Energie ergeben sich kinftig sinnvolle Synergien zwischen Deponiebetrieb
und Gewerbestandort. Dies zum Beispiel durch kurze Transportportwege vom sor-
tierten Abfall aus der Deponieanlage zur kiinftigen Aufbereitungsanlage im SO 9.
Dadurch werden Staub-, Schadstoff- und Larmimmissionen erzeugt durch Transport-
verkehr, vermieden. Teilweise handelt es sich um geplante Einrichtungen, die dem
Recycling dienen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass innerhalb des bestehenden Deponiegelandes
ein hoher Anteil von Versiegelungen vorhanden ist. Die Ergdnzung der geplanten
Gewerbenutzungen ist gegeniiber der Nutzung von weniger vorbelasteten Bereichen
vorzuziehen.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es kommt mit der Umsetzung der Planungsziele innerhalb des Geltungsbereiches zu
einer Neuversiegelung von rund 9,2 ha. Im Verhaltnis zur Gesamtflache des Gel-
tungsbereiches mit rund 153 ha entspricht dies einem Anteil von etwa 6 %. Entschei-
dend hierfir ist die Neuschaffung der gewerblichen Nutzung im SO 9 sowie die Plan-
stralRe und Zufahrt zum SO9.

Durch die Nutzungen von Teilbereichen innerhalb des bestehenden Deponiegelan-
des bzw. im direkten Anschluss daran wird eine zusatzliche Zerschneidung der freien
Landschaft verhindert.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen innerhalb
des Deponiegeléandes weiter Bestand haben. Fiir Anderungen mussten entspre-
chende Genehmigungen eingeholt werden. Durch die Aufstellung des hier behandel-
ten Bebauungsplanes werden die Nutzungen begrenzt.

Ein wichtiges Anliegen in Verbindung des hier betrachteten Bebauungsplanes ist die
Ausweisung von Gewerbeflachen (SO 9) mit dem Schwerpunkt Recycling und Kreis-
laufwirtschaft. Hier sollen Synergien mit der Deponie genutzt werden. Andere Fla-
chen wirden zu deutlichen héheren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache
fuhren. Fur die Schaffung dieser Gewerbeflachen (SO 9) wiirden andere Flachen
innerhalb des Gemeindegebietes in Anspruch genommen.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan greift die Gemeinde Selmsdorf erstmalig
in die Entwicklung des Deponiegelandes ein. Generell ist die Erweiterung eines vor-
belasteten Standortes einem Verbrauch von freier Landschaft vorzuziehen. Zudem
werden Synergien zwischen der geplanten Ansiedlung von Gewerbeeinrichtung mit
der Ausrichtung auf Recycling und dem Deponiebetrieb erwartet.

Es geht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes auch um die Begrenzung der
Umweltauswirkungen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1  Bewertungskriterien

- Veréanderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Die
Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550 bis 600 mm
liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. (HEY-
ER, 1972). Aktuell scheinen die Werte im Durchschnitt bei bis zu 600/700 mm zu
liegen (Messung IAG mbH). GrofRe Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit
pragen das Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus dem bereits bestehenden Deponiebetrieb.

Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen, Windbeeinflus-
sung sowie andere anthropogene Einflisse bewirken bei insgesamt einheitlich ange-
nommenen Strahlungsverhaltnissen der klimatischen Sonnenenergie verschiedene
Strahlungsumsatze.

Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der am Tage aufgenommenen Energie-
mengen. Unbedeckte oder nur mit niedriger Vegetation bestandene B&éden (Acker,
Wiesen, Odland, Brachland) weisen héhere Abstrahlungswerte auf als Walder, bei
denen Stockwerksaufbau, Baumarten und Bestandsdichte differenziert wirken (HEY-
ER, 1972). Wahrend der Nachtstunden entsteht somit auf ,offenen® Flachen kiihlere
Luft als Uber anderen Rdumen.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natirlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von Wald- und Ackerflachen gepragt und weist somit ein
typisches Klima der Kiiste und der offenen Landschaft auf. Durch fehlende bauliche
Strukturen ware in diesem Bereich die Produktion von Frischluft Giber die Bildung von
Kaltluftbahnen theoretisch méglich, jedoch wird die Kaltluftbildung durch den vorhan-
denen Deponiekérper (aufgrund seiner H6he und Breite) stark eingeschrankt, sodass
hier kaum Effekte der Kaltluftbildung erkennbar sind. Eine Erweiterung der Deponie-
flache bzw. des - geléndes ist demgegeniber vernachlassigbar.

Theoretisch sind Austritte luftverunreinigender Stoffe aus Deponien mdglich. Bei
Einhaltung aller technischen Vorgaben gemall BImSchG bzw. KrWG, die bereits
auch schon auf dem bestehenden Geldnde umgesetzt werden (z.B. durch entspre-
chende Filteranlagen/Befeuchtung von Stauben), kann davon ausgegangen werden,
dass verunreinigende Stoffe nicht in gefédhrdender Konzentration austreten
(www.ihlenberg.de/gutachten-zum-gesundheits-und-umweltschutz.html).
Staubentwicklung durch Abbau von Erdmassen oder -umlagerung kénnen das direk-
te Umfeld beeintrachtigen. Siedlungsbereiche sind davon nicht betroffen.

Durch den umlaufenden Gehdélzstreifen im Randbereich, welcher ergénzt wird, wer-
den die Austritte nach aulRen abgepuffert und reduziert.
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3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

GroRklimatische Veranderung sind durch die Planung nicht zu erwarten. Der zuséatz-
lich einbezogene Bereich hat eine GroRe von ca. 9 ha. Dies entspricht einem Anteil
von rund 4,5 % der Gesamtflache des Plangebietes. Es handelt sich tberwiegend um
Ruderalflachen mit grasartigem Aufwuchs. Diese besitzen keine hervorzuhebende
Bedeutung fir die Frischluftentstehung. Es ist lediglich eine kleine Gehélzgruppe auf
der Flache des kunftigen SO 9 vorhanden. Vorbelastungen sind durch flachenhafte
Versiegelungen gegeben.

Grundsatzlich ist die Schaffung von Waldflachen am &stlichen Rand des Plangebietes
als positiv fur die klimatischen Verhaltnisse zu bewerten.

Die lufthygienische Situation andert sich mit der Umsetzung der Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 18 nicht.

Bei Einhaltung aller technischen Vorgaben gemafR BImSchG bzw. KrWG, die bereits
auch schon auf dem bestehenden Geldnde umgesetzt werden (z.B. durch entspre-
chende Filteranlagen/Befeuchtung von Stauben), kann davon ausgegangen werden,
dass verunreinigende Stoffe nicht in gefdhrdender Konzentration austreten
(www.ihlenberg.de/gutachten-zum-gesundheits-und-umweltschutz.html).
Staubentwicklung durch Abbau von Erdmassen oder -umlagerung kénnen das direk-
te Umfeld beeintrachtigen. Siedlungsbereiche sind davon nicht betroffen.

Durch den umlaufenden Gehdlzstreifen im Randbereich, welcher erganzt wird, wer-
den die Austritte nach aulRen abgepuffert und reduziert.

Die Etablierung von Firmen, die sich mit Recycling beschaftigen sind positiv flr das
Entgegenwirken des Klimawandels. Der sparsame Umgang mit Ressourcen spielt
hierbei eine entscheidende Rolle.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wiirden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und den verhaltnismaRig geringflgigen
Erweiterungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele nicht mit gravierenden
Auswirkungen auf das Klima gerechnet. Die Schaffung von Waldflachen verbessert
die Situation.
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3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.8.1  Bewertungskriterien

- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches.

3.8.3 Proanose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustan-
digen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen zu erwarten.

3.8.5 Bewertung — Schutzgqut Kult. Erbe und sonst. Sachgiiter

Aufgrund des Nichtvorhandenseins von Denkmaélern und sonstigen Sachgutern sind
weitere Betrachtungen des Schutzgutes nicht erforderlich. Generell sind die gesetzli-
chen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Land-
schaft als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat
bezeichnet. Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und
deren Zusammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt
folgenden Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-

zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Natirlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitdt des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im Kapitel 5 dargestellt. In
Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet folgenden
Aussagen zusammenfassen:

Charakter/Erkennbarkeit

Das Landschaftsbild im Stiden der Gemeinde Selmsdorf ist Ende der 1970er Jahre
durch das Deponiegelande gepragt. Der mittlerweile teilweise begriinte Deponiekér-
per ist von der angrenzenden Bundesstralle abschnittsweise sichtbar. Im Bereich
angrenzend an die Deponie ist die Bundesstralle als Allee ausgebildet.

Im Umfeld der Deponie sind auBerdem Windkraftanlagen vorhanden, die das Land-
schaftsbild charakterisieren.

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion ist gemal des
GLRP WM als mittel bis hoch eingestuft.

Die Umgebung des Deponiegeléndes ist durch Ackerflachen und Walder charakteri-

siert. Die verhaltnismafig groRen, monotonen Ackerschldge werden vereinzelt von
Geholzstrukturen gegliedert.
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Abb. 18: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes, Textkarte 8 aus dem GLRP WM 2008.

Vielfalt

Durch den Deponiekérper sind Héhenunterschiede auf dem Gelénde zu verzeichnen.
Prégend sind insbesondre die baulichen Strukturen im Nordwesten des Plangebie-
tes. Den Ubrigen Bereich des Plangebietes wird durch verschiedenartige Anlagen im
Zusammenhang mit der Abfallbehandlung und -verwertung charakterisiert. Teilweise
ist das Plangebiet durch Gehdlzstrukturen gegliedert. Entlang der Bundesstralie ist
eine Allee vorhanden. Aufgrund des verhaltnismaRig geringen Anteiles der Griin-
strukturen und der Dominanz der technischen Anlagen wird die Vielfalt als gering
eingestuft.

Eigenart und Schénheit

Als landschaftstypische Erscheinungen und Strukturen sind die Allee entlang der
Bundesstralle sowie Gehdlzstrukturen in den Randbereichen zu nennen. Jedoch
dominiert die Uberformung des iiberwiegenden Teils des Plangebietes durch das
bestehende Deponiegelénde, so dass Eigenart und Schénheit als stark beeintrachtigt
eingeschatzt werden.

Nattirlichkeit

Wie bereits herausgestellt dominiert die bestehende Nutzung der Deponie. Biotop-
strukturen mit einer hohen Naturlichkeit sind hauptséachlich in den Randbereichen zu
finden.

Insbesondere die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen sind als landschaftlich
reizvoll hervorzuheben. Diese schirmen die Deponie teilweise ab. Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen durch die baulichen Anlagen der
Deponie und teilweise bisher ungeordneten Strukturen.

Aufgrund der Dominanz des Deponiegelandes ist das Orts- und Landschaftsbild
jedoch insgesamt als gering einzustufen.

Erholung

Derzeit unterliegt das Plangebiet keiner Freizeit und Erholungsnutzung. Dies ist auch
mit der Umsetzung der Planungsziele nicht vorgesehen. Eine weitere Betrachtung
der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung entfallt.

85



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg*
Umweltbericht

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung werden kaum Eingriffe in die Reliefformen erfolgen.
Wenngleich innerhalb des SO 9 Bodenaufschiittungen und -abgrabungen erméglicht
werden, geht es hierbei um einen verhaltnismaRig geringfligigen Ausgleich von Bo-
denunebenheiten. Der abgetragene Oberboden soll teilweise fur die Abdeckung des
Deponiekdrpers genutzt werden.

Landschaftsgliedernde Strukturelemente sind aktuell durch die Allee entlang der
BundesstralRe gegeben. Durch die Schaffung der neuen Zufahrt ist die Entfernung
von drei Alleebaumen notwendig. Gravierende Auswirkungen auf das Landschafts-
bild werden hierdurch jedoch nicht erwartet. Die aktuelle Zufahrtssituation beinhaltet
einen Wartebereich direkt an der Bundesstral’e, der sich ebenso negativ auf das
Landschaftsbild auswirkt. Die Geholzstrukturen in den Randbereichen sowie die
gliedernden Grinstrukturen innerhalb des Deponiegelédndes bleiben gréRtenteils
erhalten. Die Abschirmung wird im Bereich des SO 9 durch eine Heckenpflanzung
erganzt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Landschaftsbild im Siiden der Gemeinde Selmsdorf ist seit Ende der 1970er
Jahre durch das Deponiegeléande gepragt. Durch die mit dem Bebauungsplan ermog-
lichten Nutzungen wie beispielsweise Vertikalstrukturen kann von einer weiteren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen werden.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich mit der Entwicklung der stadtebaulichen Konzepti-
on mit dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Grundlegend geht es hierbei um die Abschirmung des Deponiegeléndes von aulien
und die Gliederung des Deponiegelandes selbst. Das Plangebiet selbst ist von au-
Ren teilweise schon durch Waldstrukturen abgeschirmt. Mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele werden die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen weiter erganzt. Die
Grunstrukturen bzw. -zasuren innerhalb bleiben gréRtenteils erhalten.

Diese waren im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gesondert berticksichtigt. Darliber
hinaus sind umfangreiche EingrinungsmaRnahmen geplant, die die Einbindung des
SO 9 in die Landschaft unterstitzen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen werden
die zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als sehr gering
eingeschatzt.

3.94 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der aktuelle Zustand des Deponiebetrie-
bes wahrscheinlich erhalten bleiben und damit auch die bestehenden negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Mit den Festsetzungen des hier behandelten Bebauungsplanes werden die Auswir-
kungen auch im Hinblick auf die Entwicklung des Landschaftsbildes beschrankt bzw.
abgemildert.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig so-
wohl positiv als auch negativ verstarken oder abschwéachen.

Die generellen Wechselwirkungen sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:
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Tab. 8: Wechselwirkungen der Schutzgiter

Schutzgut/
Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen und menschli-
che Gesundheit Immissi-
onsschutz

Der Mensch greift tiber seine Nutzungsanspriiche bzw. die
Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion in
6kosystemare Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine Be-

Biotopkomplexfunktion

Erholung troffenheit aller Schutzgiter.
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften
Biotopfunktion Boden, Klima, Wasser, Menschen Pflanzen als Schadstoffak-

zeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-
zen-Tiere

Tiere
Lebensraumfunktion

Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung
(Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator fur die Lebensraumfunktion
von Biotoptypen

Boden
Biotopentwicklungspo-
tenzial Landwirtschaftli-
che Ertragsfahigkeit
Schutzwiirdigkeit von
Boden, abgebildet Uber
die natlrlichen Boden-
funktionen und die Ar-
chivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhzngig von den geologi-
schen, geomorphologischen, hydrogeologischen, vegetati-
onskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im

Hinblick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Bo-
den-Mensch, Boden-Tiere Boden in seiner Bedeutung fur den
Landschaftswasserhaushalt Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz

Wasser

Bedeutung im  Land-
schaftswasserhaushalt
Lebensraumfunktion der
Gewasser und Quellen

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen,
boden- und Vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen
Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung als Faktor
der Bodenentwicklung und als Standortfaktor fir Biotope,

Regionalklima
Gelandeklima

Klimatische Ausgleichs-
funktion
Lufthygienische Aus-

gleichsfunktion

Potenzielle Gefahrdung | Pflanzen und Tiere

gegeniber  Verschmut- | Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im Wirk-
zung geflige Wasser-Mensch

Potenzielle Gefahrdung | Selbstreinigungskraft des Gewassers abhangig vom 6kologi-
gegenuber einer Absen- | schen Zustand

kung Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fur

den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fur Vegetation und Tierwelt
Abhéngigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
Lufthygienische Situation fur den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische
Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf

Wirkgefuige Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Landschaft Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbil-
Landschaftsgestalt des von Landschaftsfaktoren wie Relief, Vegetation, Gewas-
Landschaftsbild ser, Leit- und Orientierungsfunktion fur Tiere

Kultur- und  sonstige | Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der Land-
Sachgtter schaftsgestalt und des Landschaftsbildes

Im Allgemeinen sind fiir die Planung die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
mafRgeblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasser-
haushaltes. Mit Ausnahme des SO 9 sind in den Uibrigen Sondergebieten nur gering-
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fugige Erweiterungen bzw. keine Anderungen der baulichen Anlagen méglich. Somit
sind Uberbauungen insbesondere fiir die Ruderalflache, auf der ein Gewerbegebiet
entstehen soll (SO 9) relevant.

Die Umsetzung der Planungsziele wird primar zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden fuhren. Es kommt insbesondere im Bereich des kinftigen SO 9 zur dauerhaf-
ten Inanspruchnahme von Boden. GemaR den vorangestellten Ausfiihrungen wird
der Verlust der anstehenden Biotopstrukturen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt bewirken.

Zusammepfassend wird festgestellt, dass aufgrund der bestehenden starken anthro-
pogenen Uberformung die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern generell
als gering einzuschatzen sind.

3.11 Storfalle
Die Deponie selbst stellt keinen Stérfallbetrieb dar. Grundséatzlich stellt die RABA
innerhalb des SO 7 eine Storfallanlage dar, jedoch nur wenn gefahrliche Abfélle

behandelt wirden. Da dies jedoch aktuell nicht der Fall ist, wird sie nicht als Storfall-
anlage betrieben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfall-
betriebe vorhanden.

3.12 Auswirkungen auf geographisches Gebiet und Bevélkerung
Betroffenheiten (bei Einhaltung aller technischen Vorgaben und BImSchG bzw.
KrWG) durch die Deponie-Anlagen im geographischen Gebiet kénnen nur durch die

mogliche Einsehbarkeit der Deponie hervorgerufen werden.

Diese Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird im Rahmen der Eingriffsregelung
bericksichtigt sowie durch geeignete Sichtschutzpflanzungen minimiert.

Prognose der Schwere und Komplexitédt der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich vor allem auf die Schutzguter Arten, Mensch und
Landschaftsbild. Mit den mdéglichen Vermeidungs-, Minimierungs- sowie entspre-
chenden AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff kompensiert werden.

Prognose der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass Konflikte bei den oben genannten Schutzgitern mit
den entsprechenden Auswirkungen auftreten werden.

Prognose der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen.

Die Konflikte, welche nicht vermieden werden bzw. so minimiert werden kénnen,
dass sie keinen Konflikt mehr darstellen, treten Gber den Zeitraum des Betriebes der
Anlagen auf.

Durch RekultivierungsmaBnahmen entfallen die Konflikte. Mégliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes vor Ort kénnen durch Kompensationsmalnahmen,
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gleichbleibende Umweltverhaltnisse vorausgesetzt, schrittweise mittelfristig kompen-
siert werden.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlielich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung der Planungsziele ist teilweise die Erweiterung von baulichen
Anlagen innerhalb der Sondergebiete mdglich. Die Erweiterungsmdéglichkeiten sind
durch die mit dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen deutlich eingegrenzt.
Es sind eine Neustrukturierung sowie teilweise Abrissarbeiten einzelner baulicher
Anlagen oder Gebdude im SO 1 vorgesehen.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Die Erganzung innerhalb der Sondergebiete erfolgt zumeist in bereits anthropogen
vorbelasteten Bereichen. Von besonderer Bedeutung sind fur den Bebauungsplan
die Erganzungen im SO 9. Hier sind anthropogene Vorbelastungen durch eine La-
gerflache im Siden des Plangebietes gegeben. Die Ubrige Flache ist durch grasarti-
ge Ruderalstrukturen charakterisiert. Mit der Umsetzung der Planungsziele sind
ebenso in geringem Umfang Eingriffe in Waldbestand erforderlich. Des Weiteren sind
geringfiigige Eingriffe in die Alleebdume notwendig. Im Vordergrund steht die effekti-
ve Ausnutzung der Flachen auf dem Deponiegelande. Die wirtschaftliche Entwick-
lung der Gemeinde Selmsdorf soll durch die Schaffung von zukunftsweisenden Un-
ternehmen aus dem Segment Recycling und Kreislaufwirtschaft gestarkt werden.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor
allem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft
verandern. Ein Teil der emittieten Stoffe verursacht schadliche Wirkungen bei
Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren oder ganz
zu vermeiden.

Die Betreiber von genehmigungsbedurftigen Anlagen sind verpflichtet, ihre Emissio-
nen gegeniber der zustandigen Behorde auszuweisen. Rechtsvorschriften dazu
enthalten § 27 BImSchG und die Emissionserklarungsverordnung (BlImSchV).

Zur Beachtung der Belange von Larmbelastigungen wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Im Ergebnis kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewabhrleistet werden.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die durch den Bau der Anlagen/Gebdude anfallenden Abfalle sind nicht Gegenstand
der Betrachtung (Behandlung nach dem Stand der Technik). Die MaRgaben der in
der Gemeinde Selmsdorf bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Auswirkungen des Vorhabens kénnen potentiell durch Wirkungen wie Larm, elektro-
magnetische Strahlung, visuelle Beeintrachtigung oder eine Veranderung der Nut-
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zungssituation (Erholungsfunktion, Nahversorgung, Infrastrukturbedarf etc.) verur-
sacht werden.

Durch die Nahe des Vorhabens zu bestehenden Stéreinflissen wie Deponiebetrieb,
Strallen und Gewerbeflachen besteht bereits eine deutliche Vorbelastung hinsichtlich
Larms und visueller Beeintrachtigung. Funktionen wie eine Erholungsnutzung sind
nicht gegeben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht besiedelt. Etwa
500 m ostlich der Bebauungsplangrenze befindet sich eine Splittersiedlung der Ge-
meinde Stadt Schénberg, die Selmsdorfer StraRe. Nordwestlich befindet sich die
Ortslage von Selmsdorf in einer Entfernung von 880 m.

Von den Siedlungen aus ist die Deponie aufgrund der Héhe wahrnehmbar. Da der
,Berg” begrint ist, ist die visuelle Beeintrachtigung jedoch gering. Kiinftige Baumaf-
nahmen andern den Eindruck der Deponieflache nur unwesentlich.

Im SO 9 ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die Stérungen durch Larm, Staub
und Geruch verursachen kénnten. Daher wurde eine Schalltechnische Untersuchung
zu dieser geplanten Gewerbeflache durchgefiihrt (ALN Akustik Labor Nord GmbH,
Lubeck vom 05. Marz 2018, Ergdnzung vom 02. Marz 2023). Dabei wurde gutacht-
lich festgestellt, dass unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen fiir das
Sonstige Sondergebiet SO 9 der Schutz der Wohnbevélkerung an den néchstgele-
genen Immissionspunkten sichergestellt werden kann.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.
Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine &hnlichen Projekte bzw. Projekte mit
einer verstarkenden Wirkung der Umweltbeeintrachtigungen bekannt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes besitzt
diese keine signifikante Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Der Versiegelungsanteil
nimmt insgesamt unter Berlicksichtigung der bestehenden Versiegelungen nur ge-
ringflgig zu.

Eine deutliche Erhéhung der Versiegelung ist nur fir den Bereich des SO 9 anzu-
nehmen. Dieses besitzt aufgrund des Uberwiegend grasartigen Bewuchses keine
hervorzuhebende Bedeutung fur die Frischluftentstehung.

Die Entwicklung von Wald am &stlichen Rand des Plangebietes wirkt sich positiv auf
die klimatischen Bedingungen aus.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl.
eingesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden wahrscheinlich die vorhandenen Nutzun-
gen weiter bestehen. Das planerische Ziel der Gemeinde besteht in der Steuerung
von zulassigen baulichen Nutzungen bei einer weiteren Entwicklung des Deponiebe-
triebes, ohne in die bestehenden genehmigten Nutzungen einzugreifen. Ohne die mit
dem Bebauungsplan getroffenen Nutzungsfestsetzungen ware es dem Deponiebe-
treiber moglich, fiir Vorhaben die Genehmigungen nach BImSchG oder KriWG mit
den entsprechenden Nachweisen zu beantragen. Ausgeschlossen sind mit dem
Bebauungsplan z.B. Abfallverbrennungsanlagen, Windenergieanlagen, fir die jedoch
ohne Bebauungsplan eine Genehmigung beantragt und ggf. genehmigt werden
kénnten.

Mit der Erzeugung von Abfallen in der Gesellschaft wird eine Verwertung von Abfal-
len bzw. fur nicht verwertbare Abfalle eine Abfalldeponierung erforderlich. Mit dem
vorhandenen Standort kann diese gesellschaftliche Aufgabe erfiillt und bestehende
Infrastrukturen genutzt werden. Waren Entwicklungen des bestehenden Deponiebe-
triebes nicht moglich, ware fur die Abfallverwertung und -deponierung ein anderer
Standort erforderlich. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird die
Nutzung als Deponie generell befurwortet und unterstitzt.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet. Es sind ggf. mit den Reglementierun-
gen geringe Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortwahl

Der Deponiestandort ist seit Ende der 1970er etabliert. Die Gemeinde Selmsdorf
verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der durch den Bebauungsplan
Nr. 18 betroffene Bereich ist bereits Gegenstand des wirksamen Flachennutzungs-
planes in der Fassung der 9. Anderung. Dort wird das Deponiegelénde als Sonder-
gebiet (SO) ,Sondermilldeponie” dargestellt. Der Standort ist somit auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung bereits abgeprift.

Es erfolgte eine Uberprifung der Ansiedlung von zusatzlichen Gewerbeflachen in-
nerhalb des Gemeindegebietes. Die geplante Gewerbeansiedlung dient der wirt-
schaftlichen Starkung der Gemeinde und Region und liegt somit im &ffentlichen Inte-
resse der regionalen Bevélkerung. Die Gemeinde hat sich in der Vergangenheit
intensiv mit moéglichen Standorten fir eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
auseinandergesetzt. Im Ergebnis gibt es zwei Gewerbestandorte, die entwickelt
werden sollen. Zum einen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf zwischen der B 104 und der Ortsverbindungsstralle nach Lauen und zum
anderen innerhalb des SO 9 des hier zur Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 18.
Mit der Planung des SO 9 bzw. der Gewerbeflache am Kirchenholz wird das Ziel
verfolgt, Betriebe anzusiedeln, die sich Uberwiegend mit der Aufbereitung und der
Weiterverarbeitung von Wertstoffen sowie der Erzeugung und Speicherung von re-
generativen Energien beschéaftigen.

Fur eine Ansiedlung von Gewerbe dieser Art ist die Nahe zur Deponie zentral. Durch
die Ausrichtung des SO 9 auf, z.B. Abfallweiterverarbeitung und Speicherung rege-
nerativer Energie ergeben sich kiinftig sinnvolle Synergien zwischen Deponiebetrieb
und Gewerbestandort, zum Beispiel durch kurze Transportportwege vom sortierten
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Abfall aus der am Standort befindlichen Anlagen der IAG zur méglichen Recyclingan-
lage im SO 9. Dadurch werden Staub-, Schadstoff- und Larmimmissionen erzeugt
durch Transportverkehr, vermieden. Teilweise handelt es sich um geplante Einrich-
tungen, die dem Recycling dienen.

Stéddtebauliche Konzeption

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 18 hat sich die Gemeinde in
Zusammenarbeit mit dem Deponiebetreiber mit den Nutzungen innerhalb des Depo-
niegelédndes auseinandergesetzt. Des Weiteren wurden Mdglichkeiten einer Gewer-
beansiedlung geprift. Die stadtebaulichen Nutzungen sind unter Punkt 3.1 der Be-
grindung dargestellt.

Das dem Bebauungsplan Nr. 18 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandenen Nutzungen gepragt. Die Mdglichkeiten der
Erweiterungen der Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanes wurden ausfiihrlich
diskutiert. Die Nutzungen im bestehenden Deponiegeldnde sind durch die mit dem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stark begrenzt. Im Osten des Plangebie-
tes ist die Schaffung von Grinstrukturen vorgesehen. Die Flache ist bereits im Fla-
chennutzungsplan als fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich im Zusammenhang mit der Erarbeitung und insbe-
sondere mit dem hier vorliegenden Erneuten Entwurf [ mit dem benannten Vermei-
dungsgebot auseinandergesetzt.

Im Vordergrund steht hier die Reglementierung des Deponiebetriebes sowie der
Schaffung eines Gewerbestandortes mit dem Schwerpunkt Recycling und Kreislauf-
wirtschaft. Hier werden Synergien zwischen den Deponiebetrieb und den Gewerbe-
betrieben erwartet. Standortalternativen im direkten Umfeld der Deponie sind stark
begrenzt und die derzeitige Ruderalflache im Westen des Plangebietes einzig sinn-
voll und effektiv. Im Osten und Stiden grenzt das Stadtgebiet von Schénberg an das
Deponiegelénde an. Nérdlich des Plangebietes verlauft die B 104 und weitere Acker-
flachen. Hier sind auRerdem Windkraftanlagen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Somit ist eine Erweiterung in nérdliche Richtung ebenso ausgeschlos-
sen. Eine Erganzung der Nutzung am Rand des bestehenden Deponiegelédndes
unter der Nutzung von bestehenden Infrastruktureinrichtungen ist hier somit eindeu-
tig zu praferieren. Fir die Zufahrt wurde eine Variantenuntersuchung durch das In-
genieurbliro Moéller erarbeitet. Hier wurde die Variante gewahlt, bei der insgesamt die
geringsten Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Innerhalb des bestehenden Deponiegeléndes andert sich der Anteil der Bebauung
und Versiegelungen verhaltnismaBig geringfugig. Deutliche Veranderungen sind im
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Bereich des SO 9 zu erwarten. Bestehende Griinstrukturen bleiben im Wesentlichen
erhalten. Um eine Abschirmung von der freien Landschaft zu gewahrleisten, ist eine
Heckenpflanzung entlang der Grenze des SO 9 vorgesehen.

Um die gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

,(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MalRnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Selmsdorf werden
gemal der benannten Planungsziele sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des
Landschaftsbildes vorbereitet. Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilan-
ziert und ausgeglichen werden.

Anmerkung: Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Darstellungen
des Ereuten Entwurfes auf dem Jahr 2023 und sind mit Il gekennzeichnet.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern,
Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2
(2013).

Nachfolgende Berechnung und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) des Landes Mecklenburg-Vorpommerns
erstellt. Die Darstellungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen im hier vor-
liegenden Erneuten Entwurf Il auf der Grundlage der Neufassung der HzE aus dem
Jahre 2018. Mit der vorangestellten Auslegung vom Oktober 2019 wurde die Bilan-
zierung unter Berlcksichtigung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
und Abwagung weiterer Aspekte auf die Regelungen dieser Neufassung der HzE
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umgestellt. Mit dem Vorentwurf wurde die Bilanzierung nach den Vorgaben der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung 1999 begonnen.

In Vorbereitung des hier vorliegenden Erneuten Entwurfes Il fanden Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde statt. Dies betraf sowohl die Bewertung der
Eingriffe als auch die geplanten Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plange-
bietes.

Im Rahmen des Erneuten Entwurfes Il erfolgte eine Uberarbeitung und Ergénzung
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Gemeinde hat sich entschieden die
Bilanzierung auf der Grundlage der Methodik der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
M-V (Neufassung 2018) zu Ende zu fuhren.

Daraufhin wurden die Darstellungen des vorherigen Entwurfes auf Uberein-
stimmungen mit der Methodik der HzE tberpruft. Mit der Neufassung der HzE sind
teilweise auch Veranderungen der Methodik zur Bewertung von Biotoptypen und
Mindestanforderungen fir Ausgleichsmafnahmen verbunden. Somit sind nun die im
vorangestellten Entwurf dargelegten MaBnahmen nicht mehr (vollstéandig) umsetzbar.

Mit der Neufassung der HzE haben sich die Mindestanforderungen an die Kompen-
sationsmalRnahmen erhéht. Dies betrifft u.a. die Festlegung von MindestgréRen. Des
Weiteren sind nun die Lage der MalRnahmen innerhalb von bebauten Bereichen und
die Ausgangsbiotope starker zu berticksichtigen. Nach den Bestimmungen der HzE
(Ursprungsfassung 1999) war hier ein gréBerer Ermessensspielraum gegeben. Hier
wurde auch die Schaffung von AusgleichsmaRnahmen auf Biotopflachen mit niedri-
gem Wert angenommen. Es konnten jedoch auch Flachen mit mittlerem Biotopwert
genutzt werden, wenn hier eine Wertsteigerung dargelegt werden konnte. Des Weite-
ren wurde fur MinimierungsmaBnahmen ein gréRerer Spielraum gelassen. So wur-
den Durchgriinungen des Plangebietes selbst geférdert.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Erneu-
ten Entwurfes 1l die Uberpriifung der verzeichneten gesetzlich geschiitzten Biotope.

Unter Beachtung der bestehenden Gegebenheiten werden innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Die AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend in den Randbereichen im
Ubergang zur freien Landschaft. Dabei ist es Anliegen der Gemeinde Naturrdume in
der Umgebung zu schiitzen und eine Abgrenzung zum Deponiegelénde herzustellen.
Dartiber hinaus hat sich die Gemeinde gemeinsam mit dem Deponiebetreiber dazu
entschieden auch innerhalb des Deponiegelandes bestimmte Grinstrukturen zu
erhalten und zu erweitern. Nachfolgend sind die inhaltlichen Grundlagen fir die
Bilanzierung dargestellt:

Ausgangslage

Grundlegend handelt es sich um ein bestehendes Deponiegelande, dass seit mehr
als 40 Jahren betrieben wird. Die Gemeinde hat nun das Planungsinstrument eines
Bebauungsplanes gewahlt um hier die zukiinftigen Nutzungen einzuschranken. Die
bestehenden Anlagen sind nach anderen Verfahren genehmigt und werden daher
nicht als Gegenstand der hier behandelten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gese-
hen. Es werden alle durch den Bebauungsplan erméglichten zusatzlichen Eingriffe
bilanziert.
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Eingriffsbereiche

Im Rahmen des hier vorliegenden Erneuten Entwurfes Il erfolgte fur die einzelnen
Sondergebiete eine Uberpriifung der tatséchlich notwendigen Eingriffe. In einigen
Sondergebieten wurde die Nutzung auf den bisherigen Bestand beschrankt.

Durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die zuséatzliche Versiegelung in
den einzelnen Sondergebieten stark reduziert. Als Eingriffe werden nur die zusatzlich
méglichen Uberbauungen bzw. Versiegelung betrachtet. Fir die tbrigen Bereiche
innerhalb eines Sondergebietes wird der Erhalt des aktuellen Zustandes angenom-
men. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass Eingriffe in vorbelasteten Berei-
chen, d.h. angrenzend an bestehende Bebauung und daher eher in Bereichen mit
niedrigen Biotoptypen erfolgen.

Wirkzonen

Des Weiteren wurden die Ausweisungen von Wirkzonen uberprift. Mittelbare Beein-
trachtigungen sind zu ermitteln, wenn eine Funktionsbeeintrachtigung von gesetzlich
geschutzten Biotopen bzw. Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 durch die Planung
hervorgerufen werden.

Im Rahmen des Erneuten Entwurfes Il erfolgt eine Uberpriifung des Schutzstatus der
dargestellten gesetzlich geschitzten Biotope. Wenn einzelne Sondergebiete nun im
Bestand erhalten bleiben, ohne Erweiterungsmdglichkeit, werden hier auch keine
mittelbaren Beeintrachtigungen durch die Planung hervorgerufen. Grundlegend wur-
de mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, dass alle Bereiche des beste-
henden Deponiegelandes nicht als ,freie Landschaft anzusehen sind. Dies ist insbe-
sondere fur die Bewertung von Geholzbiotopen entscheidend.

Biotopwertigkeit

Es erfolgte eine Auseinandersetzung mit der Notwendigkeit einer differenzierten
Biotoptypenerfassung. Fir die Ermittlung des Biotopwertes ist die naturschutzfachli-
che Wertstufe aus der Anlage 3 der HzE zu entnehmen. Aus der Tabelle unter Punkt
2.1 kann dann der durchschnittliche Biotopwert abgeleitet werden. Dieser durch-
schnittliche Biotopwert représentiert die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen
Biotoptyps und stellt die Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes
dar. In der HzE trifft zur Notwendigkeit einer differenzierten Kartierung unter Punkt
2.1 die folgenden Aussagen: ,Bei UVP-pflichtigen Vorhaben, bei direkter Betroffen-
heit gesetzlich geschiitzter Biotope und bei geplanten Vorhaben in gro3ere Fldchen
(ab 0,5 ha) eines Biotops ab der Wertstufe 3 ist nicht der durchschnittliche Biotopwert
bei der Bestimmung des Kompensationsbedarfes in Ansatz zu bringen, sondern tiber
eine differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche Auspra-
gung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse erfolgt dann nach
den Vorgaben der Anlage 4 die Festlegung des Biotopwertes. Konkrete Vorgaben fiir
faunistische Erfassungen finden sich in den Anlagen 2 und 2a.”

Es handelt sich im vorliegenden Fall um kein UVP-pflichtiges Vorhaben. Auf der
Grundlage der bisherigen Darstellungen wurde die teilweise direkte Betroffenheit von
gesetzlich geschutzten Biotopen angenommen.

Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il erfolgte auch die Uberpriifung des
Schutzstatus von Gehdlzstrukturen innerhalb des bestehenden Deponiegelandes. Es
geht hier insbesondere um die Grundvoraussetzung der Lage des Gehdlzbiotopes in
der ,freien Landschaft‘. Hierzu wurden die Darstellungen der gesetzlich geschutzten
Biotope vollstéandig Uberarbeitet. Teilweise entsprechen die Biotopstrukturen nicht
mehr den in Anlage 2 des § 20 NatSchAG M-V definierten Kriterien. Dementspre-

96



Gemeinde Selmsdorf - Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg*
Umweltbericht

chend liegt hier keine direkte Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Biotopen vor
und eine differenzierte Biotopaufnahme entfallt. Ebenso werden keine groRflachigen
Bereiche mit héherwertigen Biotopstrukturen (= Wertstufe 3) tberplant.

Ausgleichsdarstellung

Im Rahmen des Erneuten Entwurfes Il erfolgte des Weiteren eine Uberpriifung der
im Bebauungsplan dargestellten AusgleichsmaRnahmen auf ihre Ubereinstimmung
mit der Methodik der Neufassung der HzE. Die Anforderungen an Ausgleichsflachen
wurden mit der Neufassung stringenter gefasst. Dies betrifft beispielsweise die Fest-
setzung von MindestgréRe und die benannten Ausgangsbiotope. Ebenso wurde die
Anerkennung von MinderungsmafRnahmen deutlich eingeschrankt.

Des Weiteren bleibt zu beachten, dass auch Eingriffe in bereits bestehende Aus-

gleichsmalinahmen erfolgen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 ebenfalls beachtet.
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5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit‘ und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes). Auf die Nutzung des
durchschnittlichen Biotopwertes wurde bereits unter Punkt 5.1 eingegangen.

Die Biotoptypen-Grundlangenkartierung erfolgte durch das Biro BHF (Bendfeldt
Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 2017, Schwerin). Diese Kartierung
dient als Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung. Teilweise erfolgten gesonderte
Begehungen und Abstimmungen zur Wertigkeit der gesetzlich geschutzten Biotope
sowie ein Abgleich von Biotoptypen etc. im Zusammenhang mit der Erarbeitung des
Erneuten Entwurfes Il. Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes I wird die Bio-
topkartierung Uberarbeitet und entsprechend der aktuellen Erkenntnisse und Ab-
stimmungen erganzt. Diese ist als Anlage diesem Dokument beigefiigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-

ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt.
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Tab. 9: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Bio- Biotoptyp M-V Wert | Biotop-
toptyp stufe wert
1.1.2 WNR | Erlen- (und birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 1-3 3

Frischer bis trockener Buchenwald maRig nahrstoffver-
LB WBL sorgter Standorte 3 9
1.9.1 WVB | Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 1 1,5
1.10.3 WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 1 1,5
1.12.2 WZF | Fichtenbestand 1 1,5
1.13.1 WRR | Naturnaher Waldrand 3 6
21.2 BLM | Mesophiles Laubgebiisch 2 3
2.2.1 BFX | Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Baumarten 1-3 3
2.3.1 BHF | Strauchhecke 3 6
2.3:5 BHJ | Jungere Feldhecke 3 6
241 BWW | Windschutzpflanzung 1 1,5
2:5.3 BAL | Luckige Allee *
4.5.1 FGN | Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 2 3
4.5.2 FGB | Graben mit intensiver Instandhaltung
454 FGY Grabe_n, trockengefallen od. zeitweise wasserfiihrend, y 15
intensive Instandhaltung
543 SEL Kleingewésser_ mit Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebs- 3 6
scheren-Schwimmdecke
545 SEV | Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser 3 6
5.6.2 SYK | Klarteich der Sickerbehandlungsanlage 0 0
5.6.3 SYL | Léschwasserbecken 0 1
5.6.5 SYW | Wasserspeicher, technisch verbaut 0 0
6.1.3 VGR | Rasiges GroRseggeried 2 3
6.1.4 VGS | Sumpfreitgrasried 3 6
6.4.2 VHF | Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 2 3
6.4.3 VHD | Hochstaudenflur stark entwésserter Standorte 1 1,5
6.5.1 VWN | Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 3 6
7.2.3 MSW | Gehdlz-/ Gebusch-Stadium der Sauer-Zwischenmoore 3 6
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland 2 3
9.3.3 GIM | Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1,5
10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte 2 3
11.2.6 XAS | Offenbodenbereich, Rekultivierungslager, Bodenhalden 1 1,5
12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 1
12.2.4 AGS | Obstwiese 3 6
13.1.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 2 3
13.1.2 PWY | Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten 0 1
13.3.1 PEG | Artenreicher Zierrasen 1 115
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1
13.2.1 PHX | Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten 1 1,5
13.2.2 PHY | Siedlungsgebusch aus nichtheim. Gehélzarten 0 1
13.2.3 PHZ | Siedlungshecke aus heimischen Gehélzarten 1 1,5
13.2.4 PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten 0 1
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0,5
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.7.2 OVF | Versiegelter Rad- und FuRweg 0 0
14.7.5 OVL | StraRe 0 0
14.7.8 OVP | Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0
14.8.3 OIT | Tankstelle auRerhalb geschlossener Gewerbegebiete 0 0
14.10.1 OSK | Sickerwasserbehandlungsanlage 0 0
14.10.4 OSX | Sonstige Deponie 0 0
14.10.5 OSS | Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0 0

* Bewertung nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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. 19: Biotopkartierung (nordwestliches Plangebiet) auf Grundlage de; Luftbildes, ©GeoBasis DE/M-V 2023.
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Abb. 20: Biotopkartierung auf Grundlage des Luftbildes, © GeoBasis DE/M-V 2023.
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Fur die Ermittlung des Biotopwertes ist die naturschutzfachliche Wertstufe aus der
Anlage 3 der HzE zu entnehmen. Aus der Tabelle unter Punkt 2.1 kann dann der
durchschnittliche Biotopwert abgeleitet werden. Dieser durchschnittliche Biotopwert
reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und stellt
die Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes dar.

Generell sei in diesem Zusammenhang auf die Vorbelastungen durch den bestehen-
den Deponiebetrieb und die intensive Landwirtschaft verwiesen. Aus der vorange-
stellten Tabelle ist abzuleiten, dass es sich bei einem hohen Anteil um Siedlungsbio-
tope mit der Wertstufe 0 handelt. Auf dem bestehenden Deponiegelande ist ein
hoher Anteil von Versiegelung.

Hoherwertige Biotopstrukturen sind Gberwiegend im 200 m Umfeld in Form von
Waldstrukturen und Séllen und damit verbundenen Uferstrukturen vorhanden.

5.3 Eingriffsbilanzierung

5.3.1 Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung/ Beein-

trachtigung)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde erstmals Einfluss
auf die Entwicklung des Deponiegelandes nehmen. Mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes tbernimmt die Gemeinde Selmsdorf gegenuber dem Deponiebetreiber
eine starke Position, um ihre Interessen zu verdeutlichen. Bislang ist es dem Betrei-
ber moglich, Baugenehmigungen nach BImSchG bzw. Kr'WG zu beantragen und die
Gemeinde wird lediglich im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens gehért. Mit
dem Bebauungsplan schafft die Gemeinde einen 6ffentlichen Belang, der erstens bei
jedem Antrag auf Baugenehmigung zu beachten ist und zweitens bestimmte Arten
der Nutzung und ein erhohtes Mal} der baulichen Nutzung verhindert. Der Bebau-
ungsplan steuert also die Entwicklung auf dem Deponiegeléande.

Die nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) bzw. Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigten Nutzungen sind innerhalb des Deponiebetriebes dem
Bauplanungsrecht nicht zugénglich, d.h. der Bebauungsplan Nr. 18 kann und darf
ausdriicklich nicht in bestehende und genehmigte Nutzungen eingreifen. Der Be-
bauungsplan Nr. 18 regelt also nicht den genehmigten Deponiebetrieb, sondern nur
neue und zusatzliche Nutzungen.

Neben den bisher genutzten Betriebsflachen soll mit dem Bebauungsplan Nr. 18 im
nordwestlichen Bereich des Deponiegelandes ein Baugebiet fur die Ansiedlung von
Betrieben, die sich Uberwiegend mit der Aufbereitung und der Weiterverarbeitung
von Wertstoffen sowie der Erzeugung und Speicherung von regenerativen Energien
beschaftigen, planungsrechtlich vorbereitet werden. Mit der Festsetzung als Sonsti-
ges Sonderbiet nach § 11 BauNVO soll einerseits die funktionale Nahe zum Depo-
niebetrieb dokumentiert werden, andererseits erdffnet diese Festsetzung der Ge-
meinde im Vergleich zu einer Gewerbegebietsfestsetzung gréere Gestaltungs-
moglichkeiten bei der Bestimmung der zuléssigen Nutzungen.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden auf dem bestehenden Deponiegelande

Erganzungsmaglichkeiten geschaffen. Die bestehenden Versiegelungen werden in

der Bilanzierung berticksichtigt. Wesentlicher neuer Bestandteil ist die geplante An-

siedlung von Gewerbebetrieben im westlichen Anschluss an das bestehende Be-

triebsgelande einschlieBlich der dazugehérigen Erschlieungsstralle. Innerhalb des

kunftigen Gewerbegebietes (SO 9) werden Uberwiegend Ruderalflachen tberplant.
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Es bestehen Vorbelastungen durch eine Lagerflache im Stiden des SO 9. Die Flache
befindet sich innerhalb des eingezaunten Betriebsgelandes der IAG mbH.

Im Zusammenhang mit der Bilanzierung der Eingriffe und durch die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 eréffneten Ergdnzungsmdglichkeiten hat sich die Gemeinde Selms-
dorf intensiv mit der Bestandssituation auseinandergesetzt und die Eingriffe inner-
halb des Plangebietes im Rahmen des hier vorliegenden Erneuten Entwurfes Il
deutlich reduziert.

Innerhalb des Betriebsgeléandes der IAG sind insbesondere in den Randbereichen
Grinstrukturen vorhanden. Diese werden mit Umsetzung der Planungsziele ergénzt.
Dies betrifft im Speziellen Heckenstrukturen am Rand des SO 9. Des Weiteren wer-
den teilweise die einzelnen funktionalen Teilbereiche durch Griinstrukturen geglie-
dert. Mit der Umsetzung der Planungsziele bleiben diese gréRtenteils erhalten.

Die Kriterien fur die Bilanzierung, die im Vorfeld des Erneuten Entwurfes Il mit der
unteren Naturschutzbehoérde diskutiert wurden, sind unter Punkt 5.1 dargestellt.

Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il hat der Deponiebetreiber gemeinsam
mit Planern und der Gemeinde diese zuldssigen Nutzungen tberprift und in einigen
Bereichen deutlich limitiert bzw. auf den aktuellen Bestand beschrankt.

Die Reduzierung der Eingriffe erfolgt auch vor dem Hintergrund naturschutzfachlich
héherwertig einzustufende Bereiche, wie z.B. Biotopbereiche angrenzend an das
SO 6, zu schitzen.

In Abstimmung mit der IAG sollen durch den Bebauungsplan Nr. 18 Nutzungen in-
nerhalb des Deponiegelandes geordnet, sortiert und mit dem Gemeinwesen unver-
einbare, jedoch planungsrechtlich denkbare Nutzungen, wie z.B. Abfall-
verbrennungsanlagen, Klarschlammtrocknungsanlagen oder Anlagen zur Behand-
lung und Lagerung von radioaktiven oder explosionsgefahrlichen Stoffen, ausge-
schlossen werden.

Wie in den bisherigen Planunterlagen dargestellt, war es im Zuge der Baugebietser-
schlieBung beabsichtigt Bodenmaterial fur die begonnene endgiiltige Oberflachen-
abdichtung des Deponie-Altteils zu zugewinnen. Auf eine Bodengewinnung im Be-
reich der derzeitigen Ackerflachen am &stlichen Rand des Plangebietes wird mit dem
hier vorliegenden Erneuten Entwurf |l verzichtet.

Die Option von Erdbewegungen und Bodengewinnung im Bereich des kunftigen
SO 9 soll erhalten bleiben.

Mit dem Bebauungsplan erfolgen keine Eingriffe in bestehende Nutzungen, die auf-
grund von Genehmigungen nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) bzw. Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zulassig sind.

Neben diesen Erganzungen der Nutzungen erfolgen im geringen Umfang auch Ein-
griffe in bestehende AusgleichsmaRnahmen, diese werden nachfolgend separat
beschrieben und bewertet.

Des Weiteren ist innerhalb des bestehenden Deponiegeléndes die Errichtung eines
Multifunktionsgebéudes vorgesehen. Dieses Gebaude wird sich im Bereich des SO 1
befinden und wird in der Bilanzierung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht ein-
bezogen, da dieses Gebdude im einem separaten Bauantrag Berlicksichtigung fin-
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det. Der mit dem Gebaude selbst erfolgten Eingriff werden jedoch zur besseren Ver-
standlichkeit auch im Erneuten Entwurf Il in grau dargelegt.

Ebenso erfolgte eine generelle Auseinandersetzung mit den vorhandenen Grinstruk-
turen. Grundséatzlich werden die bestehenden Griinflachen als sinnvoll erachtet, um
einzelne Bereiche zu trennen und das gesamte Deponiegelénde zu gliedern und in
den umgebenden Landschaftsraum einzuordnen. Hier werden allgemeine grinordne-
rische Festsetzungen zum Erhalt solcher Strukturen getroffen.

Nachfolgend sind die Eingriffe fir die einzelnen Teilflachen zusammenfassend dar-
gestellt. Eine ausfuhrliche Darlegung der innerhalb der Sondergebiete festgesetzten
Nutzungen ist unter Punkt 3.1 des stadtebaulichen Teiles der Begriindung wiederge-
geben. Die Erganzung der Nutzung ist durch die den Sondergebieten zugeordnete
Grundflachenzahl (GRZ) beschrankt. Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes I
erfolgte, wie bereits dargelegt, eine Uberprifung der notwendigen Flachenerweite-
rung und damit eine Eingriffsreduzierung.

PlanstraBe / Verkehrliche ErschlieBung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt die Neu-
ordnung der Zufahrtssituation zum Betriebsgelande der Deponie und zum kunftigen
Gewerbegebiet (SO 9). Hierfir ist eine neue Zufahrtsstral’e vorgesehen. Diese wird
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

Des Weiteren sind Eingriffe in flachigen Baumbestand notwendig. Dieser wurde in
der bisherigen Biotopkartierung als gesetzlich geschitzte Feldgehdlze dargestellt.
Mittlerweile gab es sowohl mit der unteren Naturschutzbehérde als auch mit der
Forstbehorde Abstimmungen. Die gesamte Gehdlzflache am nérdlichen Plangebiets-
rand ist forstrechtlich als Wald einzustufen. Fur die Eingriffe in den Waldbestand wird
ein gesondertes Waldumwandlungsverfahren (siehe Punkt 2.5) angestolien.

Eingriffe in den Bestand von Einzelbaumen bzw. Baumreihen und Alleen sind auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zu betrachten und bewerten (siehe Punkt 3.3).

Sondergebiet SO 1 Gebaude / Stellplatze
Im Rahmen des Bebauungsplanes sind, aufgrund der festgesetzten Grundflachen-
zahl, Versiegelungen bis zu 60% mdglich.

Gemal der vorliegenden Konzeption ist eine Neuordnung von Geb&uden und Stell-
platzflachen vorgesehen. Es bleibt des Weiteren zu benennen, dass innerhalb des
S0O1 die Errichtung eines Multifunktionsgebdudes vorgesehen ist. Fiir dieses Gebau-
de wird jedoch ein separater Bauantrag aulRerhalb des Bebauungsplanes gestellt.
Dementsprechend wird dieses Gebaude von der Bilanzierung des Bebauungsplanes
ausgenommen.

Sondergebiet SO 2

Innerhalb des festgesetzten SO 2 sind geringfiigige Erweiterungen von rund 425 m?
durch die festgesetzte GRZ gegeben.
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Sondergebiet SO 3/SO 4

Mit dem hier vorliegenden Erneuten Entwurf Il erfolgt eine Neuaufteilung der Son-
dergebiete SO 3 und SO 4. Innerhalb des neu festgesetzten SO 3 sollen im Rahmen
des Bebauungsplanes Erweiterungsmaglichkeiten geschaffen werden.

Das SO 4 bleibt in seinem derzeitigen Bestand erhalten. Es ist gekennzeichnet durch
einen hohen Anteil von Wasserbecken zur Aufbereitung des Sickerwassers von dem
Deponiekdrper.

Sondergebiet SO 5

Die festgesetzten SO 5 umfassen im Wesentlichen Regenwassersammelbecken, die
Bestandteil des Entwasserungskonzeptes innerhalb des Betriebsgelandes sind. Mit
der Umsetzung der Planungsziele wird im Bereich der neuen Zufahrt ein zusétzliches
Regenriickhaltebecken notwendig.

Mit dem Erneuten Entwurf || wurde die Biotopkartierung tiberarbeitet und ggf. auf der
Grundlage von weiteren Begehungen und Luftbildauswertungen angepasst. Dies trifft
auch auf den Bereich des zuséatzlich geplanten Regenriickhaltebeckens zu.

Die in der Biotopkartierung des Biiros BHF als Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Standorte (RHU) aufgenommene Flache im Zufahrtbereich, sudlich der
bestehenden Ackerflachen, stellte sich bei den Begehungen im Friihjahr/Sommer
2022 als kurzlich geméht dar und ist damit einer Griinlandnutzung zuzuordnen (siehe
gekennzeichnete Flache in den nachfolgenden Abbildungen).

Aufgrund der artenarmen Auspragung ist diese Flache aus Sicht des Planverfassers
als Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) anzusprechen.

: o F ; ‘}¢ [ ' .
Abb. 21: Darstellung urspriinglich als Ruderalflache aufgenommene Flachen- Luftbild von 2012 (rote
Umrandung).
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o A o

Abb. 22: Darstellug der aktuellen Auspf%gung (rote Umrandung)
Sondergebiet SO 6

Innerhalb des festgesetzten SO 6 sind versiegelte Lagerflachen vorhanden. Hier sind
im Rahmen des Bebauungsplanes keine Erweiterungsméglichkeiten vorgesehen.
Dies ergab sich aus der Uberpriifung der Notwendigkeit von Erweiterungsmaglichkei-
ten im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il. Hierbei spielte
auch die Beachtung von mittelbaren Beeintrachtigungen auf héherwertige Biotop-
strukturen eine ausschlaggebende Rolle. Mit den Darstellungen des Erneuten Ent-
wurfes Il wird die Baugrenze angepasst.

Sondergebiet SO 7

Die Anlagen innerhalb des SO 7 dienen der Restabfallbehandlung. Das SO 7 weist
bereits einen sehr hohen Versiegelungsanteil auf. Mit der Umsetzung der Planungs-
ziele sind hier keine Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen.

Sondergebiet SO 8
Das SO 8 umfasst den eigentlichen Deponiekérper. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes werden hier keine Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts vorbereitet.

Sondergebiet SO 9

Im SO 9 ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit dem Schwerpunkt Recycling
und Kreislaufwirtschaft geplant. Bis auf die bestehende Lagerflache ist die Flache
derzeit unversiegelt und weist ruderalen Aufwuchs sowie eine Gehdlzgruppe auf. Die
kiuinftige Versiegelung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8
gesteuert. Zu beachten ist auRerdem eine geplante Wegeverbindung zwischen dem
SO 7 und SO 9.
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Versorgungsflachen/Technische ErschlieBung

Im Norden des geplanten SO 9 wird eine zuséatzliche Versorgungsflache benétigt. In
den Darstellungen des Erneuten Entwurfes Il wird die Versorgungsflache in Richtung
Norden an den Waldrand verschoben. Nach Angaben des ErschlieRungsplaners sind
hier keine Beeintrachtigungen des geplanten Regenwassersammelbeckens zu er-
warten. Eine Heckenpflanzung bildet nun den Abschluss der Sondergebietsflache
SO 9.

Gemal der HzE MV (2018) wird das Eingriffsaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverédnderung wie folgt berechnet:

o . Eingriffsaquivalent fur
2
Flache [m?] Biotopwert Biotopbeseitigung
o X des X Lagefaktor = | bzw. Biotopverande-
betroffenen betroffenen 9 ’ rur?
Biotoptyps Biotoptyps [m? Elg-‘] Al

Aufgrund der Lage mit direktem Anschluss an vorbelastete Flachen (< 100 m Ab-
stand zu vorhandenen Stérquellen) wird eine Lagefaktor von 0,75 verwendet.
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Tab. 10: Eingriffsdarstellung- Biotopverlust

Planung Biotoptyp frilazt):he Wertstufe | KW [LF |EFA
PlanstraBe
RHU 5600 2| 3[0,75] 12600
WXS 2 890 1] 1,5|0,75| 3251
FGY 30 1(1,5]0,75 34
ACL 1050 0| 1]0,75 788
PWX 150 2| 3]0,75 338
9720 17 010
Technisches Becken (nérdlich S0 9)
RHU 4210 2| 3]0,75| 9473
ovu 888 0| 1]0,75 666
5098 10 139
Zuwegung SO 9/S07
PWX 188 2| 3|0,75 423
Bodenentnahme
ACL entfallt
0
SO 1
GIM 2700 1] 1,6|0,75| 3038
SYW 209 2| 3|075 470
PHX 2 900 11 1,510,758 82863
FGY 210 1115|075 236
PER 6 835 0| 1]0,75] 5126
12 854 12 133
SO 2
PER 450 0| 1]0,75 338
338
SO 3
XAS 17 000 11 1,610,75| 19125
19 125
SO 4
kein zusatzlicher Eingriff 0
SO 5
ACL 1200 0| 1]0,75 900
GIM 395 11 1,610,75 444
HED 112 11 1,610,756 126
1707 1470
SO 6
kein zusétzlicher Eingriff 0
SO7
kein zuséatzlicher Eingriff 0
SO 8
kein zusatzlicher Eingriff 0
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Flache

Planung Biotoptyp (m?) Wertstufe | KW |LF |EFA
SO 9
ACL 3587 0| 1]0,75 268
PWX 592 2] 3]|0,75( 1332
FGN 469 2. 3078 10565
OVP 6 530 0]0,75 0
OVP 641 010,75 0
OVP 87 0/0,75 0
PER 736 Of 1|08 552
RHU 78 386 2] 3/0,75[17 6369
87 798 17 9576
Biotopverlust- Gesamt: 240 213

KW = Kompensationswert; LF = Lagefaktor;

EFA = Eingriffsflachenaquivalent

5.3.2 Vertikalstrukturen

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird teilweise die Schaffung von Vertikalstruk-
turen ermdéglicht. Dies beinhaltet die Errichtung von Schornsteinen, Silos und Masten
abweichend von den Festsetzungen der Firsthhen von Gebauden bis zu einer ma-
ximalen Héhe von 25 m.

Mit der Uberprifung der Planungsziele im Zusammenhang mit dem Erneuten Ent-
wurf [l wurden hier ebenfalls Anpassung vorgenommen. Die Anzahl der Vertikalstruk-
turen bis 25 m wurde mit den Darstellungen des Erneuten Entwurfes Il reduziert.

Mit dem Erneuten Entwurf Il werden in den Sondergebieten SO3, SO 4, SO8 und
SO9 Vertikalstrukturen bis maximal 25 m Héhe ermdglicht. Innerhalb des SO8 sind
bereits Vertikalstrukturen vorhanden. Es ist nicht vorgesehen diese im Rahmen des
hier behandelten Bebauungsplanes zu ergénzen. Es wird deshalb festgesetzt, dass
innerhalb des SO 8 ist die Errichtung von Silos mit einer maximalen Firsthéhe von
20,0 m zulassig ist. Dies entspricht dem Bestand. Erweiterungsméglichkeiten sollen
innerhalb der Sondergebiete SO 3 (2 Vertikalstrukturen) und SO 9 (4 Vertikalstruktu-
ren) geschaffen werden.
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Tab. 11: Gebaudehéhen/ max. First-/Hohen

SO Firsthhe gemaR Festsetzung max. First-/Héhen
in Metern

SO 1 9 bzw. 17 (Multifunktionsgebaude) -
SO 2 12 -
SO 3 10 25
SO 4 10 25
SO 5 entfallt

SO 6 9 25
SO7 14 25
SO 8 entfallt 20
SO 9 14 25

Durch die Bauhtéhe der mdglichen Anlagen ist eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten. Zur Eingriffsbewertung werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsbewertung und Kompensationsplanung fur Windkraftanlagen, Antennentrager
und vergleichbare Vertikalstrukturen“ des LUNG (2006) herangezogen.

Es gilt folgende Formel: K=F *S * B

K= Kompensationsflachenbedarf fiir eine Anlage
F= sichtbeeintrachtigte Flache (ha)

S= Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes

B= Beeintrachtigungsgrad

1. Ermittlung des Kompensationsflachenbedarf fiir eine Anlage (K)
Gemal Tab. 1 LUNG 2006 liegt der Wirkzonenradius bei Anlagen bis 25 m Hoéhe bei
r=302m, bzw. 29 ha Wirkzonenflache.

2. Ermittlung der Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes (S)
Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes hat die Einstufung 3 (mittel bis hoch).

3. Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades (B)

Der Beeintrachtigungsgrad wird wie folgt errechnet: B=(0,09 x H -0,2) x (0,1/mE)

mE = mittlere Entfernung des Landschaftsbildraumes und wurde auf ca. 400 m er-
rechnet (siehe Fotovisualisierung CDM Smith Consult GmbH siehe nachfolgende
Abbildung).

Demnach berechnet sich der Beeintrachtigungsgrad B: (0,09 x 25m - 0,2) x
(0,1/400m) = 0,00051 ha.

Berticksichtigt man die Konstruktionsmerkmale und setzt Tabelle 5a LUNG 2006 an,
so kann ein Abschlag von 15% bei Anlagen ohne Rotor erfolgen.

Bei einer Bundelung mit Vorbelastungen wird laut Tab. 5b LUNG 2006 ein Abschlag
von 30% mdoglich, wenn die Neulast geringer wirkt, als die Vorlast (Deponiekérper,
vorhandene Windkraftanlagen).

Der Beeintrachtigungsgrad betragt somit nur noch: 0,00051 ha — (30%+10%) =
0,000305 ha.
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Aufgrund der vorangestellten Ausfiihrungen ergibt sich folgende Berechnung des
Kompensationsbedarfes fiir eine Vertikalstruktur:

K= F x S x B
29 ha 3 0,000305 ha
K= 0,0265 ha entspricht 265m2KFA

" Q"“ﬂ*""‘&"ﬁ"'"’“ by vy LA

Al 455

CDM Smith Consult GmbH Photovoltaikanlace Deponie Ihle_nbera Visualisieruna Kamerastandort 2 - Marz 2017
Abb. 23: Blick aus Selmsdorf kommend, links im Bild sind Vorbelastungen durch Windkraftanalgen
vorhanden.

Unter der Berlcksichtigung der Schaffung von 6 Vertikalstrukturen ergibt sich ein
Ausgleichserfordernis von 1 590 m?KFA (=6 x 265).

5.3.3 Multifunktionsgebaude (SO1)

Fur die Errichtung des Multifunktionsgebaudes wird ein separater Bauantrag gestellt.
Diese Planung wird nicht als Eingriff im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
gewertet. Folgende Darstellungen werden aus dem kiinftigen Bauantrag nachrichtlich
Ubernommen. Der mit dem Multifunktionsgebaude einhergehende Eingriff wurde von
der Eingriffsdarstellung im Rahmen des Bebauungsplanes (siehe vorangestellte
Tabelle) abgezogen.

Das kunftige Multifunktionsgebaude befindet sich Uberwiegend auf dem derzeitigen
Besucherparkplatz. Diese Stellplatzflache beinhaltet gleichzeitig einen Pflanzstreifen
mit jingeren Einzelbdumen. Des Weiteren werden Teilbereiche der angrenzenden
Rasenflachen Uberplant sowie ein Teil einer Reihe von Pappeln einbezogen.

Die Féllungen der Einzelbdume werden gemall Baumschutzkompensationserlasses
M-V betrachtet und bewertet. Fiir die Rodung der Hybrid-Pappeln wurde ein geson-
derter Ausnahmeantrag bei der zusténdigen Behérde eingereicht und genehmigt.
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Fiir die Eingriffsbereiche handelt es sich um folgende Biotoptypen:
» OVP- Parkplatz, versiegelte Freifléche
» PER- Artenarmer Zierrasen

Tab. 12: Eingriff Multifunktionsgebé&ude.

Multifunktionsgebéaude FldchengrdfSe
(MUFU - SO1) Biotoptyp (m?) Wertstufe Kw LF m2EFA
PER 276 0 1 0,75 207
OVP 904 0 0 0,75 0
Zwischensumme MUFU Eingriff 207

KW = Kompensationswert; LF = Lagefaktor; EFA = Eingriffsflachenaquivalent

5.3.4 AusgleichsmaRRnahmen Au5

Im Zusammenhang mit der Stationdren Abfallsortieranlage wurde ein Griinkonzept
erarbeitet. Am westlichen Rand des im Bebauungsplan dargestellten Sondergebietes
SO 7 war eine Heckenpflanzung mit Kleingewassern vorgesehen. Diese Pflanzung
wurde umgesetzt, ist jedoch aktuell nicht mehr im Bestand vollsténdig erhalten.

Aufgrund der nun geplanten Wegeverbindung zwischen dem SO 7 und SO 9 erfoigt
ein Eingriff in die faktische Hecke. Es war eine Heckenpflanzung mit Krautsaum im
Ubergang der zur freien Landschaft geplant. GemaR den Darstellungen der Neufas-
sung der HzE (2018) entspricht dies der MaRnahmenvariante 2.22 Anlage von Feld-
hecken mit vorgelagertem Krautsaum.

Die urspringlichen AusgleichsmalRnahme Aub mit einer abgestimmten FlachengréRe
von 230 m Lange und 10 m Breite wird im Rahmen der vorliegenden Eingriffsbilan-
zierung als Verlust aufgenommen.

Des Weiteren waren Kleingewasser geplant. Diese werden ebenso als Uberplant im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung als entfallend betrachtet. Gemafly den Darstellun-
gen der Neufassung der HzE (2018) entsprechen die Kleingewéasser der Mallnahme
4.21 Neuanlage/Wiederherstellung von naturnahmen Standgewassern.

Aus diesen Darstellungen ergibt sich folgendes zu beachtendes Ausgleichserforder-
nis:

Tab. 13: Uberplanung bestehender AusgleichsmalRnahmen

bestehende Aus- Flachengroflie i

| gleichsmaBnahmen Mallnahmennr.* | (m?) KW WF m?KFA
Aub5 2.22 2300 3 05| 3450

4.21 850 3 0.5 1275

Eingriffserfordernis- bestehende AusgleichsmaBRnahmen| 4725

* gemal Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018, MV
KW = Kompensationswert; WF = Wirkfaktor; KFA = Kompensationsflachen&quivalent

Um das kiinftige SO9 und ebenso zwischen dem SO9 und SO7 sind neue Hecken-

pflanzungen vorgesehen, die den Verlust der Heckenpflanzung Uiberwiegend wieder
ausgleichen (siehe nachfolgender Punkt 5.4 KompensationsmalRnahmen).
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5.3.5 Versiegelung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten R&umen wird Uiber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil- Zuschlag fur Teil-/ bon o o ch . :
Nollversiegelte Vollversiegelung A oL Te”_l
= Vollversiegelung bzw. Uber-

bzw. tiberbau- bzw. Uberbauung e
te Flache [m?] 0,2/0,5 paLling [miEFA

Innerhalb des Plangebietes werden einzelne Sonstige Sondergebiete (SO) ausge-
wiesen. Diese unterscheiden sich u.a. durch die Ausweisung unterschiedlicher Ver-
siegelungsanteile, die im Wesentlichen durch die Zuordnung einer Grundflachenzahl
(GRZ) geregelt wird. Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ist generell eine 50%
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen ausgeschlossen. Fiir die ErschlieBungs-
strallen und Stellplatzflachen wird eine Vollversiegelung angerechnet. Die bestehen-
den Versiegelungen durch die baulichen Anlagen der Deponie wurden in der Bilan-
zierung beriicksichtigt.

Far die einzelnen Sondergebiete wurden verschiedene Grundflachenzahlen festge-
setzt. Mit diesen werden teilweise Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen und teilwei-
se erfolgt eine Bestandssicherung. Diese Eingriffe wurden zuvor erldutert. Unter
Beruicksichtigung der Reduzierung der Eingriffsbereiche mit dem nun vorliegenden
Erneuten Entwurf Il ist somit auch der kiinftige Versiegelungsanteil verringert.

Die Herleitung des beriicksichtigten Versiegelungsanteiles ist in der nachfolgenden
Tabelle in grau dargestellt.
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Tab. 14: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Zuschlag fir Versiegelung

Planung Flache (m?) | GRZ Yni;s;(ljgelung Zuschlag I;‘:A
PlanstraRe
9720 0,5| 4860
4 860
Technisches Becken (nérdlich S09)
5098 0,5| 2549
2 549
Zuwegung SO9/S0O7
188 0,5 94
94
Bodenentnahme
entfallt
SO 1 66 507 0,6 39 904
Versiegl Bestand 27 050
Versiegl B-Plan 12 854 0,5| 6427
SO 2 16 038 0,3 4 811
Versiegl Bestand 5 166
Versiegl B-Plan 450 0,5 225
SO 3
17 000 0,5| 8500
SO 4
keine zusatzliche Versiegelung 0
SO5
GIM/ACL/PEG 1707 0.5 854
854
SO 6
keine zusatzliche Versiegelung 0
SO7
keine zuséatzliche Versiegelung 0
SO 8
keine zusétzliche Versiegelung 0
S09 87 798 0,8 70 238
Versiegl Bestand 7 258
Versiegl B-Plan 62 980 0,5]31 490
Versiegelung -Gesamt 54 999

5.3.6 Minimierung

Mit der Neufassung der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) wurde die Liste der
kompensationsmindernden MalRnahmen deutlich beschrankt. Unter Berticksichtigung
der in der HzE benannten Kriterien erfolgen mit der Umsetzung der Planungsziele
keine mindernden MaRnahmen. Dennoch sind innerhalb des Plangebietes Grin-
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strukturen vorhanden, die einzelne Teilbereiche durchgriinen und gliedern. Auch
innerhalb der nicht versiegelten Bereiche der einzelnen Sondergebiete werden ver-
schiedenartige Grinflachen entstehen.

5.3.7 Wirkzonen

Werden hochwertige Biotopstrukturen mittelbar beeintrachtigt sind entsprechende
Wirkzonen festzulegen.

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Industrie- und Gewerbege-
biete ist jeweils ein Wirkbereich (I) von 50 m und ein Wirkbereich (ll) von 200 m fest-
gelegt.

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

Flache des Biotopwert des Eingriffsaquivalent fur
beeintrachtigten | x | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = | Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps [m?] Biotops [m? EFA]

Die Neufassung der HzE trifft zur Berechnung von Wirkzonen (Beriicksichtigung von
mittelbaren Beeintrachtigungen) die folgenden Aussagen: (Punkt. 2.4): Neben der
Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der Ndhe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrdchtigt werden (Funktionsbeeintrdachtigung), d. h. sie
sind nur noch eingeschrénkt funktionsféhig. Soweit geselzlich geschlitzte Biotope
oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréachtigt werden, ist dies
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen. Da die Funkti-
onsbeeintrdachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirk-
zonen unterschieden, denen als Mal3 der Funktionsbeeintrdchtigung ein Wirkfaktor
zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen
hédngt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu berticksichtigenden Wirkbe-
reiche sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes |l erfolgte eine intensive Ausei-
nandersetzung mit dem Thema mittelbare Beeintrachtigungen.

Dies betrifft zum einen die Bewertung von Beeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und zum anderen die Beeintrachtigung von héherwertigen Bio-
topstrukturen.

Die IAG hat mit dem Erneuten Entwurf Il die Notwendigkeit fur Eingriffe Gberprift und
die mit dem Bebauungsplan eréffneten baulichen Erganzungsmdglichkeiten einge-
schrankt. Entscheidend fur den Bebauungsplan ist die Schaffung des Gewerbestan-
dortes im kinftigen Sondergebiet SO 9. Damit verbunden ist die Schaffung einer
neuen Planstralle und eine Neuordnung der Zufahrt notwendig.

Im Gegensatz zu den bisherigen Darstellungen ist die Gehdlzflache am nérdlichen
Rand des Plangebietes nicht mehr als gesetzlich geschitztes Gehdlzbiotop anzuse-
hen, sondern als Wald im Sinne des Forstrechtes. Dementsprechend wird aufgrund
der aktuellen Biotopkartierungen und Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde und der Forstbehérde diese Gehdlzflache im Wesentlichen als Biotyp ,Sonsti-
ger Laubholzbestand heimischer Arten“ (WXS) aufgenommen. Diesem Biotoptyp ist
gemal Anlage 3 der HzE eine Regenerationsfahigkeit mit 1-2 dargestellt. Aufgrund
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der bestehenden Vorbelastungen durch mittlerweile relativ trockene Verhaltnisse und
das angrenzende Deponiegelande selbst wird hier von der niedrigeren Wertstufe
ausgegangen. Daraus schlussfolgernd sind keine Wirkzonen fir diese Waldfléchen
zu berechnen.

Ausgenommen von dieser Bewertung ist ein Teilbereich in der Biotopkartierung als
,Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte® (VWN) dargestellt. Bei den
Gelandebegehungen im Frihjahr/Sommer 2022 wurden hier relativ trockene Ver-
haltnisse angetroffen, die augenscheinlich in den vergangenen Jahren zugenommen
haben. Damit ist die Flache nun vielmehr als Biotoptyp ,Feuchtgebiisch stark ent-
wasserter Standorte” (VWD) anzusprechen. Dementsprechend ist diese Flache nicht
mehr als gesetzlich geschiitztes Biotop anzusprechen. Dem Biotoptyp VWD ist eine
Wertstufe von 3 zuzuordnen. Daraus schlussfolgernd wird hier im Rahmen der Bilan-
zierung eine Wirkzone berticksichtigt. Diese Wirkzonenausweisung ist bedingt durch
die Schaffung der neuen Zufahrt zum Sondergebiet SO 9.

Im slidwestlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich Moorflachen, die ge-
maRk § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Im angrenzenden Sondergebiet
SO 6 wird bewusst auf zusatzliche Eingriffe verzichtet, um mittelbare Beeintrachti-
gungen zu verhindern.

Im siidlichen Anschluss des SO 9 befinden sich héherwertige Waldflachen mit Wert-

stufen von 3. Es handelt sich hierbei Gberwiegend um Buchenwaélder. Dementspre-
chend werden fiir die derzeit unbebauten Bereiche des SO 9 Wirkzonen berechnet.
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Tab. 15: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Wirkzonen

Planung

Biotoptyp

Fldche
(m?)

Wertstufe

KW

KF

EFA

PlanstraBe

Wirkzone |

VWD

1285

0,5

3 855

Wirkzone Il

entfallt

3 855

Technisches Becken (nérdlich S09)

entfallt

Bodenentnahme

entfallt

SO 1

im Rahmen der Wirkzonen fur die PlanstraRRe erfasst

SO 2

entfallt

SO 3

entfallt

SO 4

Bestand

SO 5

entfallt

SO 6

Bestand

SO7

Bestand

SO 8

Bestand

S09

Wirkzone |

WRR

840

0.5

2520

WBL

3 657

0,5

10 971

Wirkzone Il

SEL

1015

0,15

914

WRR

1030

0,15

927

WBL

16 770

0,15

15 093

30 425

Wirkzonen - Gesamt

34 280
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Eingriffsdarstellung- Gesamt

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Planungsziele ergibt sich folgende Zu-
sammenfassung des Gesamteingriffes durch den Bebauungsplan Nr. 18 der Ge-
meinde Selmsdorf:

Tab. 16: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 240 213
Bestehende Ausgleichsmalinahmen 4725
Versiegelung 54 999
Wirkzonen 34 280
Vertikalstrukturen 1590

abzgl. Minimierung -

Multifunktionaler Gesamteingriff 335 807 m? EFA

5.4 KompensationsmaRnahmen

Im Rahmen des Erneuten Entwurfes Il erfolgte eine Uberarbeitung und Erganzung
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Gemeinde hat sich entschieden die
Bilanzierung auf der Grundlage der Methodik der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
M-V (Neufassung 2018) zu Ende zu fiihren.

Daraufhin wurden die Darstellungen des vorherigen Entwurfes auf deren Uberein-
stimmung mit der Methodik der derzeit giltigen Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
uberprift. Teilweise sind diese 2019 noch geplanten Kompensationsmalinahmen im
hier behandelten Erneuten Entwurf Il nicht mehr umsetzbar. Zum einen liegt dies an
der Lage der MaRnahmen innerhalb des Plangebietes zwischen bereits bebauten
Bereichen und zum anderen an den ermittelten Ausgangsbiotopen. Nach den Best-
immungen der HzE (Ursprungsfassung 1999) war hier ein gréerer Ermessenspiel-
raum gegeben. Hier wurde auch die Schaffung von Ausgleichsmalinahmen auf Bio-
topflachen mit niedrigem Wert angenommen. Es konnten jedoch auch Flachen mit
mittlerem Biotopwert genutzt werden, wenn hier eine Wertsteigerung dargelegt wer-
den konnte. Des Weiteren stand fiir Minimierungsmafinahmen ein gréRerer Spiel-
raum zur Verfugung. So wurden Durchgriinungen des Plangebietes selbst geférdert.

Unter Beachtung der bestehenden Gegebenheiten werden innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes AusgleichsmaRnahmen festgelegt. Die AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Plangebietes befinden sich tUberwiegend in den Randbereichen im
Ubergang zur freien Landschaft. Dabei ist es Anliegen der Gemeinde Naturrdume in
der Umgebung zu schiitzen und eine Abgrenzung bzw. Abschirmung zum Deponie-
gelande herzustellen. Die KompensationsmaRnahmen sind nachfolgend beschrie-
ben:

Interne KompensationsmalBnahmen
Heckenpflanzung (KMI-1)
Nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) kénnen Hecken au-

Rerhalb des eingezaunten Gelandes als Hecken im Ubergang zur freien Landschaft
dem Zielbereich 2 Agrarlandschaft der Anlage 6 der Hinweise der Eingriffsregelung
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(HzE 2018) zugeordnet werden. Fir Heckenpflanzungen innerhalb des Deponiege-
landes ist laut Aussage der unB der Zielbereich 6 Siedlungen anzuwenden.

Heckenpflanzung mit Krautsaum (KMI-1a)

Zur Abgrenzung des Sondergebietes SO9 gegeniiber der freien Landschatft ist eine
Heckenpflanzung mit einem vorgelagerten Krautsaum vorgesehen. Diese dient des
Weiteren der visuellen Abschirmung des Deponiegeléndes. Die Stérwirkungen durch
Licht, LA&rm und menschliche Prasenz auf die freie Landschaft werden gemindert.

Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il wurden die Darstellung der Kompen-
sationsmalnahme Heckenpflanzung prazisiert. Fir die Hecke wird entsprechend der
HzE 2018 eine Mindestbreite von 7 m festgesetzt.

Fur die Heckenpflanzung an der westlichen Grenze ist zusatzlich ein Krautsaum
vorgesehen. Aufgrund der Flachenbegrenztheit wird bei den anderen Heckenpflan-
zungen angrenzend an das SO9 auf den Krautsaum verzichtet.

Die aktuelle Einzdunung verlauft an der westlichen Grenze nicht konform mit den
Flurstiicksgrenzen, die gleichzeitig die Abgrenzung des Plangebietes bilden. Wenn-
gleich sich nicht alle Teilbereiche der Hecke aul3erhalb des Zaunes des Deponiege-
landes befinden, wird hier von einer Hecke im Ubergang zur freien Landschaft aus-
gegangen. Die Bebauung grenzt hier nur von einer Seite an. Dadurch sind die
Stérwirkungen gemindert. Des Weiteren ist in der ersten Phase der Etablierung der
Hecke ohnehin ein Wildschutzzaun erforderlich.

- Geplante MaBnahme: Anlage von freiwachsenden GeblUschen oder Hecken
(MaBnahmenvariante 2.22 Anlage 6 HzE)

- MindestgréRe: Heckenbreite: 7 m, Heckenldnge 50 m, Krautsaumbreite: 3 m

- Geplante GréRe: mindestens 15 m Breite stehen zur Verfigung, Lange: ca.
440 m

Festsetzung:

An der westlichen Grenze des SO 9 (KompensationsmalBnahme KMI-1a, Gemar-
kung Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flurstiick 76/1 tw., 78/1 tw.) ist innerhalb der Fléche fiir
MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzverband fiir die Stréucher von 1,0 m x
1,5 m und Uberhélter in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke betrégt 7,0 m. Es sind standort-
heimische Gehdlzarten in den Pflanzqualitdten Strducher 60/100 cm, dreitriebig,
Bédume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind
standortgerechte und heimische Gehblze, dabei mindestens fiinf verschiedene
Straucharten und zwei verschiedene Baumarten, zu verwenden. Als Puffer zwi-
schen der landwirtschaftlichen Nutzflache bzw. den Versorgungsfldchen und der
Hecke ist vorgelagert ein Krautsaum durch Selbstbegriinung mit einer Mindestbreite
von 3,0 m einzurichten. Die Mahd des Krautsaumes ist nicht vor dem 01. Juli je
nach Standort einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre, mit Abfuhr des Méh-
gutes durchzufiihren. Die Hecke ist mit geeigneten MalBnahmen gegen Wildverbiss
zu schiitzen.
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Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken KMI-1b, ¢ und d

Fur diese Heckenstrukturen wird aufgrund der Lage zwischen Bebauung oder am
Rand von Bebauung Heckenstrukturen festgesetzt. Diese befinden sich alle im bau-
rechtlichen AulRenbereich und sind nachfolgend dargestellt:

Kompensationsfldéche KMI-1b

- am nordlichen Rand des Plangebietes wird die geplante Heckenstruktur nun
stdlich der Versorgungsflache (Regenwassersammelbecken) angeordnet, um
ein Zusammenwachsen von nun von der Forstbehdrde bestatigten Waldflachen
zu verhindern.

- Geplante MalBnahme: Anlage von freiwachsenden Geblschen oder Hecken
(6.31 der Anlage 6 HzE)

- Mindestgrofde: 1000 m?

- Geplante GroRe: ca. 8-9 m- Breite; je ca.116 m Lange je Heckenabschnitt
(Hinweise: Die Hecke wird fiir den Verlauf einer Leitung mittig innerhalb der
Versorgungsflache von je 4 m beidseitig unterbrochen)

Festsetzung:

An der nérdlichen Grenze des SO 9 (KompensationsmalBnahme KMI-1b, Gemar-
kung Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flurstiick 76/1 tw.) ist innerhalb der Flache fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flurstiick 76/1) eine mindestens dreireihige Hecke im
Pflanzverband fiir die Strducher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite
der Hecke betragt 7,0 - 8,0 m. Es sind standortheimische Gehdlzarten in den
Pflanzqualitdaten Stréucher 60/100 cm, dreitriebig, Bdume Stammumfang 12/14 cm
und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind standortgerechte und heimische
Geholze, dabei mindestens fiinf verschiedene Straucharten und zwei verschiedene
Baumarten, zu verwenden. Die Hecke ist mit geeigneten MalBhahmen gegen Wild-
verbiss zu schiitzen.

Kompensationsfldéche KMI-1c
- am sudlichen Rand des SO 9 wird die geplante Heckenstruktur (urspriinglich
als Anpflanzgebot auf SO-Flachen dargestellt) auf die Grinflache verschoben
- Geplante Malnahme: Anlage von Feldhecken (2.21 der Anlage 6 HzE)
- Mindestbreite von 7 m kann eingehalten werden
- Geplante Lange: ca. 220 m

Festsetzung:

An der éstlichen Grenze des SO 9 (Kompensationsmallnahme KMI-1c, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flurstiick 76/1 tw., 79/1 tw., 80/1 tw. und 81/1 tw.) ist inner-
halb der Fléache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzverband fiir die
Straucher von 1,0m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand von 15,0 m bis
20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke be-
trédgt 7,0 m. Es sind standortheimische Gehdlzarten in den Pflanzqualitéten Stréu-
cher 60/100 cm, dreitriebig, Bdume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksiche-
rung zu verwenden. Es sind standortgerechte und heimische Gehdélze, dabei
mindestens fiinf verschiedene Straucharten und zwei verschiedene Baumarten, zu
verwenden. Die Hecke ist mit geeigneten MalRnahmen gegen Wildverbiss zu schiit-
zen.
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Kompensationsfléche KMI-1d
- Zwischen SO7 und SO9
- Geplante MalBnahme: Anlage von freiwachsenden Geblischen oder Hecken
(6.31 der Anlage 6 HzE)
- MindestgréRe: 1000 m?
- Geplante Grofie: ca. 7 m- Breite; ca. 200 m Lange

Festsetzung:

An der sidlichen Grenze des SO9 (KompensationsmalBnahme KMI-1d, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flurstiick 78/1 tw. und 79/1 tw.) ist innerhalb der Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzverband fiir die Straucher von 1,0 m x
1,5 m und Uberhélter in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke betréagt 7,0 m. Es sind standort-
heimische Gehdélzarten in den Pflanzqualitdten Stréducher 60/100 cm, dreitriebig,
Bédume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind
standortgerechte und heimische Gehélze, dabei mindestens fiinf verschiedene
Straucharten und zwei verschiedene Baumarten, zu verwenden. Die Hecke ist mit
geeigneten MalBnhahmen gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Fur diese MaRnahmen wird gemal der Anlage 6 der HzE MalRnahmenvariante 6.31
Anlage von Feldhecken ein Kompensationswert von 1,0 zugeordnet.

Mihwiese (KMI-2)

In den Randbereichen werden teilweise Ackerflachen in das Plangebiet einbezogen.
Diese Flachen sollen als extensive Mahwiese entwickelt werden. Grundsatzlich wer-
den die Mahwiesenelemente als landschaftstypisches Element des landlichen Meck-
lenburgs angesehen. Sie bietet verschiedenen Tieren wie Insekten, Végeln etc. Le-
bensraum und tragt zur Verbesserung der Biodiversitat bei.

Wenngleich dies nicht Bestandteil der Anforderungen ist kann durch die Platzierung
von Findlingen die Biodiversitat weiter gesteigert werden. Diese bieten beispielswei-
se Reptilien Sonnenplatze und werden als Option angedacht.

Extensive Madhwiese (KMI-2a)

Es sind Mahwiesen im nordwestlichen Zufahrtsbereich sowie am nordéstlichen und

stddstlichen Rand des Plangebietes geplant.

- Geplante MaBnahme: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese (MaBhahme
2.31 der Anlage 6 HzE + MalRnahmen zur Entsiegelung 7.11)

- MindestgréRe: 2000 m?

- Geplante GréRRe: 4 842 m?

- Kompensationswert: 3,0(+1,0) (+0,5)

Festsetzung:

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze entlang der B 104 ist ein Teil der Ackerfla-
che als KompensationsmalBnahme KMI 2a (Gemarkung Selmsdorf Dorf, Flur 4, Flur-
stiick 85/1 tw.) als extensive Mahwiese durch spontane Begriinung oder Initialsaat
mit regionaltypischem Saatgut zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je nach
Standort ist héchstens einmal jahrlich aber mindestens alle drei Jahre zu méhen. Die
Mahd ist nicht vor dem 1. September eines Jahres durchzufiihren. Das Méhgut ist
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abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln oder PSM ist unzuléssig. Die ggf.
vorhandenen Versiegelungen sind vollsténdig zuriickzubauen.

Fir diese Malinahme wird gemal der Anlage 6 der HzE MaRRnahmenvariante 2.31
Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese ein Kompensationswert von 4 (ein-
schlieBlich Zuschlag fir Mahd nach dem 1. September) zugeordnet. Aufgrund der
angrenzenden Stérwirkungen durch das Deponiegelédnde wird ein Leistungsfaktor
von 0,5 angewandt.

Hierfir wird gleichzeitig die bestehende LKW-Zufahrtsspur zuriickgebaut. Hierfiir
wird gemall HzE Anlage 6 MalRnahmen zur Entsiegelung 7 ein Zuschlag von 0,5
veranschlagt.

Extensive Mahwiese (KMI-2b)

Am ostlichen und stddstlichen Rand des Plangebietes sind weitere extensive Mah-

wiesenflachen vorgesehen. Teilweise dienen diese als Abgrenzung zwischen Auf-

forstungsflachen und wertvollen Biotopbereichen.

- Geplante MaRnahme: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese (MaRnahme
2.31 der Anlage 6 HzE)

- Mindestgrofie: 2000 m?

- Geplante Grolie: 26 176 m?

- Kompensationswert: 3,0(+1,0)

Festsetzung:

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze entlang der B 104 ist ein Teil der Ackerfla-
che als Kompensationsmallnahme KMI 2b (Gemarkung Silsdorf, Flur 2, Flurstiick
62/1 tw. und 63/1 tw.) als extensive Mdhwiese durch spontane Begriinung oder Initia-
Isaat mit regionaltypischem Saatgut zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je
nach Standort ist hdchstens einmal jahrlich aber mindestens alle drei Jahre zu mé-
hen. Die Mahd ist nicht vor dem 1. September eines Jahres durchzufiihren. Das
Maéahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln oder PSM ist unzulés-

sig.

Fir diese MaRnahme wird gemafR der Anlage 6 der HzE Malnahmenvariante 2.31
Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese ein Kompensationswert von 4 (ein-
schlieBlich Zuschlag fur Mahd nach dem 1. September) zugeordnet. Aufgrund der
angrenzenden Stérwirkungen durch das Deponiegeldnde wird ein Leistungsfaktor
von 0,5 angewandt.

Extensive Mahwiese (KMI-2c)
Am sidéstlichen Rand des Plangebietes sind weitere extensive Mahwiesenflachen
vorgesehen. Hier handelt es sich um die Extensivierung einer Intensivgriinlandflache.

Geplante Malinahme: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese (Mallnahme
2.31 der Anlage 6 HzE)

- Mindestgrofie: 2000 m?

- Geplante Gréle: 6 800 m?

- Kompensationswert: 3,0(+1,0)

Festsetzung:
An der siidéstlichen Plangebietsgrenze ist ein Teil der einer Intensivgriinlandfléche
als Kompensationsmallnahme KMI 2c (Gemarkung Stilsdorf, Flur 2, Flurstiick 62/1
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tw.) als extensive Méhwiese durch spontane Begriinung oder Initialsaat mit regional-
typischem Saatgut zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je nach Standort ist
héchstens einmal jéhrlich aber mindestens alle drei Jahre zu méahen. Die Mahd ist
nicht vor dem 1. September eines Jahres durchzufiihren. Das Mé&hgut ist abzutrans-
portieren. Der Einsatz von Diingemitteln oder PSM ist unzuléssig.

Fur diese MaRnahme wird gemaR der Anlage 6 der HzE Malinahmenvariante 2.31
Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese ein Kompensationswert von 4 (ein-
schlieBlich Zuschlag fur Mahd nach dem 1. September) zugeordnet. Aufgrund der
angrenzenden Stoérwirkungen durch das Deponiegelande wird ein Leistungsfaktor
von 0,5 angewandt.

Waldentwicklung

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist die Entwicklung von Waldflachen vorgese-
hen. Diese gliedern sich an bestehende Waldflachen an. Durch diese Erganzung der
Waldflachen und der weiteren Gehdlzstrukturen ist, mit Ausnahme der angrenzenden
BundesstralRe fast umliegend eine gute visuelle Abschirmung des Deponiegeléndes
gegeben.

Entwicklung von Wald (KMI-3)

Am ostlichen Rand des Plangebietes sind in Ergdnzung angrenzender Waldflachen
sudlich bzw. stidwestlich des Deponiegelédndes Waldflachen zu schaffen. Beziiglich
der Entwicklung von Wald wurde im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Erneu-
ten Entwurfes Il sowohl die Option einer Aufforstung durch Pflanzung als auch eine
sukzessive Waldentwicklung mit der Forstbehérde diskutiert. Aus forstrechtlicher
Sicht sind beide Méglichkeiten an diesem Standort umsetzbar. Die mit der Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehérde gedulierten Bedenken gegeniber einer
Waldentwicklung durch Sukzession aufgrund der Nahe zu Pappelbestanden konnten
durch das Forstamt ausgerdaumt werden. Es handelt sich um Hybrid-Pappeln, die
keine fruktifizierenden Samen hervorbringen. Die Gemeinde hat sich fir die Entwick-
lung von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung entschieden. Im Rahmen der
Erstaufforstungsgenehmigung wird ein Standortgutachten erarbeitet.

Geplante MalBnahme: Anlage von Wald durch Sukzession (MalRnahmenvariante
1.12 der Anlage 6 HzE)

Mindestgréle: 0,2 ha

Geplante GréRe: ca. 4,7 ha

- Kompensationswert: 2,5(+1,0)

Festsetzung:

Innerhalb der Aufforstungsflichen am ostlichen Plangebietsrand als Kompensati-
onsmallnahme KMI 3 (Gemarkung Silsdorf, Flur 2, Flurstiick 62/1 tw. und 63/1 tw.)
ist Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten. Es ist auf 30% der Flédche eine horstweise Initialpflanzung durch standortheimi-
sche Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseigenen Herkiinften vorzusehen.
Jegliche Nutzung (wirtschaftliche, touristische oder sonstige Nutzung) ist unzuléssig.
Ausgenommen bleiben die jagdliche Nutzung sowie das allgemeine Betretungsrecht.
Eine Pflege der Heckenstruktur am 6stlichen Rand des Plangebietes ist weiter inner-
halb des Fldcheneigentums der IAG mbH zu gewéhrleisten. Ein Zusammenwachsen
der Gehdlzstrukturen ist zu verhindern. Hierzu ist ein 30 m breiter Streifen zu wertvol-
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len Biotopstrukturen (Ackersoll und Feldhecke) von der Waldentwicklung freizuhal-
ten.

Fir diese MaRnahme wird gemal der Anlage 6 der HzE Mallnahmenvariante 1.12
Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung ein Kompensationswert von
3,5 (einschlieBlich des Zuschlages fur Nutzungsaufgabe) zugeordnet. Aufgrund der
angrenzenden Stérwirkungen durch das Deponiegeldande wird ein Leistungsfaktor
von 0,5 angewandt.

Streuobstwiese

Als Erganzung der umgebenden Griin- bzw. Gehélzstrukturen ist eine Streuobstwie-
se anzulegen bzw. zu ergéanzen. Sidostlich des Sondergebietes SO4 (Gas- und
Sickerwasser) sind bereits teilweise Obstbdume als Ausgleich fir bestehende Mal3-
nahmen innerhalb des Deponiegelandes vorhanden. Diese Streuobststrukturen wer-
den mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes erganzt.

Anlage bzw. Ergdnzung einer Streuobstwiese (KMI-4)

Sudéstlich des SO4 sind bereits Obstbaumpflanzungen, als Teil von bestehenden
Ausgleichsmaflnahmen, vorhanden. Insgesamt wurden bereits 47 Obstgeholze ge-
pflanzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen diese Streuobstwiesenstrukturen weiter
erganzt werden. Die Gesamtflache fiir die Entwicklung dieser Streuobstwiese betragt
23 245 m2. Fur die 47 bereits festgesetzte Ausgleichsbdume wird von einem Platz-
bedarf von 100 m? pro Baum ausgegangen. Dementsprechend steht fur die Kom-
pensationsmafinahme eine Flache von 18 545 m? zur Verfugung.

- Geplante Mallnahme: Anlage von Streuobstwiesen (2.51 der Anlage 6 HzE)
- MindestgréfRe: 5 000 m?

- Geplante GréRe: 18 545 m?

- Kompensationswert: 3,0

Diese Streuobstwiese tragt zur Verbesserung der Biodiversitat bei und kann zahlrei-
chen Tierarten als Lebensraum und zur Nahrung dienen.

Festsetzung:

Innerhalb der Flache siidéstlich des SO 4 ist (KompensationsmalBnahme KMI-4,
Gemarkung Stilsdorf, Flur 2, Flurstiick 61 tw.) eine Streuobstwiese anzulegen bzw.
zu ergdnzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind alte Kultursorten mit einer Mindest-
qualitit Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm mit Verankerung zu verwenden. Auf
100 m? Griinlandflache ist je ein Baum zu pflanzen. Die Ersteinrichtung des Griinlan-
des hat durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von regionaltypischem
Saatgut (Regiosaatgut) zu erfolgen. Das Griinland ist mindestens zweimal j&hrlich
zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Méhgutes zu mé&hen. Die
Mahdhéhe ist bei mind. 10 cm liber Geldndeoberkante mit Messerbalken anzuset-
zen.

Fur diese MaBnahme wird gemaR der Anlage 6 der HzE Mallnahmenvariante 2.51
Anlage von Streuobstwiesen ein Kompensationswert von 3,0 zugeordnet. Aufgrund
der angrenzenden Stérwirkungen durch das Deponiegelénde wird ein Leistungsfak-
tor von 0,5 angewendet.
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Zusammenfassung der KompensationsmaRnahmen

Nachfolgend sind die Wertigkeiten der internen KompensationsmaRnahmen zusam-
menfassend dargestellt.

Tab. 17: Zusammenstellung der KompensationsmalRnahmen

MafRnahmen

Flache

Nr. KompensationsmaRnahme S |KW  |LF | m2KFA
Nr. (in m?)

Heckenpflanzung mit Kraut-
KM1a saum 2.22 6 462 3| 0.5 9693
KM1b Heckenpflanzung 6.31 2 602 1 2 602
KM1c Heckenpflanzung 6.31 2528 1 2 528
KM1d Heckenpflanzung 6.31 1562 1 1562
KMI 2a Méahwiese (unversiegelt) 2.31 4 842 4| 0,5 9 684
KMI 2a Mahwiese (versiegelt) 2.31 2165 45| 0,5 4 871
KMI 2b Mahwiese 2.31 26 176 4| 0,5 52 352
KMI 2¢ Mahwiese 2.31 6800 35| 05 11 900

Wald durch Sukzession mit
KMI 3 Initialpflanzung 1.12 47 125 3,5| 0,5 82 469
KM4 Streuobstwiese 2.51 13 000 3| 0,5 19 500
interne KompensationsmaRBnahmen - Gesamt 197 161
Verbleibender externer Ausgleich 138 646
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Externe KompensationsmalBnahmen

Das verbleibende externe Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Oko-
punkten aus den folgenden Okokonten beglichen:

NWM-010 ,Neuanlage von Wald stidlich der Ortslage Selmsdorf M7" (gemeindeei-
genes Okokonto); 120.000 Punkte

NWM-035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf (Okokonto der Landesforst M-V);
18.646 Punkte

Es kann ein vollstandiger Ausgleich erreicht werden. Die verbindlichen Reservie-
rungen werden der unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

Anmerkung: Unabhéngig von der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemél3 der
Anleitung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* (Neufassung 2018) ist fiir die
Umwandlung von Waldflachen ein Realausgleich durch eine Aufforstung oder ein
Ausgleich (ber den Ankauf von Waldpunkten aus einem sogenannten Waldflachen-
pool notwendig.

6. Griingestalterische MaBnahmen

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 18 mit den vorhande-
nen Grinflachen auseinandergesetzt. Teilweise werden Ergdnzungen der bestehen-
den Grunstrukturen vorgesehen. Die Grinstrukturen gliedern das Deponiegelénde
und schirmen die umliegenden Bereiche ab. MaRnahmen innerhalb bzw. im direkten
Anschluss an das Plangebiet fordern die Einbindung in den Landschaftsraum und
wirken sich kleinklimatisch positiv aus. Aus diesen Griinden ist die Gemeinde bemuht
diese Strukturen zu erhalten und sinnvoll zu ergénzen.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il, unter
Beachtung der Darlegungen der HzE 2018 mit den Kompensationsma3nahmen
innerhalb des Plangebietes detailliert auseinandergesetzt. Diese sind im vorange-
stellten Kapitel der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung behandelt. Nachfolgend
sind die allgemeinen grinordnerischen Festsetzungen dargelegt.

Erhalt bzw. Erganzung von Griinstrukturen

Die innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freianlagen® sind vorhan-
denen Wiesenflaichen und Geholzstrukturen dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind ent-
sprechende Pflegemalnahmen wie Mahd oder Gehdlzschnitte zulassig. Sollten sich
diese Griinflachen in einem Waldabstandsbereich befinden, ist ein Zusammenwach-
sen von verschiedenen Geholz- bzw. Waldbereichen zu verhindern. In anderen Be-
reichen sind zur Freiflachengestaltung Pflanzungen von Baumen und Strauchern der
Art und Qualitat gemaf der Pflanzlisten 1 und 3 zulassig.

Die innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese®
vorhandenen Wiesenflachen und Gehdlzstrukturen sind im Charakter einer
Streuobstwiese dauerhaft zu erhalten. Es ist einen Mindestdichte von ein Obstge-
hélze je 100 m? einzuhalten. Hierzu sind entsprechende Pflegemalinahmen wie
Mahd oder Geholzschnitte zuldssig. Die vorhandenen Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
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Die innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® vorhandenen
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Pflegeschnitte sind zuldssig. Abgangige Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen und vorhandene Licken sind unter Verwendung
heimischer Gehdlzarten zu schlieBen. Die mit ,OK* gekennzeichnete Flache ist als
OkokontomaRnahme zu erhalten.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offener Graben/Mulde* sind
die vorhandenen offenen Wasserflachen dauerhaft zu erhalten. Entsprechende
Wegeflache zur Wartung der Anlage sind freizuhalten.

Die vorhandenen  Grinstrukturen innerhalb der Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache* sind dauerhaft zu erhalten. Dabei ist das
Entwicklungsziel einer Ruderalflache mit Gras- und Staudenkulturen zu beachten.
Eine Entwicklung von Wald ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Mahd/Beweidung)
zu verhindern.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist als Landschaftsrasen
zu gestalten. Sollten Gréaben/Mulden vorhanden sein, sind diese in ihrer Funktion zu
erhalten.

Allgemeine griinordnerische MalRnahmen

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer externen Wiederverwertung zuzufiihren.

Wahrend Baumalnahmen sind Bodenverdichtung zu vermeiden, dafir sind die Fla-
chen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmat-
ten vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflachen (keine Kompensationsmalnah-
men) sind wassergebundene Wege als Wartungs- und Pflegewege zulassig.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind durch eine Entwickiungspflege fiir eine Dauer von
drei Jahren zu sichern und dauerhaft zu pflegen. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdélze sind
gleichwertig zu ersetzen. Insbesondere in den ersten Jahren ist auf eine ausreichen-
de Bewasserung durchzufiihren und einen Anpflanzerfolg zu gewahrleisten.

Spatestens ein Jahr nach Beginn der Baumalnahmen sind die geplanten Kompen-
sationsmalnahmen vollstandig umzusetzen.

Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmaflinahmen und sonstigen griinordneri-
schen Maflinahmen erfolgt tiber einen stédtebaulichen Vertrag.
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7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlief3end wird eine
Prognose fir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung der Bestandserfassung fanden Ortsbe-
gehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang
mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il wurden Abstimmungen insbesondere
mit der unteren Naturschutzbehérde gefiihrt. Daraufhin wurden die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vollstandig uberarbeitet.

Des Weiteren wurden die Darstellungen der Waldbelange erweitert und detailliert.
Hierbei war die Vorbereitung des Waldumwandlungsverfahrens von wesentlicher
Bedeutung.

Ebenso erfolgte eine Uberarbeitung der Darstellung der artenschutzrechtlichen Be-
lange.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben.

Im bisherigen Beteiligungsverfahren und dartber hinaus fanden Abstimmungen mit
den zustandigen Behorden und Amtern statt.

Dies betrifft beispielsweise die Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Der Planverfasser sieht durch den
bestehenden Deponiebetrieb als deutliche Vorbelastung an, die auch im Rahmen der
Eingriffsbewertung beriicksichtigt werden sollten. Somit war es zunachst Strategie in
der Eingriffsbilanzierung durch die Festlegung von niedrigen Kompensationswerten
und Wirkfaktoren dies zu bericksichtigen. Dies entspricht nicht einer stringenten
Auslegung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) und wird von der unteren Na-
turschutzbehérde (UNB) nicht als eine mdgliche Vorgehensweise angesehen. Zudem
sind unterschiedliche Darstellungen bzw. Berechnungen gemalf der urspriinglichen
(1999) und der Uberarbeiteten Fassung (2018) der HzE zu bericksichtigen. Die Ge-
meinde hat sich fur die Beendigung des Planverfahrens nach der Methodik der Neu-
fassung der HzE (2018) entschieden.

Mit der Uberpriifung der gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen wurden in Bezug
auf die Wirkzonen weitere Anpassungen vorgenommen.
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Im Zusammenhang mit der Biotopkartierung wurden sowohl innerhalb des Plange-
bietes als auch im direkten Umfeld gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen aufge-
nommen. Diese Biotopstrukturen sind auch in der LINFOS-Datenbank zu finden.

Ein Abgleich der Biotopstrukturen ergab, dass teilweise die Grundvoraussetzungen
gemal Anlage 2 zu § 20 NatSchAG M-V, insbesondere fir die Gehdlzbiotope nicht
erfullt sind. Dies betrifft insbesondere die Lagevoraussetzung in der freien Land-
schaft. Hierzu fanden ebenso intensive Abstimmungen mit der uNB statt.

Des Weiteren fanden Abstimmungen mit der uNB zu den Kompensationsmalnah-
men statt. Mit dieser Neufassung wurden die Anforderungen an die Ausgleichsmal3-
nahmen stark eingegrenzt. Mit den Anforderungen hat eine intensive Auseinander-
setzung mit der uNB stattgefunden. Dies betrifft u.a. die Lage der MaBnahmenflache
und die Mindestgrolie.

7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu tiberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weite-
ren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten Malinah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Fur das Deponiegelande wurde bereits ein Lageplan fiir PflegemalRnahmen auf dem
IAG-Gelande entwickelt. Dieser Plan ist unter Beriicksichtigung der weiteren Maf-
nahmenflachen anzupassen.

Fur alle Gehélzneuanpflanzungen ist eine Entwicklungspflege von drei Jahre festge-
setzt. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Im
Anschluss sind die Pflanzflachen in das regulédre Pflegeregime der IAG aufzuneh-
men. Unter Beachtung des Klimawandels ist insbesondere auf eine ausreichende
Bewasserung der Neuanpflanzungen zu achten. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

In Bezug auf artenschutzrechtliche Malinahmen werden Bauzeitenregelungen getrof-
fen. Ein spezielles Monitoring im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtungen
ist im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Es wird
empfohlen die Umsetzung der Bestimmungen in einem Bautagebauch oder in ande-
ren hierfuir geeigneten Unterlagen zu dokumentieren.

Sollten es bei der Durchfihrung der oben genannten MaRnahmen zur Umweltiiber-

wachung unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, sind weitere Malinah-
men mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) wurden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB
die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Selmsdorf wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrie-
ben und bewertet.

Am sidostlichen Rand der Gemeinde Selmsdorf befindet sich sudlich der Bundes-
straBe B 104 die von der Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft mbH (IAG) be-
triebene, etwa 153 ha grof3e Deponie mit weiteren rund 53 ha zugeordneten depo-
nieeigenen Nebenflachen, wie Wald- und Grinflachen. Umgangssprachlich als ,De-
ponie Schénberg“ bezeichnet, liegt das Deponiegelande vollstandig auf dem Gebiet
der Gemeinde Selmsdorf. Das Plangebiet liegt unmittelbar an der nérdlichen Grenze
der Nachbargemeinde Schénberg und sudlich der Siedlungsflachen des Hauptortes
Selmsdorf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Steuerung der Entwicklung auf dem Deponiege-
lande und die Ergdnzung um zusatzliche gewerbliche Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Deponie auf dem l|hlenberg® ver-
folgt die Gemeinde Selmsdorf nunmehr das Ziel, die bisherige und sicherlich noch
nicht abgeschlossene positive Entwicklung der Gebietskdrperschaft mit den Instru-
menten der Bauleitplanung stadtebaulich zu untersetzen und durch lenkende Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auch fir die Zukunft zu sichern. So sollen die in
der Vergangenheit getatigten oéffentlichen Investitionen in das Gemeinwesen und in
die Infrastruktur ebenso langfristig gesichert werden wie die privaten Investitionen in
Wohn- und Gewerbebereiche.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde erstmals Einfluss
auf die Entwicklung des Deponiegeldandes nehmen. Mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes Ubernimmt die Gemeinde Selmsdorf gegeniuber dem Deponiebetreiber
eine starke Position, um ihre Interessen zu verdeutlichen. Bislang ist es dem Betrei-
ber méglich, Baugenehmigungen nach BImSchG bzw. Kr WG zu beantragen und die
Gemeinde wird lediglich im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens gehért. Mit
dem Bebauungsplan schafft die Gemeinde einen 6ffentlichen Belang, der erstens bei
jedem Antrag auf Baugenehmigung zu beachten ist und zweitens bestimmte Arten
der Nutzung und ein erhéhtes Mal} der baulichen Nutzung verhindert. Der Bebau-
ungsplan steuert also die Entwicklung auf dem Deponiegelande.

Die nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) bzw. Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigten Nutzungen sind innerhalb des Deponiebetriebes dem Bau-
planungsrecht nicht zuganglich, d.h. der Bebauungsplan Nr. 18 kann und darf aus-
driicklich nicht in bestehende und genehmigte Nutzungen eingreifen. Der Be-
bauungsplan Nr. 18 regelt also nicht den genehmigten Deponiebetrieb, sondern nur
neue und zusatzliche Nutzungen.

Neben den bisher genutzten Betriebsflachen soll mit dem Bebauungsplan Nr. 18 im
nordwestlichen Bereich des Deponiegelandes ein Baugebiet fur die Ansiedlung von
Betrieben, die sich Uberwiegend mit der Aufbereitung und der Weiterverarbeitung
von Wertstoffen sowie der Erzeugung und Speicherung von regenerativer Energien
beschéftigen, planungsrechtlich vorbereitet werden. Mit der Festsetzung als Sonsti-
ges Sonderbiet nach § 11 BauNVO soll einerseits die funktionale Nahe zum Depo-
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niebetrieb dokumentiert werden, andererseits eroffnet diese Festsetzung der Ge-
meinde im Vergleich zu einer Gewerbegebietsfestsetzung gréRere Gestaltungsmdg-
lichkeiten bei der Bestimmung der zuldssigen Nutzungen.

Im Zuge dieser Baugebietserschliefung beabsichtigt der Deponiebetreiber auch
Bodenmaterial fur die begonnene endgiiltige Oberflachenabdichtung des Deponie-
Altteils zu gewinnen. So sollen die kunftige gewerbliche Entwicklungsflache (Sonder-
gebiet SO9) ggf. fur Bodenabgrabungen genutzt werden. Die Gewinnung von Bo-
denmaterial unmittelbar am Ort der geplanten Verwendung reduziert den Transport-
aufwand erheblich und damit ebenso die mit den Transportfahrten verbundenen
Larmimmissionen. Nicht unerwahnt bleiben sollen auch die damit verknlpften wirt-
schaftlichen Ersparnisse.

Um diese Ziele zu erreichen, sollen in Abstimmung mit dem Deponiebetrieb durch
diesen Bebauungsplan Nutzungen innerhalb des Deponiegeldndes geordnet, sortiert
und mit dem Gemeinwesen unvereinbare, jedoch planungsrechtlich denkbare Nut-
zungen, wie z.B. Abfallverbrennungsanlagen, Klarschlammtrocknungsanlagen oder
Anlagen zur Behandlung und Lagerung von radioaktiven oder explosionsgefahrlichen
Stoffen, ausgeschlossen werden.

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan in der Fassung der 9. Anderung als Sondergebiet (SO) ,Sondermiilldeponie*
dargestellt. Parallel zur Aufstellung des hier behandelten Bebauungsplanes wird die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet. Im Wesentlichen geht es dabei
um die Erganzung der zukiinftigen Gewerbeflache am Kirchenholz.

Aufgrund der langjahrig bestehenden Nutzung des lberwiegenden Teiles des Plan-
gebietes als Deponie sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachpla-
nungen kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden.

Innerhalb des Plangebietes sind eine Vielzahl von gemal § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Einzelbdumen vorhanden. Die gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzten Einzelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbe-
reiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieBlich wéhrend der
BaumalRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Eine Fallung oder Eingriffe in den Wur-
zelschutzbereich bedirfen einer Ausnahmegenehmigung der zustandigen Natur-
schutzbehdrde.

Unter Berlcksichtigung des geplanten Multifunktionsgebdudes wurde unabhangig
vom hier behandelten Bebauungsplan ein Féllantrag fur 63 Pappeln (Balsampappel-
Hybriden und Schwarzpappel-Hybriden) ein Fallantrag eingereicht. Bestandteil des
Fallantrages war ein Baumgutachten vom Sachversténdigen Herrn Franiel.

Mit dem Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 17.02.2023 liegt eine Ge-
nehmigung fur die Fallung dieser Pappeln vor. Diese Baumfallgenehmigung wird
dementsprechend im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr weiter behandelt.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Planverfahrens bereits ein Antrag fir die Fal-
lung von drei Alleebaumen (§ 19 NatSchAG M-V) gestellt. Mit dem Erneuten Ent-
wurf Il wurde die Neugestaltung der Zufahrtssituation Uberprift. Hierbei wurden ver-
schiedene Varianten in einer gesonderten Untersuchung durch den
ErschlieBungsplaner geprift. Es wurde die Variante gewahlt, bei welcher die gerings-
ten Auswirkungen auf Natur- und Umwelt zu erwarten sind. Ein geringerer Eingriff in
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den Alleebestand konnte nicht erreicht werden. Ein Gberarbeiteter Ausnahmeantrag
wird mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Erneuten Entwurf Il an
die untere Naturschutzbehérde versandt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden Waldbelange abgearbeitet. Innerhalb des
Plangebietes sind Flachen vorhanden, die forstrechtlich als Wald einzustufen sind
und mit Umsetzung der Planungsziele nicht vollstandig erhalten werden kénnen. Aus
diesem Grund wurde mit der hier betrachteten Bauleitplanung das Waldumwand-
lungsverfahren eingeleitet. Es wurden Waldflachen im Nord- bzw. Nordwesten des
Plangebietes identifiziert. Im Rahmen der Vorbereitung des hier vorliegenden Erneu-
ten Entwurfes Il wurden die Biotopstrukturen Uberprift. Danach sind nun weitere
Flachen im nord- bzw. nordwestlichen Anschluss an die geplante Zufahrtsstralze und
das kinftige SO 9 forstrechtlich als Waldflachen anzusprechen. Die Waldgrenzen
wurden durch die Forstbehdrde angepasst. Es bestehen teilweise Uberschneidungen
zwischen den Waldbereichen und der geplanten Zufahrtsstrale. Fir die Umsetzung
der planungsziele ist es notwendige verhaltnismalig geringfigige Flachenanteile zu
roden. Der Ausgleich fur die Eingriffe in Waldflachen soll iber den Ankauf von Punk-
ten aus einen sogenannten Waldflachenpool erfolgen.

Im Rahmen des hier behandelten Planverfahrens wurden bereits Abstimmungen mit
dem zustadndigen Forstamt getroffen, dass innerhalb des gesetzlichen Waldabstan-
des zwar keine Gebaude bzw. Bereiche zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen
werden kénnen, jedoch beispielsweise Flachen zur Lagerung etc., die nicht dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Aulderdem ist am 6stlichen Rand des Plangebietes eine Aufforstung geplant. Die
geplante Aufforstung am 6stlichen Plangebietsrand soll fir den Ausgleich gemal} der
Eingriffsregelung genutzt werden. Fir diese Aufforstung wurde aufgrund der Fla-
chengrolle eine Standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls gemal § 5 UVPG i.V.
mit Anlage 1 Nr. 17.1.3 durchgefihrt.

Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens wurden Biotopstrukturen dargestellt, die
einen Schutzstatus gemal § 20 NatSchAG M-V besitzen. Als Grundlage dienten die
Aussagen der Umweltkarten M-V und die Biotopkartierung des Biiros BHF (Schwerin
2017). Mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Erneuten Entwurfes Il erfolgte eine
grundlegende Uberpriifung der gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Plan-
gebietes bzw. des planungsrelevanten Priifbereiches fir mittelbare Beeintrachtigun-
gen. Es wurde der Schutzstatus der Grunstrukturen auf der Basis der Anlage 2 zum
§ 20 NatSchAG M-V betrachtet und bewertet. Teilweise fehlen die Grundvorausset-
zungen fir den Schutzstatus. Entscheidendes Kriterium fiir Gehdlzbiotope ist die
Lage in der freien Landschaft. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde ist
das Deponiegelande nicht als freie Landschaft einzustufen. Des Weiteren werden
einige Geholzbiotope mittlerweile forstrechtlich als Wald angesprochen.

Auf Grund dessen werden die Darstellungen zu den Beeintrachtigungen im Rahmen
des Erneuten Entwurfes Il angepasst. Ein Uberarbeiteter Ausnahmeantrag wird bei
der uNB zur Prifung eingereicht.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 18 der Ge-

meinde Selmsdorf erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Die vorliegende Planung erméglicht die Errichtung neuer Gebaude und Zuwe-
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gungen. Durch diese wird innerhalb des Plangebietes eine zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme verursacht.

Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter
untersucht. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Hinblick auf Umwelt und Natur als
stark anthropogen vorbelastet betrachtet werden kann.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind mit dem hier vorliegenden Erneuten Entwurf Il unter Hinzu-
nahme der Ausfihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neu-
fassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Um das gesamte Kompensationser-
fordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die vorhandenen Versiegelungen durch die bestehende Bebauung wurden bertick-
sichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmalnahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebo-
te fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag in Form einer Potentialanalyse erarbeitet. Eine potentielle Betroffenheit
liegt fur die Artengruppen Brutvégel, Fledermause und Amphibien vor.

Mit der Erarbeitung des Erneuten Entwurfes Il erfolgte eine vertiefende Uberpriifung
der artenschutzrechtlichen Betrachtungen im Hinblick auf die angepassten Pla-
nungsziele. Es werden Mallnahmen wie Bauzeitenregelungen oder die Schaffung
von Ersatzquartieren getroffen, um Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 zu ver-
meiden. Eine Betroffenheit der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender
Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Die zukiinf-
tige Nutzung eines bereits bebauten Standortes und die Erweiterung ahnlicher Nut-
zungen ist generell einer unbelasteten Flache vorzuziehen.

Fur die Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender
MalRnahmen das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Es liegt keine Betroffenheit von internationalen oder nationalen Schutzgebieten vor.

Zusammenfassend kann festgestellt werden das sich die Gemeinde in Zusammen-
arbeit mit dem Deponiebetreiber in Vorbereitung des hier vorliegenden Erneuten
Entwurfes Il bezlglich des erforderlichen Ausmales der baulichen Erweiterungsmég-
lichkeiten intensiv auseinandergesetzt hat. Die Gemeinde mdéchte mit dem Bebau-
ungsplan die kinftigen Nutzungen des Deponiebetriebes reglementieren, um somit
auch den Grad moéglicher Umweltauswirkungen auf die Gemeinde selbst und die
Nachbargemeinde Schénberg zu beeinflussen bzw. méglichst gering zu halten.

Die Gemeinde hat verschiedene Standorte fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
mit den Schwerpunkt erneuerbare Energien und Kreislaufwirtschaft geprift. Dieser
Standort wurde wegen der bestehenden Vorbelastungen und der zu erwartenden
Synergien bevorzugt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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